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Processo: 0000860-47.1990.8.11.0041

Vara: Terceira Vara Especializada Em Direito Bancario

Comarca: Cuiaba - MT

Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente: Fundo de Gestdao e Recuperagdao - Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios Nao Padronizados

Executados: Valter Miotto Ferreira

Juarez Miotto Ferreira

A. G. B. Armazéns Gerais da Barra Ltda.
Perito Judicial: Eng. Gilmar Pinto Cabral
ART/CREA/MT/N®: 1220220238255 - data 07.12.2022
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Laudo Pericial Avaliatorio

1- Dados do Processo

Processo: 0000860-47.1990.8.11.0041

Vara: Terceira Vara Especializada Em Direito Bancario
Comarca: Cuiaba - MT

Acao: Execucéao de Titulo Extrajudicial

Exequente: Fundo de Gestdo e Recuperacdgo — Fundo de

Investimento em Direitos Creditorios Nao
Padronizados
Executados: Valter Miotto Ferreira
Juarez Miotto Ferreira
A. G. B. Armazéns Gerais da Barra Ltda.

Perito Judicial: Eng. Gilmar Pinto Cabral
ART/CREA/MT/NC: 1220220238255 - data 07.12.2022
2- Valor Calculado Avaliatério

Segue o valor do célculo avaliatério com base nas amostras colhidas de cada
matricula que estao registradas no Cartério de Registro de Imdveis do 1° Oficio
de Matupa — MT, conforme segue abaixo:

Matricula: 3.051

Area: 947,9903 ha

Valor: R$ 78.409.381,01

(Setenta e Oito Milhoes e Quatrocentos e Nove Mil e Trezentos e Oitenta e
Um Real e Um Centavo).

Matricula: 3.270
Area: 473,6555 ha
Valor: 39.176.573,44

(Trinta e Nove Milhdes Cento e Setenta e Seis Mil e Quinhentos e Setenta e
Trés Reais e Quarenta e Quatro Centavos).
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Matricula: 3.271

Area: 1.988,2535 ha

Valor: R$ 160.023.270,22

(Cento e Sessenta Milhoes e Vinte e Trés Mil e Duzentos e Setenta Reais e
Vinte e Dois Centavos).

Matricula:3.272
Area: 1.404,6164 ha
Valor: R$ 101.655.290,54

(Cento e Um Milhdes e Seiscentos e Cinquenta e Cinco Mil e Duzentos e
Noventa Reais e Cinquenta E Quatro Centavos).

Matricula:3.273
Area: 909,1633 ha
Valor: R$ 58.859.476,28

(Cinquenta e Oito Milhdes e Oitocentos e Cinquenta e Nove Mil e
Quatrocentos e Setenta e Seis Reais e Vinte e Oito Centavos).

3- Descri¢cao do Objeto da Avaliagao

Num: 102608161 — Pag. 1-2, nomeagao para atuagao de perito judicial para as
avaliagbes dos bens dos imdveis registrados no Cartério de Registro de Iméveis
do 1° Oficio de Matupa — MT.

Num: 104211358 — Pag. 2 — Item 02, citando as matriculas 3.051, 3.270, 3.271,
3.272 e 3.273, que serao avaliadas.

A pericia foi iniciada no dia 12 de Dezembro de 2022 as 08h (oito horas), na
frente do Férum da Comarca de Matupa — MT esteve presente este perito e o
Assistente Técnico da parte Exequente o Engenheiro Cacio Zanatta.

O objetivo desta avaliagao é apurar o valor atual de mercado das areas descritas
nas Matriculas com os seus registros imobiliarios registrados no Cartério do
Primeiro Oficio de Matupa — MT;

- Matricula: 3.051 - 947,9903 ha
- Matricula: 3.270 - 473,6555 ha
- Matricula: 3.271 - 1.988,2535 ha
- Matricula: 3.272 - 1.404,6164 ha
- Matricula: 3.273 - 909,1633 ha
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Segue a carta imagem e croqui com as coordenadas dos vértices em apéndice
para simples visualizagédo geral de cada area.

Para realizacdo deste trabalho sera executado o calculo comparativo das
amostras colhidas pelos corretores com conhecimento dos valores aproximado
por hectare das areas que se situam na regido de estudo, conforme prescreve a
norma os fatores serdo homogeneizados da Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT/NBR 14653-3 (Avaliacdo de Bens — Imdveis Rural).

Desta forma os valores avaliados serdo tratados para ser apurados os seus
valores padronizados com base nas amostras colhidas.

4 - Imével Avaliando - Registro Imobiliario

7

O objetivo desta avaliagdo é apurar o valor de cada propriedade conforme
descrito na superficie descrita no teor do registro imobiliario de cada.

Os imoéveis avaliando situa-se na Estrada E-60, distante a 50 quilébmetros
aproximados distante da BR 163, até na entrada da sede principal, no municipio
de Matupa — MT, desta entrada os imoveis estdo interligados por em varias
estradas vicinais internas.

Segue a carta imagem em apéndice para simples visualizagcado geral da area,
com as coordenadas geograficas e Planas/UTM dos vértices.

Os referidos imoveis foram localizados através das coordenadas Planas UTM,
que constam no teor da descri¢cao do perimetro de cada matricula.

4.1 - Registro Fotografico

O registro fotografico encontra-se na parte citada de cada matricula do calculo
de cada area onde foi registrado parte das areas consolidadas de cultivo de
soja, a parte que nao esta aberta esta destacada na carta imagem.
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4.2 - Carta Imagem

Segue em apéndice a Carta Imagem apenas para visualizagdo, onde mostra a
area de lavoura, area de reserva legal, APP nas margens dos cursos d’agua e
pequena parte de pastagem.

5- Avaliagdo do Imével Rural

Para fazer a avaliagdo de um imdvel rural no método comparativo, se faz
necessarias coletas de iméveis em ofertas que estao situados na mesma regiao
do imovel avaliado com caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando, sendo
determinados fatores com estas amostras, para que seja possivel comparar
todas as amostras com a area avaliada conforme as normas da ABNT -14653-3
Avaliacao de Bens — Imoéveis Rurais.

Serao necessarias no minimo trés amostras e nesta avaliagcdo foram adotadas
cinco amostras.

Observacgao: Nas areas especificas das matriculas acima citadas, nao
foram encontradas iméveis semelhantes com as mesmas

caracteristicas para venda ou ja vendidas na mesma regiéo.

Desta forma a norma da ABNT-14653 estabelece o seguinte procedimento.

8.1.2 Esta parte da NBR 14653 e as demais partes se aplicam a situagdes
normais e tipicas do mercado. Em situagbes atipicas, onde ficar comprovada a
impossibilidade de utilizar as metodologias previstas nesta parte da NBR 14653,
é facultado ao engenheiro de avaliagbes o emprego de outro procedimento,
desde que devidamente justificado.

Justificativa: Foram adotadas informacbes de imobiliaria e corretores de
imoveis que forneceram os valores do hectare da regido em
que se situa a area em questao, os valores informados sao
indexados em saca de soja, conforme seguem no item abaixo
as amostras coletadas.

Os calculos avaliatorios foram realizados através do programa:
AVALURB - Versao 6.0 — Avaliacdo de Imdveis Rural.
Chave / Registro / N° 72138654
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51 - Amostras Coletadas

Amostra 01

Imobiliaria Matupa:

Sérgio Desiderio: 066 99902-2260
- 700 sacas / soja / ha

Amostra 02

Flavio Matos: CRECI 11935
066 99612-4783

- 650 sacas / soja/ ha

Amostra 03

Anténio Borges de Carvalho: CRECI 007423
066 999981-4828

- 700 sacas / soja/ ha

Amostra 04

Eloy Branddo: CRECI 2903
066 99985-5450

- 600 sacas / soja/ ha

Amostra 05

Ademir José Donatoni: CRECI 2781
065 99943-0905

- 600 sacas / soja/ ha

Observagao: As amostras coletadas foram indexadas por hectare em sacas
de soja, os calculos avaliatdrios foram obedecidos o valor de
mercado da saca de soja em Matupa — MT no dia 13 dezembro
de 2022, conforme link que segue abaixo, o valor da saca de
soja foi de R$ 159,06 (cento e cinquenta e nove reais e seis
centavos).

https://www.imea.com.br/imea-site/indicador-soja 3/12/2022
Matupa — MT: R$ 159,06
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6 - Conclusao

Nos autos os imoéveis avaliados s&o cinco propriedades rurais, todas com a sua
numeragao e denominacdo, estdo registradas no Cartério de Registros de
Iméveis do 1° Oficio de Matupa - MT.

Todas fazem parte de uma Gleba de Terras de propriedade do executado Valter
Miotto Ferreira.

Todas as areas das matriculas avaliadas estdo interligadas por estradas
cascalhadas em 6timas condigbes de trafego.

Todos os calculos apurados dos valores das propriedades das referidas
matriculas foram através de amostras ja citadas, de profissionais conhecedores
dos valores de terras da regido para que se aferisse um indice de similaridade
dos precos de imdveis com as mesmas caracteristicas.

Portanto ndo ha nenhuma propriedade a venda na regido ou préximo com as
mesmas caracteristicas dos imoveis avaliados.

Foram adotados todos os critérios conforme requer a norma de avaliagdo ABNT
14653-3 — avaliacdo de imdveis rurais, o item adotado neste laudo foi o método
comparativo.

Seguem em separado os calculos avaliatérios de cada matricula, onde este
destacado o valor de cada propriedade conforme a matricula de cada.

Cuiaba - MT, 21 Dezembro de 2022.

Assinado de forma

GILMAR PINTO digital por GiLMAR
CABRAL:02639 EI/'\\II;}S\L:OZ639989839
989839 Dados: 2022.12.21

09:36:27 -04'00'

GILMAR PINTO CABRAL
Engenheiro Agrimensor
CONFEA/CREA/SP/N°: 2602011924
ART/CREA/SP/N°/ 1220220238255
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- ART/CREA/MT/N®°: 1220220238255
- Certidao de Registro/CREA/MT

Gilmar Pinto Cabral
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Pagina 1/1
Anotagéo de Responsabilidade Técnica - CREA-MT ART DE OBRA/SERVICO

4 ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1 220220238255

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

1. Resg avel Técnico.

GILMAR PINTO CABRAL RNP: 2602011924
Titulo Profissional: ENGENHEIRO AGRIMENSOR - ENGENHEIRO DE SEGURANGCA DO TRABALHO Registro: 134429
Empresa Contratada: 02.447.811/0001-60 - ENGEAGRI - ENGENHARIA DE AGRIMENSURA LTDA Registro: 1892

2. Dados do Contrato

Contratante: JUIZO DE DIREITO DA 03 VARA ESP. DIREITO BANCARIA DE CUIABA CPF/CNPJ: 07.386.713/0001-84
Rua: AV. DES. MILTON FIGUEIREDO FERREIRA NUmero: SIN

Complemento: FORUM CIVEL DA COMARCA DE CUIABA - MT E:izo: CENTRO POLITICO ADMINISTRATIVO - Pais: Brasil

Cidade: CUIABA UF: MT CEP: 78.050-970

Contrato: Celebrado em: 08/11/2022

Valor: R$ 300.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

Acéo Institucional:

3. Dados Obra/Servig

Logradouro Bairro Numero Complemento Cidade Coordenada
AV. DES. MILTON FIGUEIREDO FERREIRA CENTRO POLITICO S/N FORUM CiVEL DA CUIABA MT BRA 78.050-970 015°33'00.00" S
ADMINISTRATIVO - CPA COMARCA DE 056°03'00.00" O
CUIABA - MT
Data de Inicio: 07/12/2022 Previsdo Término: 28/02/2023 Cadigo:
Tipo Proprietario: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO Proprietario: JUIZO DE DIREITO DA 03 VARA ESP. DIREITO CPF/CNPJ: 07.386.713/0001-84
BANCARIA DE CUIABA
Finalidade: JUDICIAL

4. Atividades Técnicas

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Servico Complemento Quantidade Unidade

Agrimensura - Agrimensura Legal

para agdo de

Avaliacao de agrimensura legal e ~
G g 9 legitimagéo de posse

1,0000 hectare

Ap0os a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Pr 860-47.1990.8.11.0041. Avaliagao Judicial, Matriculas, 3051-3270-3271-3272/3273- CRI Matupa-MT.Munic. Matup

GILMAR PI NTO Assinado de forma digital

or GILMAR PINTO

CABRAL:026399 2ABRAL:02639989839
Dados: 2022.12.21

89839 09:37:01 -04'00"

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as

atividades profi is acima rel

7. Entidade de Classe 9. Informagdes

A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagido do comprovante do

8. Assinaturas pagamento ou conferéncia no site do Crea.

he A autentici deste d 1to pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima. www.confea.org.br.

¢ A guarda da via assinada da ART sera de resp bilidade do profissional e do
/ / contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Local data

Trabalho relativo a Pericia Judicial

026.399.898-39 - GILMAR PINTO CABRAL

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br

07.386.713/0001-84 - JUIZO DE DIREITO DA 032 VARA ESP. DIREITO BANCARIA DE CUIABA tel: (65)3315-3000 -
oo e oy Engena o Agonaniade
s
Valor ART: R$ 233,04 Registrada em 0771272022 Valor Pago: RS 233,94 Nosso Numero: 140000000008987497
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]
CERTIDAO DE REGISTRO E QUITAGAO CREA-MT Err‘lnigsoggpggfosglgg;z
PESSOA FiSICA ! :
Lei Federal N° 5.194 de 24 de Dezembro de 1966 Validade: 07/03/2023

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Mato Grosso

CERTIFICAMOS que o(a) profissional encontra-se registrado neste Conselho, nos termos da Lei 5.194/66, de
24/12/1966, conforme os dados abaixo. CERTIFICAMOS, ainda, face o estabelecimento nos artigos 68 e 69 da referida
Lei, que o(a) interessado(a) ndo se encontra em débito com o CREA-MT.

Dados do(a) Profissional

Nome: GILMAR PINTO CABRAL CPF: 026.399.898-39
RNP: 2602011924 Registro: 134429 / SP Data do Registro: 19/07/1985 Visto: 4453

Titulo(s) Profissionais

Engenheiro Agrimensor - Definitivo Data Colagao / Formagao: 19/07/1985

Instituicao / Campus: ASSOCIACAO ESCOLA DE AGRIMENSURA DE ARARAQUARA / FACULDADES INTEGRADAS DE
ARARAQUARA - FIAR

Atribuicao: do artigo 04, da Resolucao 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.
Engenheiro de Seguranga do Trabalho - Definitivo Data Colagéo / Formagao: 20/05/1993

Instituicdo / Campus: FUNDACAO UNIVERSIDADE FEDERAL DE MATO GROSSO / FUNDACAO UNIVERSIDADE FEDERAL DE
MATO GROSSO - UFMT - CAMPUS CUIABA

Atribuigio: ARTIGO 4° DA RESOLUGCAO 359 DE 31/07/1991 DO CONFEA.

Especializagao

Instituicdo / Campus: INSTITUTO DE ENSINO SUPERIOR BRASILEIRO LTDA / INSTITUTO ESB
Curso: DRONES E VANTS APLICADOS AS ENGENHARIAS
Tipo: ESPECIALIZACAO Data Conclusao: 03/12/2020

Instituicao / Campus: PROTECNICA PAULISTA LTDA / FACULDADE DE TECNOLOGIA OSWALDO CRUZ - FATEC OSWALDO
CRUZ

Curso: PERICIA, AUDITORIA E GESTAO AMBIENTAL
Tipo: ESPECIALIZACAO Data Conclusao: 28/05/2012

Institui¢do / Campus: IPOG - INSTITUTO DE POS-GRADUACAO & GRADUACAO LTDA / IPOG - INSTITUTO DE POS-
GRADUACAO & GRADUACAO - IPOG

Curso: AUDITORIA, AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Tipo: ESPECIALIZACAO Data Conclusao: 04/12/2011

Responsabilidade Técnica

O profissional encontra-se como responsavel técnico nas seguintes empresas:
CNPJ Nome
02.447.811/0001-60 ENGEAGRI - ENGENHARIA DE AGRIMENSURA LTDA

Ultima Anuidade Paga

Exercicio: 2022 - Parcela (1/1)

Informacgoes / Notas

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Mato Grosso
Av. Historiador Rubens de Mendonga, 491 Bairro Araés, Cuiaba - MT CREA-M
CEP: 78005-725 Tel: (65) 3315-3000 - atendimento@crea-mt.org.br S R 1T B
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]
CERTIDAO DE REGISTROE QUITAGAO  CREA-MT Etlnigsoggpgg?oss;?/gglz
PESSOA FISICA Validade: 07/03/2023

5 Lei Federal N° 5.194 de 24 de Dezembro de 1966
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Mato Grosso

- A falsificagao deste documento constitui-se em crime previsto no Codigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a respectiva agédo

penal.
- CERTIFICAMOS que caso ocorra(m) alteragao(des) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certidao perdera a sua

validade para todos os efeitos.
- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alteragao posterior dos elementos cadastrais nela contidos.

- Valido em todo territério nacional.

Autenticidade

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pagina do CREA-MT www.crea-mt.org.br
Cadigo de controle da certidao: C868760F-F78B-435F-9A68-B7504C88FE73

Data de Impressao: 09/11/2022 15:18:30

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Mato Grosso CREA MT

Av. Historiador Rubens de Mendonga, 491 Bairro Araés, Cuiaba - MT
CEP: 78005-725 Tel: (65) 3315-3000 - atendimento@crea-mt.org.br e R e
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITAGAO CREA-MT E’;‘f\igsoggpgg%;/gggz
PESSOA JURIDICA ! :
Lei Federal N° 5.194 de 24 de Dezembro de 1966 Validade: 31/03/2023

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Mato Grosso

CERTIFICAMOS que a empresa encontra-se registrada neste Conselho, nos termos da Lei 5.194/66, de 24/12/1966,
conforme os dados abaixo. CERTIFICAMOS, ainda, face o estabelecimento nos artigos 68 e 69 da referida Lei, que a
interessada nao se encontra em débito com o CREA-MT.

Dados da Empresa

Registro CREA: 1892 Data Registro: 03/10/1986

CNPJ: 02.447.811/0001-60

Razao Social: ENGEAGRI - ENGENHARIA DE AGRIMENSURA LTDA

Nome Fantasia: ENGEAGRI - ENGENHARIA DE AGRIMENSURA LTDA

Endereco: AV HIST. RUBENS DE MENDONGCA 990, BAU Cuiaba / MT, ED. EMPIRE CENTER, SL 602

CEP: 78.008-000

Capital Social: R$ 100.000,00 (CEM MIL REAIS)

Natureza Juridica: Sociedade Empresaria Limitada

Objeto Social: ESTUDOS, CONSULTORIA,PROJETOS E EXECUCAO DE SERVICOS DE ENGENHARIA DE
?SEIIBI\QIEH(S)URA GEODESIA, AVALIACOES, PERICIAS, ENGENHARIA DE SEGURANGA DO

Restrigbes ao Objeto Social: ASSISTENCIA TECNICA E PLANEJAMENTO RURAL.

Atividades Econémicas

Descrigao Tipo de Atividade
7112-0/00 - Servicos de engenharia Primaria

7119-7/01 - Servicos de cartografia, topografia e geodésia Secundaria
7119-7/03 - Servigos de desenho técnico relacionados a arquitetura e engenharia Secundaria
7119-7/04 - Servigos de pericia técnica relacionados a seguranga do trabalho Secundaria

Quadro Societario
CPF/CNPJ Nome Qualificagdo
026.*** ***-39 GILMAR PINTO CABRAL Socio-Administrador

Responsabilidade Técnica

Responsavel: GILMAR PINTO CABRAL N° Registro: SP134429 Dt Registro: 19/07/1985
Engenheiro Agrimensor - Definitivo do artigo 04, da Resolucao 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.
Engenheiro de Seguranga do Trabalho - Definitivo ARTIGO 4° DA RESOLUGAO 359 DE 31/07/1991 DO CONFEA.

Ultima Anuidade Paga

Exercicio: 2022 - Parcela (1/1)

Informagoes / Notas

- A falsificagao deste documento constitui-se em crime previsto no Codigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a respectiva agéo
penal.

- CERTIFICAMOS que seus responsaveis técnicos ndo se encontram em débito com o CREA-MT.

- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alteragéo posterior dos elementos cadastrais nela contidos, conforme Art. 10°
da Resolugdo 1.121/2019.

- Vélido em todo territério nacional.

Autenticidade
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Mato Grosso
Av. Historiador Rubens de Mendonga, 491 Bairro Araés, Cuiaba - MT CREA-M
CEP: 78005-725 Tel: (65) 3315-3000 - atendimento@crea-mt.org.br o TR
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PESSOA JURIDICA ! :
Lei Federal N° 5.194 de 24 de Dezembro de 1966 Validade: 31/03/2023

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Mato Grosso

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pagina do CREA-MT www.crea-mt.org.br
Cadigo de controle da certidao: A6B0AE7D-79EB-4B39-9CF4-11D721827093
Data de Impressao: 04/10/2022 06:59:32
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Processo: 0000860-47.1990.8.11.0041

MATRICULA 3.051
Cartorio de Registro de Iméveis do 1° Oficio de Matupa - MT

Fazenda V6 Anselmo |

Area: 947,9903 ha
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CALCULO AVALIATORIO
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Matricula 3.051 Tipo: Laudo completo Solicitante: Juizo de Direito da 3? Vara
Especializada Em Direito Bancario
Localiz.: Estrada E-60

Cidade: Matupa Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert(R$) A.Equiv.ha) V.Unt(R$ha) F1 F2 F3 F4 V.Hom.(R$/ha)

1 105.552.210,00 948,00 111.341,99 1,00 1,00 1,00 0,80 89.073,59
2 98.012.770,00 948,00 103.389,00 1,00 1,00 1,00 0,80 82.711,20
3 105.552.210,00 948,00 111.341,99 1,00 1,00 1,00 0,80 89.073,59
4 90.473.320,00 948,00 95.435,99 1,00 1,00 1,00 0,80 76.348,79
5 90.473.320,00 948,00 95.435,99 1,00 1,00 1,00 0,80 76.348,79
F1: Area F2: Localizagédo F3:Topografia F4:Aproveitamento
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):
Maior valor homogeneizado (R$/ha):
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/ha):
Amplitude total (R$/ha):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrédo (R$/ha):

Variancia (R$/ha) * 2:

5
4

76.348,79
89.073,59
413.555,97
12.724,80

4

3.181,20
82.711,19
82.711,20
5.089,921350
6.362,400844
40.480.144,498232

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Ndimero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.cceeuneen +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.cccerueee +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = (| V(1)-M |+ [ V(2)-M | + | V(3) - M | +.ccueues +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,0000

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0000

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 7,69
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N®¢ de Amostras ) » 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicao "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Li = Limite inferior unitario (R$/ha) =  78.349,27
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 82.711,19
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 87.073,12
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 5,27
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,27
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) =  70.304,52
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 82.711,19
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 95.117,87

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 947,99
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 82.711,19

VALOR TOTAL (R$ ) = 78.409.381,01
Setenta e oito milhdes, quatrocentos e nove mil, trezentos e oitenta e um reais e um centavo

9) OBSERVACOES GERAIS:

azenda V6 Anselmo | - Area de 947,990 ha, localizada na Estrada E-60.
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | At Freq.
1 76.348,79 79.529,99 2
2 79.529,99 82.711,19 0
3 82.711,19 85.892,39 1
4 85.892,39 89.073,59 2
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Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x1

x4

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 111.341,99 89.073,59 0,80
2- 103.389,00 82.711,20 0,80
3- 111.341,99 89.073,59 0,80
4- 9543599 76.348,79 0,80
5- 9543599  76.348,79 0,80
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Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po
x1 x3

x4 x5

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 103.388,99

Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relacdo a média.

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 111.341,99 7.953,000 7,69
2- 103.389,00 0,004 0,00
3- 111.341,99 7.953,000 7,69
4- 9543599  7.953,002 7,69
5- 9543599  7.953,002 7,69
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Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

x1 x3
Mh X2

x4 x5

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 82.711,19

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacdo a média.

Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- 89.073,59 6.362,400 7,69
2- 82711,20 0,003 0,00
3- 89.073,59  6.362,400 7,69
4- 76.348,79  6.362,402 7,69
5- 76.348,79  6.362,402 7,69

Data: 13/12/2022

Gilmar Pinto Cabral
Engenheiro Agrimensor
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LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

CARTORIO DO 1° OFICIO DE MATUPA
Estado de Mato Grosso
Registro de Iméveis

DATA: Vinte e sete de outubro de dois mil e onze (27.10.2011). R
IMOVEL: IMOVEL RURAL, situado no municipio de Matupa, denominado FAZENDA VO
ANSELMO |, correspondente a uma &area de novecentos e quarenta e sete hectares, noventa e
nove ares, trés centiares (947,9903-has), com a seguinte descri¢do: Inicia-se a descricio deste
perimetro no vértice AS1-M-0353, de coordenadas N 8.888.933,08m e E 776.326,80m, situada na
divisa da Fazenda V& Anselmo (cédigo INCRA 901.440.102.830-0). Deste, segue confrontando
com a Fazenda V6 Anselmo, com o seguinte azimute e distancia: 90°54'30" e 4.745,27 metros até
o vértice AS1-M-0352, de coordenadas N 8.888.857,86m e E 781.071,47m, situado na divisa da
Fazenda V& Anselmo com a Fazenda Gralna "Gleba E" (cddigo INCRA 901.440.101.397-4).
Deste, segue confrontando com a Fazenda Gralna "Gleba E", com o seguinte azimute e distancia:
202°53'05" e 2.175,00 metros, até o vértice AS1-M-0351, de coordenadas N 8.886,854,06m e E
780.225,65m, situado na divisa da Fazenda Grauna "Gleba E" e no limite da faixa de dominio da
Estrada Municipal E-60. Deste, segue pelo limite da faixa de dominio da referida Estrada, com os
seguintes azimutes e distancias: 271°42'08" e 3.928,07 metros até o vértice AS1-M-0249, de
coordenadas N 8.886.970,75m e E 776.299,32m; 272°28'40" e 856,81metros até o vértice AS1-M-
0350, de coordenadas N 8.887.007,79m e E 775.443,31m, situado no limite da faixa de dominio da
Estrada Municipal E-60 e na divisa da Fazenda V6 Anselmo. Deste, segue confrontando com a
Fazenda V6 Anselmo, com o seguinte azimute e distancia: 24°38'58" e 2.118,33 metros até o
vértice AS1-M-0353, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas descritas
estio goerreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no
Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® §7°, WGr, tendo como datum o SIRGAS
2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de proje¢éo
UTM,

PROPRIETARIA: RIO TAPAYUNA AGROPECUARIA LTDA, CNPJ n. 00.474.970/0001-29, com
sede na Rua Castelo Branco, numero 325, 5° andar, sala 52, edificio Centro Empresarial de Varzea
Grande, Centro, no municipio de Varzea Grande (MT).

REGISTRO ANTERIOR: Matricula niimero 2.429 (dois mil, quatrocentos e vinte e nove), de vinte
de setembro de dois mil e onze (20.09.2011), e Georreferenciamento averbado na AV-07/2,429,
em vinte e sete de outubro de dois mil e onze (27.10.2011), ambos do Livro 02-RG deste Registro
de Iméveis.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob niimero seis mil, duzentos e cinco (6.205), em vinte e sete de
outubro de dois mil e onze (27.10.2011). Emolumentos; R$42,30. Selo de controle digital: ABG

56130.
Oficial, (Mateus Colpo).
AV-01/3.051. \) = Certificagdo do Georreferenciamento =

DATA: Vinte e sete de outubro de dois mil e onze (27.10.2011).

Procede-se a esta Averbagéo para constar que o imével desta Matricula foi georreferenciado ao
Sistema Geodésico Brasileiro, com Certificagio nimero 131106000036-84, expedida em 15 de
junho de 2011.

Protocolo, emolumentos. e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.

Oficial, (Mateus Colpo).

\
AV-02/3.051. =CCIRelITR=
DATA: Vinte e sete de outubro de dois mil e onze (27.10.2011).
Conforme consta na matricula 2.429 do Livro 2-RG desta Serventia, procede-se a esta Averbagéo
para constar que o imével desta Matricula esta cadastrado no INCRA em nome de Rio Tapayuna
Piscicultura Ltda, com Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, emisséo
2006/2007/2008/2009, codigo do imdvel rural n. 901.075.106.747-8; denominagio Fazenda VO
Anselmo |; area total 948,0000-ha; médulo rural, 70,0147ha; nimero de modulos rurais, 6,77;
mddulo fiscal, 90,0-ha; nimero de médulos fiscais, 10,5333; inscrigdo na Receita Federal, com
NIRF 4.598.176-0.
Protocolo, emolumentos e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.
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QOficial, \}\ w \&(Mateus Colpa).

LE"

¢

AV-03/3.051. = Hipoteca Cedular =

DATA: Vinte e sete de outubro de dois mil e onze (27.10.2011).

Conforme AV-02/2.429, do Livro 2-RG desta Serventia, datada de 20 de setembro de 2010,
procede-se a esta Averbag8o para constar que pelo R-02/M.2.637, de 03 de abril de 1996, e pelo R-
04/M.2.837. de 20 de fevereiro de 1997, ambos do Livro 02-RG do Cartorio do Primeiro Oficio de
Peixoto de Azevedo (MT), o imével desta Matricula foi dado em HIPOTECA CEDULAR e sem
concorréncia de terceiros em favor do BANCO BRADESCO S/A, com sede na Cidade de Deus,
sin., no municipio de Osasco (SP), CNPJ n. 60.746.948/0001-12, cuja garantia foi constituida pela
Cédula de Crédito Rural BNDES Automatico Agrop. n. 4210/1015-96, datada de 27 de margo de
1996, e pela Cédula de Crédito Rural BNDES Automatico Agrop. n. 4210/1015-96/A, datada de 12
de fevereiro de 1997, sendo que pela primeira Cédula o Credor financiou a RIO TAPAYUNA
PISCICULTURA LTDA o valor de R$787.335,66 (setecentos e oitenta e sete mil, trezentos e trinta
e cinco reais, sessenta e seis centavos); com prazo de setenta e dois (72) meses; e vencimento em
quinze de abril de dois mil e dois (15.04.2002), e pela segunda Ceédula o Credor financiou a RIO
TAPAYUNA PISCICULTURA LTDA o valor de R$197.000,00 (cento e noventa e sete mil reais),
com prazo de setenta e dois (72) meses; & vencimento em quinze de fevereiro de dois mil e trés
(15.02.2003). Assinou em ambas as Cédulas na qualidade de avalista/garantidor/devedor solidaric,
JAIRO FRANCISCO MIOTTO FERREIRA, RG n. 944.037-8SP/MT, CPF n. 225.210.629-87. A
céduta 4210/1015-96 foi registrada sob n. 139, e a Cédula 4210/1015-96/A foi registrada sob n.
206, ambas do Livro 03 RA do Registro de iméveis de Peixoto de Azevedo {MT).

Protocolo, emolumentgs e selo de confrole digital: os da abertura desta Matricuta.

Oficial, (Mateus Colpo).

AV-04/3.051. = Reserva Legal =

DATA: Vinte e sete de outubro de dois mit e onze (27.10.2011).

Conforme AV-03/2.429, do Livio 2-RG desta Serventia, datada de 20 de setembro de 2010,
procede-se a esta Averbacdo para constar que conforme AV-03/M.2.637, de 11 de junho de 1996,
a proprietaria do imével objeto desta matricula, Rio Tapayuna Piscicultura Ltda, ja qualificada,
celebrou perante o IBAMA, "Termo de Responsabilidade e Preservagio de Floresta", datado de
20 de maio de 1995, no qual constou que a floresta ou forma de vegetacéo existente na éarea de
quatrocentos e setenta e quatro hectares (474,00-has), relativos a cinguenta por cento (50%) do
total da propriedade, que € de 948,00 hectares, fica gravada como de utilizagéo limitada nac
podendo nela ser feito qualquer tipo de exploragao a ndo ser mediante autorizagéo expressa do
IBAMA, comprometendo por si, seus herdeiros ou sucessores a fazer o presente gravame sempre
bom, firme e valioso. Ficou arquivada no Registro de Iméveis de Peixoto de Azevedo uma via do
referido Termo.

e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.

Oficial, (Mateus Colpo).

AV-05/2.429, : = Penhora =

DATA: Vinte e sete de outubro de dois mil e onze (27.10.2011). .

Conforme AV-04/2.429, do Livro 2-RG desta Serventia, datada de 20 de setembro de 2010,
procede-se a esta Averbagao para constar que conforme a AV-05/M-2.637, de 30 de setembro de
1999, do Livro 02-RG do Registro de Imoveis de Peixoto de Azevedo (MT), o imével desta
Matricula foi PENHORADO, conforme Carta Precatéria n. 220/99, subscrita pelo Dr. Jamilson
Haddad Campos, Juiz Substituto da Comarca de Peixoto de Azevedo (MT), extraida dos autos do
Processo sob n. 262/98, do Juizo da 22 Vara Civel da Comarca de Varzea Grande (MT), de
Execugio forgada de titulo executivo extrajudicial contra devedor solvente, em que o Banco do
Bradesco S/A move contra Rio Tapayuna Piscicultura Ltda. Ficou arquivada no Cartério do Primeiro
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Oficio de Peixoto de Azevedo uma via do documento.

Protocolg, lu e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.
Oficial, (Mateus Colpo). ‘
AV-06/2.429. = Penhora = ‘

DATA: Vinte e sete de outubro de dois mil e onze (27.10.2011).

Conforme AV-05/2.429, do Livro 02-RG desta Serventia, datada de 19 de julho de 2011, procede- ‘
se a esta Averbagdo, nos termos de Certiddo expedida pelo juizo da Primeira Vara Civel da |
Comarca de Véarzea Grande (MT), assinada por Eucaris Taques Pereira, gestor(a) judiciario(a),
processo 7564/1998, distribuido em 25/06/1998, tendo como partes Banco Bradesco S/A, em face
de Rio Tapayuna Psicultura Ltda, Jairo Francisco Mioto Ferreira e CBL - Construtora da Barra Ltda,
e valor da causa de R$128.887,89 (cento e vinte e oito mil, oitocentos e oitenta e sete reais, oitenta
e nove centavos), para constar que o imével desta Matricula foi PENHORADO no processo
referido. A intimag8o do devedor e nomeagdo de depositario do bem ocorreram através de
intimag&o via diario oficial eletronico.

Protocolg, emol tas e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.

Oficial, !( §§ (Mateus Colpo).

\

AV-07/3.051 = Retificagdo dos niimeros das AV-05e 06 =

Data: Trinta e um de outubro de dois mil e doze (31.10.2012).

Procede-se a este ato, de oficio, para retificar erro de digitagéo cometido por esta Serventia nos
numeros das averbagbes 05 e 06 desta matricula, sendo que o correto é AV-05/3.051 e AV-

06/3.051, e ndp como corstou‘ Dou fé.
Oficiat, ﬁ“&&lﬁ&_ (Mateus Colpo).

R-08/3.051. = Compra e Venda =

DATA: Primeiro de fevereiro de dois mil e treze (01.02.2013).

Conforme a Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no Tabelionato de Matupa em 15 de
janeiro de 2013, no Livro n. 038-AUX, folhas n. 190, 191 e 192, pelo Notario, Wilton Lemos Melo,
que teve como transmitente Rio Tapayuna Agropecudria LTDA-ME, ja qualificada; e como
adquirente Valter Miotto Ferreira, procede-se a este registro para transferir a totalidade da
propriedade do imével desta matricula para VALTER MIOTTO FERREIRA, brasileiro, solteiro,
empresdrio e produtor rural, carteira de identidade RG n. 0424630-6-SEJSP/MT, CPF n.
368.573.949-20, residente e domiciliado no municipio de Matupa, pelo valor de R$592.715,00
(quinhentos e noventa e dois mil, setecentos e quinze reais), quitados. Constou na Escritura que
foram apresentados o©s seguintes e documentos e certiddes: Do imével - CCIR
2006/2007/2008/2009, codigo do imével 901.075.106.747-8, expedido pelo INCRA; Certidéo
Negativa de Débitos Relativos ao Imposto Territorial Rural expedida pela Receita Federal do Brasil,
NIRF 4.598.176-0; o pagamento do ITBI no valor de R$15.167,84, sendo o imovel avaliado em
R$758.392,24 (setecentos e cinquenta e oito mil, trezentos e noventa e dois reais, vinte e quatro
centavos), conforme guia n. 962/2012. Da vendedora - Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, codigo de controle
CA2C.6A66.56ED.COE7; Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigbes Previdenciarias e as de Terceiros, n. 001002012-10001970; Certiddo Negativa de
Débito do IBAMA, Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, Certiddo de Feitos ajuizados da
Justica do Trabalho e da Justica Federal, Certiddo Negativa de Débitos perante a SEFAZ/MT. Os
contratantes dispensaram a apresentagio de outras certiddes. Sera emitida a DOI.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob numero oito mil, duzentos e oitenta e sete (8.287), em
dezessete de janeiro de dois mil e treze (17.01.2013). Emolumentos: R$2.923,70. Selo de controle
digital: AEN 82522,
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AV-09/3.051. = Cancelamento de Hipoteca =

DATA: Dezenove de abril de dois mil e treze (1 9.04.2013).

Conforme Termos de Quitagio e Liberagdo de Garantia emitidos pelo BANCO BRADESCO S/A,
assinados por Odair Pedro da Silva e Miguel Roberto de Souza Martins, com as assinaturas
reconhecidas no 2° Tabelido de Notas de Osaco (SP), procede-se a este ato para cancelar as
hipotecas mencionadas na AV-03 desta matricula, as quais foram constituidas pelas cédulas
Cédula de Crédito Rural BNDES Automatico Agrop. n. 4210/1015-96 & 4210/1015-96/A.
PROTOCOLO: Titulos apontados sob nimero oite mil, setecentos e vinte e quatro (8.724), e oito
mil, setecentos e vinte e cinco (8.725), em dezoito de abril de dois mil e treze (18.04.2013)
Emolumentos: R$9,50. Selo de controle digital: AFT 5026,

Oficial, {Mateus Colpo).

R}

AV-10/3.051. = Cancelamento de Penhoras =

DATA: Dezessete de maio de dois mil e treze (17.05.2013).

Conforme Oficio n. 189/2013, emitido pela Terceira Vara Civel da Comarca de Varzea Grande
{MT), datado de 03 de maio de 2013, assinado por Nilva Vieira Mundim Rosa, gestora judiciaria,
documento referenciado ao Processo n. 1788-32.2001.811.0002 {cod. 32276), que tem como parte
autora BANCO BRADESCO S/A, partes rés Rio Tapayuna Piscicultura Ltda e Jairo Francisco Mioto
Ferreira, instruido com sentenga de folha 163, folhas 01 e 02, assinada pelo Dr. Luis Otavio Pereira
Marques, Juiz de Direito, datada de 15 de fevereira de 2013, autos n. 67/2001 - Cod. 32.276; sendo
que pelas informagdes extraidas do site do Tribunal de Justica de Mato Grosso constata-se que o
oficio e sentenca ora referidos referem-se aos Processos n. 262/98, do Juizo da 22 Vara Civel da
Comarca de Varzea Grande (MT), que tem como partes ¢ Banco do Bradesco S/A em face do Rio
Tapayuna Piscicultura Ltda, e o Processe 7564/1998, que tem como partes Banco Bradesco S/A
em face de Rio Tapayuna Psicultura Ltda, Jairo Francisco Mioto Ferreira e CBL - Construtora da
Barra Ltda, procede-se a esta Averbagdo para cancelar as penhoras incidentes sobre o
imével desta matricula e descritas nas AV-05 e 06/3.051.

PROTOCOLO: Titulo apontado seb nimero oito mil, oitocentos e quarenta e oito (8.848), em dez

de maio de dois mil e treze (10.05.2013). Emolumentos: R$9,50. Selo de controle digital: AGP
96230.

Oficial, w {Mateus Colpo).

R-11/3.051. Protocolo r\| 14.525, de 04 de novembro de 2016. Hipoteca Cedular. Procede-se a este
registro para constituir o imével desta matricula em hipoteca cedular em favor de C.C.L.AA.
NORTE MATOGROSSENSE - SICREDI NORTE MT, com sede na Avenida Tancre;io Neves, n.
586, 1° andar, municipic de Colider (MT), CNPJ n. 37.442.605/0001-42, para garantir o valor (1e
R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), em moeda corrente, com taxa de jurcs gie 21,11{?2_77/::
ao ano, calculados, capitalizados e debitados na forma descrita na Cédula de Cre;ilt’t:_Bancgylo n.
B61231624-4, que tem como emitente e hipotecante Valter Miotto Ferreira, proprietario qualificado
no R-08/3.051, com vencimento final em trinta de outubro de dois mil e dezessete (30.10.201"(_).
Apresentados ¢ Certificado de Cadastrc de Imével Rural - CCIR, emi_sséo exercicio
2014/2013/2012/2011/2010, codigo do imével rural 801.075.106.747-8, e CND Relativos ao imposto
sobre a Propriedade Terrritorial Rural, NIRF 4.598.176-0. Ficam fazendo p;rte irjtegrante do registro,
para todos os efeitgs,,as, demais clausulas e condigdes contidas na referida cédula. Emolumentos:

R$1.284, nfto)& Nigital: AUY 9608. Matupa, 04 de novembro de 2016.
Oficial, (Mateus Colpo).
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AV-12/3.051. Protocolo n. 16.413, de 24 de janeiro de 2018. Indisponibilidade. Em cumprimento
ao documento eletronico, encaminhado a esta Serventia através da Central de Indisponibilidade,
Protocolo CNIB 201801.1915.00433399-1A-990, oriundo do Tribunal Regional Federal da Primeira
Regido - TRF1 de Mato Grosso, Sinop - 22 Vara, Processo n. 0005594-31.2013.4.01.3603, nome
do processo Cautelar Inominada, data do cadastramento de 19 de janeiro de 2018, em que foi
decretada a indisponibilidade dos bens de Valter Miotto Ferreira, entre outras pessoas, procedo a
esta averbagdo para constar que o imével desta matricula foi tornado indisponivel.
Emolumentos: Isento. Selo d digital: BAH 67486. Codigo de Arquivamento: AD3051.12-
02RG. Matup4, 19 de fi i

Escrevente Autoriza Adriano da Silva Ferreira).

AV-13/3.051. Protocolo n. 16.651 de 07 de margo de 2018. Aditivo a hipoteca do R-11. Em
consequéncia do Aditivo & Cédula de Crédito Bancario n. B61231624-4 datado de 06 de margo de
2018 em Peixoto de Azevedo (MT), celebrado pelo financiador e financiado, procedo a esta
averbacéo para constar que a operagdo garantida pela hipoteca do imével desta matricula,
registrada no R-11/3.051, teve as seguintes alteragdes: o ndmero de identificacdo da cédula foi
alterado para B81230368-5/961 Sicredi Reneg. Comp. Dividas; o vencimento final passou a
ser vinte e quatro de fevereiro de dois mil e dezenove (24.02.2019), e em razio da renegociacéo
o valor da divida foi atualizado para R$203.391,67 (duzentos e trés mil, trezentos e noventa e um
reais, sessenta e sete centavos). Os demais termos, itens e condigGes da operagéo original
permanecem inalterados, inclusive a hipoteca constituida em 04.11.2016. Emolumentos: R$657,13,
calculados sobre o valor da diferenga da divida. Selo de controle digital: BBJ 86841. Codigo de
arquivamento: AD3051.13-02RG:AFN212CE/2018. Matupa, 08 de margo de 2018.

Oficial, klv“ % (Mateus Colpo).

\'imny

AV-14/3.051. ProtoV:olo n. 18.256, de 15 de margo de 2019. Cancelamento da hipoteca do R-11
e do Aditivo da AV-13. Conforme Termo de Quitagdo emitido em 11 de margo de 2018 por
C.C.LA.A. Norte Mato-grossense — Sicredi Norte (MT), assinado por Alex Tiago Santos
Napolitano e Bruno Nicacio Modesto Dorta, com as firmas reconhecidas no Tabelionato de Peixoto
de Azevedo (MT), procedo a este ato para cancelar a hipoteca registrada no R-11 e o Aditivo
averbado na AV-11 desta matricula. Emolumentos: R$13,80. Seloc de controle digital: BFP
: 99769. Codigo de Arquivamento: AD3051.14-02RG:AFN1199/2019. Matupa, 15 de margo de
i 2019.

Oficial, | §§] (Mateus Colpo).

AV-15/3.051. Procedo a este ato, de oficio, apds constataggo de erro de digitagdo cometido por
esta Serventia, para constar que o ato langado na AV-14 desta matricula cancelou a hipoteca
registrada no R-11, bem como o aditivo averbado na AV-13, e ndo na AV-11 como constou

erroneamente. Dgu fé. Faﬂupé, 22 de margo de 2019.
Oficial, B\m\\ lh&\ (Mateus Colpo).
W 7
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Registro Fotografico:

Matricula 3051

e

-10°2'59"S -54°28'37"'W > -10°2'59"S -54°28'37"W

Altitude:340.1m el Altitude:339.9m

Velocidade:1.0km/h TR Velocidade:3.9km/h

PR: 000860-47.1990.8.11.0041 PR: 000860-47.1990.8.11.0041

3° Vara Especializada Em Direito Bancério de Cuiaba 3° Vara Especializada Em Direito Bancario de Cuiaba
Mat. Nr° 3051 { Mat. Nr° 3051

12 de dez. de 2022 09:40:36 12 de dez. de 2022 09:40:46

)

10°2'59'S -54°28'37"W ,
2 Altitide:339:5m Altitude:369.2m
+ = Velocidade:0%6km/h Velocidade:7.3km/h
] PR: 0608 7:1990.8.1T.0041 PR: 000860-47.1990.8.11.0041
3° Vara Especializada Em Direjto Bahcario de Cuiaba 3° Vara Especializada Em Direito Bancario de Cuiaba

B Mat. Nr°.3051 Mat. Nr° 3051
12 de dez. de 2022 09:40:40 12 de dez. de 2022 09:45:30
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-1023'"1"'S -54°27'25"W
Altitude:367.4mM

Velocidade: 1 . 2km/h
PR: 000860-47.1990.8.11.00411

3° Vara Especializada Em Direito Bancario de Cuiaba

Mat. Nr® 3051
12 de dez. de 2022 09:45:35
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Processo: 0000860-47.1990.8.11.0041

MATRICULA 3.270
Cartorio de Registro de Iméveis do 1° Oficio de Matupa - MT

Fazenda Grauna — Gleba A

Area: 473,6555 ha
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CALCULO AVALIATORIO
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1/8
Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Matricula 3.270 Tipo: Laudo completo Solicitante: Juizo de Direito da 3? Vara
Especializada Em Direito Bancario
Localiz.: Estrada E - 60

Cidade: Matupa Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert(R$) A.Equiv.ha) V.Unt(R$ha) F1 F2 F3 F4 V.Hom.(R$/ha)

1 52.776.108,00 474,00 111.342,00 1,00 1,00 1,00 0,80 89.073,60
2 49.006.389,00 474,00 103.389,01 1,00 1,00 1,00 0,80 82.711,21
3 52.776.108,00 474,00 111.342,00 1,00 1,00 1,00 0,80 89.073,60
4 45.236.664,00 474,00 95.436,00 1,00 1,00 1,00 0,80 76.348,80
5 45.236.664,00 474,00 95.436,00 1,00 1,00 1,00 0,80 76.348,80
F1: Area F2: Localizagédo F3:Topografia F4:Aproveitamento
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):
Maior valor homogeneizado (R$/ha):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha):
Amplitude total (R$/ha):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrédo (R$/ha):

Variancia (R$/ha) * 2:

5
4

76.348,80
89.073,60
413.556,01
12.724,80

4

3.181,20
82.711,20
82.711,21
5.089,920810
6.362,400000
40.480.133,760005

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Ndimero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.ccevuneen +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +..ccerueen +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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3/8
Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = (| V(1)-M | +[V(2)-M | + | V(3) - M | +.ccueuees +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,0000

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0000

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGCAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 7,69
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4/8
Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N®¢ de Amostras ) » 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicao "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student) (ud) = 1,533
Li = Limite inferior unitario (R$/ha) = 78.349,28
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 82.711,20
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 87.073,13
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 5,27
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,27
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) =  70.304,52
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 82.711,20
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 95.117,88

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 473,65
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 82.711,20

VALOR TOTAL (R$) = 39.176.573,44

frinta e nove milhdes, cento e setenta e seis mil, quinhentos e setenta e trés reais e quarenta e quatro
Centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

azenda Grauna - Gleba A, Area de 473,655 ha, localizada na Estrada E-60.
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5/8
Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | At Freq.
1 76.348,80 79.530,00 2
2 79.530,00 82.711,20 0
3 82.711,20 85.892,40 1
4 85.892,40 89.073,60 2
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x1

x4

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 111.342,00 89.073,60 0,80
2- 103.389,01 82.711,21 0,80
3- 111.342,00 89.073,60 0,80
4- 95.436,00 76.348,80 0,80
5- 95.436,00 76.348,80 0,80
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po
x1 x3

x4 x5

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 103.389,00

Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relacdo a média.

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 111.342,00 7.952,999 7,69
2- 103.389,01 0,005 0,00
3- 111.342,00 7.952,999 7,69
4- 95.436,00 7.953,001 7,69
5- 95.436,00 7.953,001 7,69
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

x1 x3
Mh X2

x4 x5

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 82.711,20

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacdo a média.

Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- 89.07360 6.362,399 7,69
2- 8271121 0,004 0,00
3- 89.073,60 6.362,399 7,69
4- 76.34880 6.362,401 7,69
5- 76.348,80 6.362,401 7,69

Data: 13/12/2022

Gilmar Pinto Cabral
Engenheiro Agrimensor
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Matricula 3.270

Cartoério de Registro de Imoveis do 1° Oficio de Matupa - MT
Fazenda Gratlina — Gleba A

Area: 473,6555 ha

Pagina 1 de 4 Gilmar Pinto Cabral
Engenheiro Agrimensor

CONFEA/CREA/SP/N°/2602011924

Perito Judicial

ART/CREA/MT/N°: 1220220238255
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Num. 86283861 - Pag. 1-3

Nr. da Matricula Pagina

[ 3270 | o1 |

CARTORIO DO 1° OFiCIO DE MATUPA
Estado de Mato Grosso
Registro de Imdveis

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

DATA: COnze de abril de dois mil e doze (11.04.2012). .
IMOVEL: IMOVEL RURAL, situado no municipio de Matupa, denominado FAZENDA GRAUNA -
“GLEBA A", correspondente a uma area de quatrocentos e setenta e trés hectares, sessenta e
cinco ares, cinqienta e cinco centiares (473,6555-has), com a seguinte descrigdo: inicia-se a
descricdo deste perimetro no veértice AS1-V-0039, de coordenadas N 8.892.44522m e E
786.513,60m, situado na divisa da Fazenda Gralina "Gieba B” (cédigo INCRA €01.440.101.397-4).
Deste, segue confrontando com a Fazenda Grauna “Gleba B”, com os seguintes azimutes e
disténcias: 183°16'01" e 3.633,04 metros até o vértice AS1-M-0038, de coordenadas N
8.888.818,08m ¢ E 786.306,56m; 270°00'00" e 1.206,53 metros até o vértice AS1-V-0037, de
coordenadas N 8.888.818,08m e E 785.100,04m, situado na divisa da Fazenda Gratna, "Gleba B”,
com a Fazenda V§ Anselmo (cédigo INCRA: 801.440.102.830-0). Deste, segue confrontando com
a Fazenda V& Anselmo, com o seguinte azimute e distancia: 0°08'11" e 3.627,86 metros até o
vértice AS1-V-0040, de coordenadas N 8.892.44594m e E 785.108,68m, situado na divisa da
Fazenda V& Anselmo com a Fazenda Gralna “Gleba B". Deste, segue confrontando com a
Fazenda Gra(na, "Gleba B", com o seguinfe azimute e distancia: 20°01'46" & 1.404,83 metros até o
vertice AS1-V-0039, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas descritas
estdo goerreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, & encontram-se representadas no
Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 57°, WGr, tendo como datum o SIRGAS
2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projegio
UTM. D
PROPRIETARIO: VALTER MIOTTQ FERREIRA, brasileiro, solieiro, pecuarista, pertador da
carteira de identidade RG n. 2.113.320-SSP/PR, CPF n. 368.573.949-20, residente & domiciliado
na Fazenda GraunaRua 05, n. 26, Zona Habitacional-001, no municipio de Matupa (MT).
REGISTRO ANTERIOR: Matrfcula ndmero 1.326 (um mil, trezentos e vinte e seis), de 11 de margo
de 2009, e Certificagio de Georreferenciamento averbada na AV-03/1.326, em 11 de abril de 2012,
ambos do Livio 02-RG deste Registro de Iméveis.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob numero seis mil, oitocentos e quarenta e um (8.841), em vinte
e oito de margo de dois mil e doze (28.03.2012). Emolumentos: R$42,30. Selo de controle digital:

ABX 54573.
Oficial, ll ;5 (Mateus Colpo).
\
AV-01/3.270. = Certificagdo do Georreferenciamento =

DATA: Onze de abril de dois mil e doze {11.04.2012).

Procede-se a esta Averbag@o para constar que o imével desta Matricula foi georreferenciado ao
Sistema Geodésico Brasileiro, com Certificagdo nimero 131107000017-48, expedida em 14 de
julho de 2011, assinada por Dario Ipojucan Venceslau e Giuliano Ferreira Coelho, Processo n.
5§4240.002418/2006-51; Proprietario; Valter Miotto Ferreira; Imdvel: Fazenda Gradna;, Matriculas:
3273, 3.272, 3.270, 3.271 e 3.274 deste Registro de Imdveis (antigas 1.324, 1.325, 1.326, 1.327 e
2.393): Municipic & Comarca: Matupa; Area total: 7.193,4707 hectares; ART n®/CREA n® 1041427
1 3372/TD; Responsdvel Técnico: Sérgio Luiz Pereira Nogueira; Codigo do Credenciado: AS1.

Protoco‘o? em@lumejéos e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.
Oficial, l l\& (Mateus Coipo).

AV-0213.270. = CCIR, ITR e Certidao de Legitimidade de Origem =

DATA: Dezesseis de abril de dois mil e doze {16.04.2012).

Procede-se a esta Averbagao para constar que o imével desta Matricula possui Certificado de
Cadastro de Imével Rural - CCIR, emissfo 2006/2007/2008/2009, cédige do imdvel rural n.
901.440.101.3974; denominagdo Fazenda Gralna; adrea total 7.193,4707-ha; mdédulo rural,
63,0181ha; nimero de mdédulos rurais, 81,87, médulo fiscal, 90,0-ha; nimero de médulos fiscais,
79,9274, esta cadastrado na Receita Federal com NIRF 6.561.610-3; Fazenda Grauna lv, com
2.461,8-ha; e possui Certidao de Legitimidade de Origem n. 51/2011, expedida pelo INCRA em
16 de margo de 2011, expedida no Processo/INCRA/SR-13/n® 54240.002253/2009-61, assinada
por Willian César Sampaio.
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CARTORIO DO 1° OFICIO DE MATUPA
Estado de Mato Grosso
Registro de Iméveis

Nr. da Matricula- Pagina
3210 ] 01v)

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

- Protocolo, emoluprentps e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula,

Oficial, 31&} (Mateus Colpo).

AV-03/3.270. = Reserva Legal =

DATA: Onze de abril de dois mil e doze (11.04.2012).

Conforme AV-01/1.326, do Livro 2-RG desta Serventia, datada de 11 de margo de 2009, procede-
se a esta Averbagio para constar que conforme AV-02/M.6.501, do Livro 2-RG do Registro de
Iméveis de Peixoto de Azevedo (MT), de 30 de maio de 2003, o proprietario do imével, Vaiter
Miotto Ferreira, celebrou perante a Fundagdo Estadual do Meio Ambiente - FEMA, "TERMO DE
RESPCNSABILIDADE DE AVERBAGAQ DE RESERVA LEGAL", de 08 de maio de 2003, no qual
assumiu a responsabilidade de efetuar a averbagio do TERMO, com amparo no inciso Il e no §4
do artigo 16° do Cédigo Florestal, Lei n. 4.771, de 15.09.1965 (dispositivos alterados pela Medida
Proviséria n. 1.956-50, de 26.05.2000). Em atendimento a tais dispositivos, as formas de vegetagéo
existentes na propriedade: (transicde 100%), com area total de 236,8588 hectares, néo inferior &
50% (cinguenta por cento) de sua area total, referente a area de reserva legal, somando-se a esta
3,3833 hectares, equivalente a 0,71% (zero virgula setenta e um por cento), de sua érea total,
referente a area de preservagdo permanente em reserva legal, compreendida nos limites da carta
imagem, fica gravada como de utilizago limitada, nfo podendo nela ser feita qualquer tipo de
exploraglo sem a autorizagdo do drgdo competente. Ficou arquivada no Registro de Iméveis de
Peixote de Azevedo uma via do referido Termo,

Protocolo, emolumentgs e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.

Oficial, (Mateus Colpo).

AV-04/3.270. = Hipoteca Cedular =

DATA: Onze de abril de dois mil e doze (11.04.2012).

Conforme R-02/1.326, do Livro 2-RG desta Serventia, datada de 06 de outubro de 2011, procede-
s& a esta Averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula foi hipotecado através da
Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecéria n. 40/01940-3, emitida na cidade de Matup4, em 04 de
outubro de 2011, na qual figurou como Emitente/Hipotecante: VALTER MIOTTOQ FERREIRA, ja
qualificado. Credor/Financiadeor: BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com
sede em Brasilia (DF), por sua agéncia na cidade de Matupa, CNPJ n. 00.000.000/5173-05, ou &
sua ordem. Praga de pagamento: municipio de Matupa. Vencimento final: primeiro de outubro
de dois mil e dezessete (01.10.2017). Valor: R$1.053.000,00 (um milhdo, cinquenta e trés mil
reais). Garantia: Em HIPOTECA CEDULAR e sem concorréncia de terceiros, o imavel objeto
desta Matricula. Integram-se também ao iméavel todas as benfeitorias efou magquinarias a que se
destina o financiamento ou parte dele se for o caso. A Cédula foi registrada sob numero
quatrocentos e quarenta e quatro (444), no Livre 03-RA deste Registro de Imdveis. Protocolo,
emolumentos g selo de-tontrole digital: os da abertura desta Matricula.

Oficial, (Mateus Colpo).

AV-05/3.270. Protocolo n.\\16.1 10, de 18 de outubro de 2017. Cancelamento da hipoteca do AV-
04. Conforme Baixa de Registro averbada na AV-01/444, do Livro 03-RA deste Registro de Iméveis,
procede-se a este ato para cancelar a hipoteca do AV-04/3.270 desta matricula. Emolumentos:
R$12,30. Selo de controle digital: AZL 23885. Codigo de Arquivamento: AD3270.05-
‘02RG:AFI . Matup4, 1% de cutubro de 2017.

Oficial, (Mateus Colpo).

AV-06/3.270. Protoco& n. 16.413, de 24 de janeiro de 2018. Indisponibilidade. Em cumprimento
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Engenheiro Agrimensor
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- CARTORIO DO 1° OFICIO DE MATUPA 7 "4+ Nr. da Matricula Pégina

' Estado de Mato Grosso [ 3270 | 02 |
a Registro de Imévels
TR LIVRO 02 - REGISTRO GERAL
Wit Gl 3h

a0 documento eletrdnico, encaminhado a esta Servenfia através da Central de Indisponibilidade,
Protocolo CNIB 201801.1915.00433399-1A-980, criundo do Tribunal Regional Federal da Primeira
Regi4o - TRF1 de Mato Grosso, Sinop - 2° Vara, Processo n. 0005594-31.2013.4.01.3603, nome
do processo Cautelar Inominada, data do cadastramento de 19 de janeiro de 2018, em que foi
decretada a indisponibilidade dos bans de Valter Miotto Farreira, entre outras pessoas, procedo a
esta averbagfo para constar que o iméve! desta matricula fol tornado indisponivel.
Emolumentos: Isento. Selo ole digital: BAH 67486. Cédigo de Arquivamento: AD3270.06-
02RG. Matup4, 19 de

Escrevente Aulorizédo, Adriano da Silva Ferrgira).
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CROQUI / MATRICULA 3270

AS1-V-0040 AS1-V-0039

ﬁ:. 785'20‘&68 4\§\ Dist. 1.405,00 m E: 785.513,60
: 8.892.445,9 ) <= Az.270°00'00" \ N: 8.892.445,22

Dist. 3.627,01 m
Az.180°07'35"
Az. 3°15'59" =>
Dist. 3.632,90 m

<=

AS1-V-0037 AS1-M-0038

E: 785.100,04 E: 786.306,56
N: 8.888.818,08\® Az. 90°00'00" => @f .
Dist. 1.206,00 m N: 8'888'818’08
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REGISTRO FOTOGRAFICO
MATRICULA 3270

; . 7 -10°224'S -54°23'42'W

Altittde:366.6m S b = Altitude:372.5m

Velotidade:0.0km/h : Velocidade;1.1km7h

PR*000860:47¢1990.8.11.0041 PR 000860-47.1990.8.11:0041

8" Vara Especializada Em D:reno Bancario.de.Cuiaba 3° Vara Especializada Em Direito:Bancério de Cuiaba
Mat, Nr2'3270 Mat. Nr® 3270

12ide dez/de 2022 09:57:57 12 de dez. de 2022 09:58:01

-10°2'24°S -54°23'42"W. ; -1 0“2'24‘"8 54223 42" W

‘Altitude:372.7m ] s T ; “Altitude:372.8m

Veloudade 0.0km/h S g Velocndade 0.0km/h

PR 000860-47.1990:8.11.0041 . : PR 000860-47.1990.8.11.0041

3° Vara Especializada Em Direito Bancério'de Cuiaba 3° Vara Especializada Em Direito Bancério de Cuiaba
Mat. Nr° 3270 Mat. Nr® 3270

12 de dez. de 2022 09:58:03 12 de dez. de 2022 09:58:19
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Processo: 0000860-47.1990.8.11.0041

MATRICULA 3.271
Cartério de Registro de Iméveis do 1° Oficio de Matupa - MT

Fazenda Grauna — Gleba B

Area: 1.988,2535 ha
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CALCULO AVALIATORIO
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1/8
Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Matricula 3.271 Tipo: Laudo completo Solicitante: Juizo de Direito da 3® Vara

Especializada Em Direito Bancario
Localiz.: Estrada E-60

Cidade: Matupa Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert(R$) A.Equiv.ha) V.Unt(R$ha) F1 F2 F3 F4 V.Hom.(R$/ha)

1 221.347.896,00 1.988,00 111.342,00 1,00 1,00 1,00 0,80 89.073,60

2 205.537.330,00 1.988,00 103.389,00 1,00 1,00 1,00 0,80 82.711,20

3 221.347.896,00 1.988,00 111.342,00 1,00 1,00 1,00 0,70 77.939,40

4 189.726.760,00 1.988,00 95.436,00 1,00 1,00 1,00 0,80 76.348,80

5 189.726.760,00 1.988,00 95.436,00 1,00 1,00 1,00 0,80 76.348,80
F1:Area F2: Localizagédo F3:Topografia F4:Aproveitamento
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):
Maior valor homogeneizado (R$/ha):
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/ha):
Amplitude total (R$/ha):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrédo (R$/ha):

Variancia (R$/ha) * 2:

5

4

76.348,80
89.073,60
402.421,79
12.724,80

4

3.181,20
80.484,36
77.939,40
4.326,432837
5.463,891568
29.854.111,065564

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Ndimero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.ccernen +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +..ccerueee +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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3/8
Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = (| V(1)-M |+ [ V(2)-M | + | V(3) - M | +.cceeues +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 0,7569

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5720

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 6,79
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N®¢ de Amostras ) » 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicao "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Li = Limite inferior unitario (R$/ha) = 76.738,43
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 80.484,36
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 84.230,28
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 4,65
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 4,65
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) = 68.411,70
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 80.484,36
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 92.557,01

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1.988,25
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 80.484,36

VALOR TOTAL ( R$) = 160.023.270,22
cento e sessenta milhdes, vinte e trés mil, duzentos e setenta reais e vinte e dois centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

azenda Grauna -Gleba B - Area de 1988,253 ha, localizada na Estrada E-60.
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Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

10

INTERVALO
Classe De: — | At Freq.
1 76.348,80 79.530,00 3
2 79.530,00 82.711,20 0
3 82.711,20 85.892,40 1
4 85.892,40 89.073,60 1
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Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x1

x4 x3

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 111.342,00 89.073,60 0,80
2- 103.389,00 82.711,20 0,80
3- 111.342,00 77.939,40 0,70
4- 95.436,00 76.348,80 0,80
5- 95.436,00 76.348,80 0,80
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Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po
x1 x3

x4 x5

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 103.389,00

Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relacdo a média.

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 111.342,00 7.953,002 7,69
2- 103.389,00 0,001 0,00
3- 111.342,00 7.953,002 7,69
4- 95.436,00 7.953,002 7,69
5- 95.436,00 7.953,002 7,69
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Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

x1
x2

Mh
X3 x4 x5

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 80.484,36

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacdo a média.

Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- 89.073,60 8.589,241 10,67
2- 82711,20 2.226,841 2,77
3- 77.939,40 2544959 3,16
4- 7634880 4.135562 5,14
5- 76.348,80 4.135562 5,14

Data: 13/12/2022

Gilmar Pinto Cabral
Engenheiro Agrimensor
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Num. 86283864 - Pag. 1-3

CARTORIO DO 1° OFICIO DE MATUPA -tz Matdpul_Pagina
Estado de Mato Grosso [ 3271 ][ 01 ]
Registro de Imoveis

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

DATA: Onze de abril de dois mil e doze (11.04.2012). )
IMOVEL: IMOVEL RURAL, situado no municipio de Matupd, denominado FAZENDA GRAUNA -
“GLEBA B", correspondente a uma area de um mil, novecentos e citenta e oito hectares, vinte e
cinco ares, tinta e cinco centiares (1.988,2535-has), com a seguinte descricdo: Inicia-se a
descrico deste perimetro no vérice AS1-M-0244, de coordenadas N 8.893.389,82m e E
787.858,07m, situado na divisa da Fazenda Cachoeira (codigo INCRA 950.017.927.082-5), com a
Fazenda Pérola da Sulina (codigo INCRA 902.047.112.623-7). Deste, segue confrontando com &
Fazendz Pérola da Sulina, com o seguinte azimute e distancia: 89°41'28" e 1.430,32 metros até o
vértice AS1-V-0034, de coordenadas N 8.893.407,53m e E 789.288,36m; situado na divisa da
Fazenda Pérola da Sulina com a Fazenda Grauna, “Gleba C” {cédigo INCRA 901.440.101.397-4}.
Deste, segue confrontando com a Fazenda Gra(ina “Gleba C”, com o seguinte azimute e distancia:
183°15'22" e 6.186,62 metros até o vértice AS1-V-0035, de coordenadas N 8.887.230,90m e E
788.936,97m, situado na divisa da Fazenda Gralna “Gleba C’, com a Fazenda Gradna “Gleba E”
(codigo INCRA 901.440.101.397-4). Deste, segue confrontando com a Fazenda Gradna, “Gleba E”,
¢om 0s seguintes azimutes e distancias: 270°09'23" & 3.708,89 metros até o vértice AS1-V-0036, de
coordenadas N 8.887.241,02m e E 785.228,10m; 353°10'30" e 1.087,55 metros até o vértice AS1-M-
0260, de coordenadas N 8.888.320,87m e E 785.098,85m, situado na divisa da Fazenda Gradna,
“Gleba E", com a Fazenda V& Anselmo (codigo INCRA 901.440.102.830-0). Deste, segue
confrontando com Fazenda V& Anselmo, com o seguinte azimute e distancia: 0°08"11" e 497,22
metros até o vértice AS1-V-0037, de coordenadas N 8.888.818,08m e E 785.100,04m, situado na
divisa da Fazenda Vo Anselmo com a Fazenda Gradna, “Gleba A” (codige INCRA 901.440.101.397-
7). Deste segue confrontando com a Fazenda Gralina, “Gleba A”, com os seguintes azimutes e
distancias: 90°00'00" e 1.206,53 metros até o veértice AS1-V-0038, de coordenadas N
8.888.818,08m e E 786.306,56m; 3°16'01" e 3.633,04 metros até o vértice AS1-V-0039, de
coordenadas N 8.892.445,22m e E 786.513,60m; 270°01'46" ¢ 1.404 83 metros até o vértice AS1-V-
0040, de coordenadas N 8.892.445,94m e E 785.108,68m, situado na divisa da Fazenda Grauna,
“Gleba A", com a Fazenda V& Anselmon. Deste, segue confrontando com a Fazenda V& Anselmog,
com o seguinte azimute e distancia: 0°08'11" e 935,39 metros até o vértice AS1-M-0245, de
coordenadas N 8.893.381,33m e E 785.110,90m, situado da divisa da Fazenda V& Anselmo com a
Fazenda Nova {codigo INCRA: 950.068.440.205-1} e ainda com a Fazenda Cachoeira. Deste,
segue confrontando com a Fazenda Cachoeira, com o seguinte azimute e distancia: 89°36'52" e
2.747,23 metros até o vértice AS1-M-0244, ponto inicial da descrigiio deste perimetro. Todas as
coordenadas descritas estdo goerreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® §7°, WGr, tendo come
datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, drea e perimetro foram calculados no plano
de projegéio UTM.

PROPRIETARIO: VALTER MIOTTO FERREIRA, brasileiro, solteiro, pecuarista, portador da carteira
de identidade RG n. 2.113.320-SSP/PR, CPF n. 368.573.949-20, residente e domiciliado na
Fazenda Grauna, Estrada E-60, Km 70, no municipic de Maiupa.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nimero 1.327 {um mil, trezentos e vinte e sete), de 11 de margo
de 2008, e Certificagdo de Georreferenciamento averbada na AV-02/1.327, em 11 de abril de 2012,
ambos do Livro 02-RG deste Registro de Imoveis.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob n(mero seis mil, oitocentos e quarenta e dois (6.842), em vinte
¢ oito de marco de dois mil e doze (28.03.2012). Emolumentos: R$42,30. Selo de controle digital:
ABX 54574. '

Oficial, . {Mateus Caolpo).

AV-01{3.271. = Certificacdo do Georreferenciamento =

DATA: Onze de abril de dois mil e doze (11.04.2012).

Procede-se a esta Averbagio para constar que o imovel desta Matricula foi gecrreferenciado ac
Sistema Geodésico Brasileiro, com Certificagdo nimero 131107000017-48, expedida em 14 de
julho de 2011, assinada por Dario Ipojucan Venceslau e Giuliano Ferreira Coelho, Processo n,
54240.002418/2008-51; Proprietario: Valter Miotto Ferreira; Imével: Fazenda Gralna; Matriculas:
3.273, 3.272, 3.270, 3.271 e 3.274 deste Registro de Imaveis (antigas 1.324, 1.325, 1.326, 1.327 e
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CARTORIO DO 1° OFICIO DE MATUPA v Nr. da Matricula Péagina
Estado de Mato Grosso ' [ 3271 ][ 01-v ]
Registro de Iméveis v

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

2.393); Municipio e Comarca: Matupa; Area total: 7.193,4707 hectares; ART n®/CREA n®: 1041427 ;
3372/TD; Responsavel Técnico: Sérgio Luiz Pereira Nogueira; Cédigo do Credenciado: AS1.
Protocolo, emolumentos e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.

Oficial, {Mateus Colpo).

AV02/3.271. =CCIR, ITR e Certidao de Legitimidade de Origem =

DATA: Dezesseis de abril de dois mil e doze (16.04.2012).

Procede-se a esta Averbagdo para constar que o imével desta Matricula -possui Certificado de
Cadastro de Imével Rural - CCIR, emissac 2006/2007/2008/2009, cédigo do imdvel rural n.
901.440.101.397-4; denominagdo Fazenda Gralna; #rea total 7.193,4707-ha; médule rural,
63,0181ha; nimero de médulos rurais, 81,87; mddulo fiscal, 99,0-ha; nimero de médulos fiscais,
79,9274; esta cadastrado na Receita Federal com NIRF 6.561.610-3; Fazenda Gratna IV, com
area de 2.461,9-ha; e possui Certiddo de Legitimidade de Origem n. 50/2011, expedida pelo
INCRA em 16 de margo de 2011, expedida no Processo/INCRA/SR-13/n° 54240.002256/2009-02,
assinada por Willian César Sampaio.

Protocolo, emo tos e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.
Oficial, {Mateus Colpo).
AV-03/3.271. = Reserva Legal =

DATA: Onze de abril de dois mil e doze {11.04.2012).

Conforme AV.01/1.327, do Livro 2-RG desta Serventia, datada de 11 de margo de 2009, feita
conforme o constante no AV-04 da Matricula 6.442, Livro 02-RG, de 11 de juthe de 2003, e R-
01/M.8.753, do Livro 2-RG, de 04 de agosto de 2003, ambas Matriculas e Livros do Registro de
Iméveis de Peixoto de Azevedo (MT), que o proprietario do imdvel celebrou perante a Fundagso
Estaduai do Meis Ambiente - FEMA, "TERMC DE RESPONSABILIDADE DE AVERBAGAQ DE
RESERVA LEGAL",.datado de 03 de junho de 2003, no qual declara que a floresta ou forma de
vegetacfo existente scbre 50,13% do imével, fica gravade como de utilizaggo limitada, ndo podendo
nela ser feita qualquer tipo de explorago a ndo ser mediante autorizagio do érgdo competente.
Protocolo, emolu s e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.

Oficial, (Mateus Colpo).

V

Av-04/3.271. Pratocolo n. 16.413, de 24 de janeiro de 2018. Indisponibilidade. Em cumprimento
ao documento eletrénico, encaminhado a esta Serventia através da Central de Indisponibilidade,
Protocolo CNIB 201801.1915.00433399-1A-990, oriundo do Tribunal Regional Federal da Primeira
Regido - TRF1 de Mato Grosso, Sinop - 2* Vara, Processo n. 0005594-31.2013.4.01.3603, nome
do processo Cautelar- Inominada, data do cadastramento de 19 de janeiro de 2018, em que foi
decretada a indisponibitidade dos bens de Valter Miotto Ferreira, entre outras pessoas, procede a
esta averbagBo para constar que o imoével desta matricula foi tornade indisponivel.
Emolumentos: isento. Selg.de digital: BAH 67486. Cddigo de Arquivamento: AD3271.04-
02RG. Matupa, 19 de

Escrevente Autoriza

Silva Ferreira).
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CERTIDAO ATUALIZADA
Certifico e dou fé que a preserte cdpia é reproduco auténtica da ficha a
que se refere, exfraida nos termos do art19 §1° da Lei n. 6.015de
31211973

Matupa - MT 20 de margo de 2021 T
Selo Digital: BOG 28400 Valor R$46,30
Ato: 176, 8

Consulte: weantjmt jus briselos

[x
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MATEUS COLPO/ Oficial Registrad or
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CROQUI / MATRICULA 3271

Disi. 2.742.08 m

N: B.B93.399,82 \!i O, 145002 m

<= Az 60T =

AS 10032
E: 7B6.513,60
M: 8892 445,22

E: TBE 306,56
N: 8.888.818.08

Disit 458,00 m
= Az 1RO 34A°
AS1-8-0280

E: 785.088 85
N:8.888.320,87

AS1-V-0038

Az BN =

Az JRIPSTMAE"

E- T85.228,10 Dl L7802 m
N: B.887.241,02
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CROQUI / MATRICULA 3271

AS1-M-0244

E: 787.858,07
N: 8.893.399,82 Dist. 143002 m
<= Az.269°40'46"

AS1-M-0245

E: 785.110,90 \® Dist. 2.748,06 m
N: 8.893.381,33 <= Az.269°37'29"

Dist. 936,00 m
Az.180°07'21"

<=

Az. 89°59'52" =>
Dist. 1.404,71 m

L/

AS1-V-0040 /@

E: 785.108,68
N: 8.892.445,94

AS1-V-0039

E: 786.513,60
N: 8.892.445,22

Dist. 3.632,94 m
<= Az.183°1543

AS1-V-0038

E: 786.306,56
N: 8.888.818,08

AS1-V-0037

E: 785.100,04
N: 8.888.818,08

Dist. 1.206,00 m
<= Az.270°00'00"

Dist. 498,00 m
<= Az.180°13'48"

AS1-M-0260

E: 785.098,85
N: 8.888.320,87

Az 90°1012" =>

AS1-V-0034

E: 789.288,36
N: 8.893.407,53

Az. 3°15%41" =>
Dist. 6.187,02 m

AS1-V-0035
E: 788.936,97
N: 8.887.230,90

AS1-V-0036

E: 785.228,10
N: 8.887.241,02

Dist. 3.708,02 m
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REGISTROS FOTOGRAFICOS
MATRICULA 3271

-10°2"15"S -54°22'51"W

Altitude:367.8m

Velocidade:0.0km/h

PR: 000860-47.1990.8.11.0041

3° Vara Especializada Em Direito Bancério de Cuiaba
Mat. Nr° 3271

12 de dez. de 2022 10:02:16

-10°2'15"S -54°22'51"W

Altitude:368.4m
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PR: 000860-47.1990.8.11.0041

3°® Vara Especializada Em Direito Bancario de Cuiaba
Mat. Nr° 3271

12 de dez. de 2022 10:02:26
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Altitude:368.6m
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3° Vara Especializada Em Direito Bancério de Cuiaba
Mat. Nr° 3271

12 de dez. de 2022 10:02:19
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Processo: 0000860-47.1990.8.11.0041

MATRICULA 3.272
Cartério de Registro de Iméveis do 1° Oficio de Matupa - MT

Fazenda Grauna — Gleba C

Area: 1.404,6164 ha
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CALCULO AVALIATORIO
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1/8
Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Matatricula 3.272 Tipo: Laudo completo Solicitante: Juizo de Direito da 32 Vara

Especializada Em Direito Bancario
Localiz.: Estrada E-60

Cidade: Matupa Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert(R$) A.Equiv.ha) V.Unt(R$ha) F1 F2 F3 F4 V.Hom.(R$/ha)

1 156.324.168,00 1.404,00 111.342,00 1,00 1,00 1,00 0,70 77.939,40

2 145.158.156,00 1.404,00 103.389,00 1,00 1,00 1,00 0,70 72.372,30

3 156.324.168,00 1.404,00 111.342,00 1,00 1,00 1,00 0,70 77.939,40

4 133.992.140,00 1.404,00 95.436,00 1,00 1,00 1,00 0,70 66.805,20

5 133.992.140,00 1.404,00 95.436,00 1,00 1,00 1,00 0,70 66.805,20
F1:Area F2: Localizagédo F3:Topografia F4:Aproveitamento
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):
Maior valor homogeneizado (R$/ha):
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/ha):
Amplitude total (R$/ha):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrédo (R$/ha):

Variancia (R$/ha) * 2:

5

4

66.805,20
77.939,40
361.861,50
11.134,20

4

2.783,55
72.372,30
72.372,30
4.453,680957
5.567,100997
30.992.613,512480

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Ndimero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.cceruneen + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.ceceruee +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = (| V(1)-M | +[V(2)-M | + | V(3) - M | +..ecuu.s +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,0000

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0000

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGCAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 7,69
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N®¢ de Amostras ) » 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicao "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student) (ud) = 1,533
Li = Limite inferior unitario (R$/ha) = 68.555,61
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 72.372,30
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 76.188,98
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 5,27
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,27
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) = 61.516,45
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 72.372,30
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 83.228,14

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1.404,62
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 72.372,30

VALOR TOTAL ( R$) = 101.655.290,54

Cento e um milhdes, seiscentos e cinquenta e cinco mil, duzentos e noventa reais e cinquenta e quatro
Centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

azenda Grauna - Gleba C, Area de 1.404,6164 ha, localizada na Estrada E-60.
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | At Freq.
1 66.805,20 69.588,75 2
2 69.588,75 72.372,30 0
3 72.372,30 75.155,85 1
4 75.155,85 77.939,40 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x1

x4

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 111.342,00 77.939,40 0,70
2- 103.389,00 72.372,30 0,70
3- 111.342,00 77.939,40 0,70
4- 95.436,00 66.80520 0,70
5- 95.436,00 66.80520 0,70
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po
x1 x3

x4 x5

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 103.389,00

Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relacdo a média.

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 111.342,00 7.953,001 7,69
2- 103.389,00 0,001 0,00
3- 111.342,00 7.953,001 7,69
4- 95.436,00 7.953,002 7,69
5- 95.436,00 7.953,002 7,69
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

xl1 x3
Mh X2

x4 x5

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 72.372,30

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacdo a média.

Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- 77.939,40 5.567,101 7,69
2- 72372,30 0,001 0,00
3- 77.939,40 5.567,101 7,69
4- 66.80520 5.567,101 7,69
5- 66.80520 5.567,101 7,69

Data: 13/12/2022

Gilmar Pinto Cabral
Engenheiro Agrimensor
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CARTORIO DO 1° OFIiCIO DE MATUPA Nr. da Matricula Pégina
Estado de Mato Grosso | 3272 | o1 ]
Registro de Iméveis

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

IM()VEL: DATA: Onze de abril de dois mil e doze (11.04.2012).

IMOVEL: IMOVEL RURAL, situado no municipio de Matupd, denominade FAZENDA GRAUNA -
"GLEBA C', correspondente a uma area de um mil, quatrocentos e quatre hectares, sessenta e um
ares, sessenta e quatro centiares (1.404,6164-has), com a seguinte descrigdo: Inicia-se a descrigao
deste perimetro no vértice AS1-M-0243, de coordenadas N 8.893.420,58m e E 791.708,42m,
situado na divisa da Fazenda Pérola da Sulina (codigo INCRA 902.047.112.623-7), segue
confrontando com a Fazenda Virato (codigo INCRA 901.440.101.435-0) e com a Fazenda
Esperanga (codigo INCRA 950.025.362.611-4). Segue confrontando com a Fazenda Vitiato, com o
seguinte azimute e distdncia: 185°49'42" e 4.555,33m até o vértice AS1-M-0359, de coordenadas N
8.888.888,81m e E 791.245,82m, situado na divisa da Fazenda Viriato com a Fazenda Gralina,
“Gleba D” (codigo INCRA 901.440.101.397-4). Deste segue confrontando com a fazenda gradna,
“Gleba D°, com azimute e distancia: 187°59'17" e 1.679,36m até o vértice AS1-V-0043, de
coordenadas N 8.887.225,74m e E 791.012,45m, situado na divisa da Fazenda Gradna, “Gleba D",
com a Fazenda Gradna, “Gleba E” {cAdigo INCRA: 901.440.101.397-4). Deste, segue confrontando
com a Fazenda Gradna "Gleba E”, com o seguinte azimute e distancia: 270°08'32" e 2.075,48m até
o vértice AS1-V-0035, de coordenadas N 8.887.230,90m ¢ E 788.936,97m, situado na divisa da
Fazenda Grauna, “Gleba E” com a Fazenda Gra(ina "Gleba B" (cddigo do INCRA 901.440.101.387-
4). Deste, segue confrontando com a Fazenda Gratna, “Gleba B, com o seguinte azimute &
distincia: 3°15'22" e 6.186,62m até o vértice AS1-V-0034, de coordenadas N 8.893.407,53m e E
789.288,36m, situado na divisa da Fazenda Gradna, “Gleba B", com a Fazenda Pérola da Sulina.
Daste, segue confrontande com a Fazenda Pérola da Sulina, com o seguinte azimute e disténcia:
89°41'28” e 2.420,09m até o vértice AS1-M-0243, pento inicial da descrigdo deste perimetro. Todas
as coordenadas aqui descritas estiio georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ac Meridiano Central n® 57°, WGr,
tendo como datum o SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distdncias, drea e perimetro foram
calculades no plano de projecdo UTM.

PROPRIETARIO: VALTER MIOTTO FERREIRA, brasileiro, solteiro, agropecuarista, portador da
carteira de identidade RG n. 2.113.320-SSP/PR, CPF n. 368.573.949-20, residente e domiciliado na
Rua 05, n. 26, Zona Habitacional-001, no municipio de Matupa.

REGISTRC ANTERIOR: Matricula namero 1.325 (um mil, trezentos e vinte e cinco), de 11 de margo
de 2009, e Certificagdo de Georreferenciamento averbada na AV-02/1.325, em 11 de abril de 2012,
ambos do Livro 02-RG deste Registro de Iméveis.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob nimero seis mil, citocentos e quarenta e trés (6.843), em vinte
e oito de margo de dois mil e doze (28.03.2012). Emolumentos: R$42,30. Selo de controle digital:

ABX 54575.
Oficial, MM— (Mateus Colpo}.
\
AV-01/3.272. = Certificagdo do Gecrreferenciamento =

DATA: Onze de abril de dois mil e doze (11.04.2012).

Procede-se a esta Averbago para constar que o imovel desta Matricula foi georreferenciade aa
Sistema Geodésico Brasileiro, com Certificagiio numero 131107000017-48, expedida em 14 de
julho de 2011, assinada por Dario Ipojucan Venceslau e Giuliano Ferreira Coelho, Processo n.
54240.002418/2006-51; Proprietario: Valter Miotte Ferreira; Imével: Fazenda Gradna; Matriculas:
3.273, 3.272, 3.270, 3.271 e 3.274 deste Registro de Iméveis (antigas 1.324, 1.325, 1.326, 1.327 e
2.393): Municipio e Comarca: Matupa; Area total: 7.193,4707 hectares; ART n®/CREA n% 1041427
3372/TD; Responsavel Técnico: Sérgio Luiz Pereira Nogueira; Cédigo do Credenciado: AS1.
Protocolo, emalumentos e sgio de controle digital: os da abertura desta Matricuta.

Oficial, {Mateus Colpo).

AV-02/3.272. = CCIR, ITR e Certiddo de Legitimidade de Origem =
DATA: Dezesseis de abril de dois mil e doze (16.04.2012).
Procede-se a esta Averbagdo para constar que o imével desta Matricula possui Certificado de
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CARTORIO DO 1° OFICIO DE MATUPA Nr. da Matricula Pégina
Estado de Mato Grosso . [ 3272 ][ 01-V ]
Registro de Imoveis

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

Cadastro de Imével Rural - "CCIR, emis,s_éb“ﬁ’é’OOSlZO07/2008/2009, codigo do imdvel rural n.
901.440.101.397-4; denominacio Fazenda Gralna; area total 7.193,4707-ha; modulo rural,
63,0181ha; numero de moédulos rurais, 81,87, module fiscal, 90,0-ha; nimero de mddulos fiscais,
79,9274; esta cadastrado na Receita Federal com NIRF 4.430.202-9; Fazenda Grauna Ill; e possui
Certiddo de Legitimidade de Origem n. 49/2011, expedida pelo INCRA em 16 de margo de 2011,
Processo/INCRA/SR-13/n® 54240.002254/2009-13, assinada por Willian César Sampaio.

Protocolg, emolu tos e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.

QOficial, \ g ) {Mateus Colpo).

AV-03/3.272. \J = Reserva Legal =

DATA: Onze de abril de dois mil e doze (11.04.2012).

Conforme AV-01/1.325, do Livro 2-RG desta Serventia, datada de 11 de margo de 2009, feita
conforme AV-04/M.5.518, do Livro 2-RG do Registro de Imoveis de Peixoto de Azevedo (MT), de 07
de abril de 2003, que o proprietario do imével, Valter Miotto Ferreira, ja qualificado, celebrou perante
a Fundagdc Estadual do Meic Ambiente - FEMA, "TERMO DE RESPONSABILIDADE DE
AVERBACAQ DE RESERVA LEGAL", datado de 14 de marco de 2003, no qual dectarou perante as
autoridades competentes, tendo em vista o que dispde o art. 1° e 2°, inciso lIl, art. 4° e 16° do
Cédigo Florestal, Lei n. 4.771 de 15/09/1965 (dispositivos alterados pela Medida Proviséria n.'2166-
67 de 24/08/2001), que as florestas ou outras formas de vegetagoes existentes na propriedade:
{transigdo 100%), com drea total de 701,9675 hectares, ndo inferior a 50% (cinquenta por cento} do
total da propriedade, referente & &rea de reserva legal, somando-se a esta 23,6466 hectares,
equivalente a 1,68%, de sua area total, referente a area de preservagéo permanente em reserva
legal, compreendida nos limites da carta imagem, fica gravada como de utllizagdo fimitada, nao
podendo nela ser feita qualquer tipo de exploragdo florestal, sem a autorizagdo do orgio
competente, comprometendo-se por si, seus herdeiros ou sucessores, a fazer o presente gravame
sempre bom, firme e valioso. Ficou arquivada no Registro de Iméveis de Peixoto de Azevedo, uma
via do referido Termo.

Protocolo, m e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.

Oficial, (Mateus Colpo).

AV-04/3.272. Protocoldin, 16.413, de 24 de janeiro de 2018. Indisponibilidade. Em cumprimento
ao documento eletrénico, encaminhado a esta Serventia através da Central de Indisponibilidade,
Protocolo CNIB 201801.1915.00433399-1A-990, oriundo do-Tribunal Regional Federal da Primeira
Regigo - TRF1 de Mato Grosso, Sinop - 28 Vara, Processe n. 0005594-31.2013.4.01.3603, nome
do processo Cautelar Inominada, data do cadastramento de 18 de janeiro de 2018, em que foi
decretada a indisponibilidade dos bens de Valter Miotto Ferreira, entre outras pessoas, procedo a
esta averbaclo para constar que o imdvel desta :matricula foi tornado indisponivel.
Emolumentos: Isento. Selo trole digital: BAH 67486. Cddigo de Arquivamento: AD3272.04-
. 02RG. Matupa, 19 de A

Escrevente Autorizado, iano da Silva Ferreira).
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CERTIDAQO ATUALIZADA
Certifico e dou fé que a presente copia @ reproduco auténtica da ficha a
que se refere, extraida nos termos do art19 §1° da Lei n. 6.015de
31211973

Matupa - MT 30 de marco de 2021

Selo Digital: BOG 28398 Valor: R$46,30
Ato: 176, B

Consulte: waantimt jus. brizelos

Documento assinado digitalmente por:
MATEUS COLPO | Oficial Registrador

CARTORIO DO 1° OFiCIO
Comarca de Matupd - Estado de Mato Grosse Codigo do Cartdrio: 442 Av. Herminio
Ometto, 2415 - ZR-001 - Caixa postal 132 | CEP 78325000 (85)3595-2288/2075
whewy. loficiomatupa. com.br je-mail: cartorio@ i oficiomatupa.com.br
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CROQUI / MATRICULA 3272

Dist. 2.420,03 m

? <= Az.269°41'32"
AS1-V-0034

E: 789.288,36
N: 8.893.407,53

AS1-M-0243

E: 791.708,42
N: 8.893.420,58

Dist, 4.555 59 m

Dist. 6.187,02 m
Az.183°15'41

<

AS1-M-0359

E: 791.245,82
N: 8.888.888,81

E: 791.012,42

AS1-V-0035
N: 8.887.225,74

E: 788.936,97
N: 8.887.230,90
N Az. 90°0817" =>

Dist. 2.076,01 m
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REGISTROS FOTOGRAFICOS
MATRICULA 3272

410:321"S -54°21.39°'W -10°3:21'S-54°21'39"W
Altitude:360./m Altitude:361.0m

Velocidade:0.0km/h Velocidade:0.5km/h

PR:'000860-47.1990.8.11.0041 PR:000860-47.1990.8.11.0041

3°Vara Especializada Efm:Direito Bancario de’‘Cuiaba 3° Vara Especializada.Em Direito Bancario de Cuiaba
Mat. Nr® 3272 - Mat. Nr° 3272

12 de dez. de 202210:10:02 12 de dez. de 2022 10:10:07

=1023'2.1"S#64:21'39"W : : -10°3'21"S -54°21'39"W
Altitude;361:1m Altitude:360.6m

Velocidade:0:6km/h : Velocidade:0.6km/h

¥ PR: 000860-47.1990,8411.0041 \ PR: 000860-47.1990.8.11.0041

3° Vara Especializada Em Direito Bancario de Cuiaba 3° Vara Especializada Em Direito Bancario de Cuiaba
3 Mat! Nr® 3272 Mat. Nr® 3272

12 defdez: de.2022 10:10:10 12 de dez. de 2022 10:10:12
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Processo: 0000860-47.1990.8.11.0041

MATRICULA 3.273
Cartorio de Registro de Iméveis do 1° Oficio de Matupa - MT

Fazenda Grauna — Gleba D

Area: 909,1633 ha
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CALCULO AVALIATORIO
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Matricula 3.273 Tipo: Laudo completo Solicitante: Juizo de Direito da 3% Vara
Especializada Em Direito Bancario
Localizagdo.: Estrada E-60

Cidade: Matupa Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert(R$) A.Equiv.ha) V.Unt(R$ha) F1 F2 F3 F4 V.Hom.(R$/ha)

1 111.342.000,00 909,00 122.488,45 0,80 0,90 0,90 0,80 63.498,01

2 103.350.000,00 909,00 113.696,37 0,90 0,90 0,90 0,80 66.307,72

3 111.342.000,00 909,00 122.488,45 090 090 0,90 0,80 71.435,26

4 95.436.000,00 909,00 104.990,10 0,90 0,90 0,90 0,80 61.230,23

5 95.436.000,00 909,00 104.990,10 0,90 0,90 0,90 0,80 61.230,23
F1: Area F2: Localizagédo F3:Topografia F4:Aproveitamento
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):
Maior valor homogeneizado (R$/ha):
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/ha):
Amplitude total (R$/ha):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrédo (R$/ha):

Variancia (R$/ha) * 2:

5
4

61.230,23
71.435,26
323.701,45
10.205,04

4

2.551,26
64.740,29
63.498,01
3.304,962535
4.285,553377
18.365.967,744640

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Ndimero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.cceruneen +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.cccerueen +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

Este documento foi gerado pelo usuario 428.***.***-17 em 30/01/2025 08:53:33

Numero do documento: 22122109494068700000103487376
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22122109494068700000103487376
Assinado eletronicamente por: GILMAR PINTO CABRAL - 21/12/2022 09:49:41

Num. 106708434 - Pag. 4




3/8
Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = (| V(1)-M |+ [ V(2)-M | + | V(3) - M | +.cceeuuees +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 0,8190

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5622

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 6,62
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N®¢ de Amostras ) » 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicao "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Li = Limite inferior unitario (R$/ha) = 61.802,21
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 64.740,29
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 67.678,37
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 4,54
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 4,54
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) =  55.029,25
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 64.740,29
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 74.451,33

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 909,16
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 64.740,29

VALOR TOTAL (R$) = 58.859.476,28

Cinquenta e oito milhdes, oitocentos e cinquenta e nove mil, quatrocentos e setenta e seis reais e vinte e oito
Centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

azenda Grauna - Gleba D, Area de 909,163 ha, localizada na Estrada E-60.
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

15

10

INTERVALO
Classe De: — | At Freq.
1 61.230,23 63.781,49 3
2 63.781,49 66.332,74 1
3 66.332,74 68.884,00 0
4 68.884,00 71.435,26 1
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Gilmar Pinto Cabral

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x3
x2
x4 x1

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 122.488,45 63.498,01 0,52
2- 113.696,37 66.307,72 0,58
3- 122.488,45 71.43526 0,58
4- 104.990,10 61.230,23 0,58
5- 104.990,10 61.230,23 0,58
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Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po

x1 x3

x4 x5

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 113.730,69

Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relacdo a média.

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 122.488,45 8.757,756 7,70
2- 113.696,37 34,323 0,03
3- 122.488,45 8.757,756 7,70
4- 104.990,10 8.740,594 7,69
5- 104.990,10 8.740,594 7,69
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Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

x3
Mh [—x1

x4 x5

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 64.740,29

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacdo a média.

Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- 63.498,01 1.242,278 1,92
2- 66.307,72 1.567,433 2,42
3- 7143526  6.694,973 10,34
4- 61.230,23 3.510,064 5,42
5- 61.230,23 3.510,064 5,42

Data: 13/12/2022

Gilmar Pinto Cabral
Engenheiro Agrimensor
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Num. 86283869 - Pag. 1-3

CARTORIO DO 1° OFiCIO DE MATUPA
Estado de Mato Grosso
Registro de Iméveis

o Nr.daMatricula Pigina

[ 3273 | ot |

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

DATA: Onze de abril de dois mil e doze (11.04.2012).

IMOVEL: IMOVEL RURAL, situado no municipio de Matupa, denominado FAZENDA GRAUNA -
"GLEBA D", correspondente a uma area de novecentos e nove hectares, dezesseis ares, trinta
trés centiares (909,1633-has), com a seguinte descri¢ae: Inicia-se a descriglo deste perimetro no
vertice AS1-M-0358, de coordenadas N 8.888.869,.91m e E 795.699,79m, situado na divisa da
Fazenda Viriato (cédigo INCRA ©01.440.101.435-0), com a Fazenda Graulna, “Gleba E* (cédigo do
INCRA 901.440.101.397-4), Deste segue confrontando com a Fazenda Gralina, “Gleba E”, com os
seguintes azimutes ¢ distancias: 89°41'15" ¢ 822 15m até o vértice AS1-V-0041, de coordenadas N
8.888.874,39m e E 796.521,93m; 182°56'36" e 1.742,65m até o vértice AS1-V-0042, de
coordenadas N 8.887.134,03m e E 796.432,45m; 270°58'10" e 5.420,77m até o vértice AS1.V-
0043, de coordenadas N 8.887.225,7dm & E 791.012,45m, situado na divisa da Fazenda Grailna,
“Gleba E", com a Fazenda Gralna, “Gleba C" (codigo INCRA: 901.440.101.397-4). Deste, segue
confrontando com a Fazenda Gradna “Gleba C°, com o seguinte azimute e distancia: 7°59'17" e
1.679,36m até o vértice AS1-M-0359, de coordenadas N 8.888.888,81m e E 791.245,82m, situado
na divisa da Fazenda Gradna, "Gleba C°, com a Fazenda Viriato. Deste segue confrontado com a
Fazenda Viriato, com o seguinte azimute e distancia: 80°14'35” e 4.454,01m até o vértice AS1-M-
0358, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estio
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema
UTM, referenciadas ao Meridiane Central n® 57°, WGr, tendo como datum o SIRGAS 2000. Todos
0s azimutes e distancias, rea e perimetro foram calcutados no plano de proje¢ao UTM.
PROPRIETARIO: VALTER MIOTTO FERREIRA, brasileiro, solteiro, agropecuarista, portador da
carteira de identidade RG n. 2.113.320-SSP/PR, CPF n. 368.573.948-20, residente e domiciliadc
na Rua 05, n. 26, Zona Habitacional-001, no municipic de Matupa.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula numero 1.324 {um mil, trezentos e vinte e quatro), de 11 de
margo de 2008, e Certificagdo de Georreferenciamento averbada na AV-01/1.324, em 11 de abril
de 2012, ambos do Livro 02-RG deste Registro de Imdveis.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob niimero seis mi!, oitocentos e quarenta e quatro (6.844), em
vinte e oito de margo de dois mil e doze (28.03.2012). Emolumentos; R$42,30. Selo de controle
digital: ABX 54577

Oficial, (S; {Mateus Colpo}.

AV-01/3.273. = Certificagdo do Georreferenciamento =

DATA: Onze de abril de dois mil e doze (11.04.2012).

Procede-se a esta Averbagao para constar que o imével desta Matricula foi georreferenciado ao
Sistema Geodésico Brasileiro, com Certificagdo niimero 131107000017-48, expedida em 14 de
julho de 2011, assinada por Dario Ipojucan Venceslau e Giuliano Ferreira Coelho, Processe n.
54240.002418/2006-51; Proprietario: Valter Miottc Ferreira; Imdvel: Fazenda Graiina; Matriculas:
3.273, 3.272, 3.270, 3.271 e 3.274 deste Registro de Iméveis (antigas 1.324, 1.325, 1.326, 1.327 e
2.393); Municipio @ Comarca: Matupa: Area total: 7.193,4707 hectares; ART n®/CREA n® 1041427
1 3372/TD; Responsavel Técnico: Sérgio Luiz Pereira Nogueira; Codigo do Credenciado: AS1.
Protocolo, emolumentos e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.

Oficial, I\k ; ﬁ\\ {Mateus Colpa).
i

AV-02/3.273. = CCIR, ITR e Certiddo de Legitimidade de Origem =

DATA: Dezesseis de abril de dois mil e doze {16.04.2012).

Procede-se a esta Averbaglo para constar que ¢ imdvel desta Matricula possui Certificade de

Cadastro de Imével Rural - CCIR, emissdc 2006/2007/2008/2009, codigo do imével rural n,

901.440.101.397-4; denominacBo Fazenda Gralna;, area total 7.193,4707-ha; modulo rural,

63,0181ha; nimero de madulos rurais, 81,87, modulo fiscal, 90,0-ha; nimero de maédulos fiscais,

79,9274; esta cadastrado na Receita Federal com NIRF 4.609.631-0; Fazenda Gradna li; e possui

Certiddo de Legitimidade de Origem n. 52/2011, expedida pelo INCRA em 16 de margo de 2011,

Processo/INCRA/SR-13/n° 54240.002252/2009-16, assinada por Willian César Sampaio.

Protocolo, emolumentos e selo de controle digital: os da abertura desta Matricula.

Pagina2 de 7 Gilmar Pinto Cabral
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CARTORIO DO 1° OFICIO DE MATUPA
Estado de Mato Grosso
Registro de Iméveis

Nr. da Matricula Pagina
[ 3273 J ot ]

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL,

£

Oficial, 51 Q (Mateus Colpo).

R-03/3.273. = Hipoteca Cedular =

Data: Vinte e quatro de maio de dois mil e doze (24.05.2012).

Emitente: HERON ENGENHARIA CONSTRUGOES E SERVICOS LTDA, CNPJ n
10.617.495/0001-56, com sede na Avenida Herminio Ometto, n. 3.201, no municipio de Matupa.
AvalistaiHipotecante: VALTER MIOTTO FERREIRA, j& qualificado. Credora: C.C.L.A.A NORTE
MATOGROSSENSE - SICREDI NORTE MT, CNPJ n. 37.442.605/0001-42, estabelecida na cidade
de Colider (MT), ou & sua ordem. Titulo: Cédula de Crédito Bancario nimero B21230697-7,
emitida na cidade de Peixoto de Azevedo (MT), em 24 de maio de 2012. Valor: R$1.500.000,00
(um milh3o e quinhenios mil reais). Juros: taxa efetiva de 25,340149% (vinte e cinco virgula
trezentos e quarenta mil, cento e quarenta e nove milionésimos por cento) ao ano, (1,900000% ao
més), capitalizados mensalmente, no vencimento ¢ na liquidacéo da divida, sendo que na hipdtese
de liquidagio ou amortizagdo do empréstimo fora do dia referéncia, incidira atualizacgio "pro rata™
Praga de pagamento: Peixoto de Azevedo (MT). Vencimento: em dez de maio de dois mil e treze
{10,05.2013). Garantia: Em HIPOTECA CEDULAR o imével objeto desta Matricuta. Foram
apresentados a CND da Receita Federal do |TR, NIRF 4.609.631-0, CCIR 2006/2007/2008/2009,
cdigo 901.440.101.397-4; € a CND do IBAMA em nome do Emitente. Ficam fazendo parte
integrante do registro para todos os efeitos, as demais clausulas e condigbes contidas na referida
Cédula, da qual uma via fica arquivada nesta Serventia.

PROTQCOLO: Titulo apontado sob niimero sete mil, cento e dez (7.110), em vinte e quairo de
maio de dois mil e doze (24.05.2012). Emolumentos: R$974,50. Selo de controle digital: ACY

ZBBTO.N
Oficial, | < v& {Mateus Colpo).

AV-04{3.273 = Retificagio do R-03/3.273 =

Data: Vinte e quatro de maio de dois mil e doze {24.05.2012).

Procede-se a este ato, de oficio, para retificar erro de digitagao cometide por esta Serventia no R-
03 desta Matricula e constar que para a pratica daquele ato no foi apresentada a CND do IBAMA

em nommwgé.
Oficial, | , & (Mateus Colpo).
&

v

R-05/3.273. = Hipoteca Cedular =

Data: Vinte e cinco de outubro de dois mil e deze (25.10.2012).

Conforme a Cédula de Crédito Bancario nimero B21231613-1, emitida na cidade de Peixoto de
Azevedo (MT), em 25 de outubro de 2012, que teve VALTER MIOTTO FERREIRA, ja qualificado,
como emitente e hipatecante, procede-ge a este registro para constituir o imovel desta matricula
em HIPOTECA CEDULAR em favor da C.C.L.A.A NORTE MATOGROSSENSE - SICREDI NORTE
MT, CNPJ n. 37.442.605/0001-42, estabelecida na cidade de Colider {MT), ou & sua ordem, para
garantir o valor de R$100.000,00 (cem mil reais), com taxa de juros efetiva de 20,128460% (vinte
virgula doze mil, oitocentos e quarenta e seis milicnésimos por cento) ao ano, (1,540000% ao
més), capitalizados mensalmente, no vencimento, nas amortizages e na liquidag8o da divida, com
vencimente final para dezoito de outubro de dois mil e treze {18.10.2013), e tendo Peixoto de
Azevedo (MT) como praga de pagamento. Foram apresentados a CND da Receita Federal do ITR,
NIRF 4.609.631-0; CCIR 2006/2007/2008/2009, codigo 901.440.101.397-4; e CND da Receita
Federal em nome do Emitente. Constou na cédula daclaragio do hipotecante de que ndo se
enquadra nas hipéteses obrigatorias de apresentagdo da CND/INSS. Ficam fazendo parte
integrante do registro para todos os efeitos, as demais clausulas e condigbes e documentos
contidas na referida Cédula e nest registro, da qual uma via fica arquivada nesta Serventia.
PROTOCOLO: Titulo apontado sob nimero sete mil, novecentos e dezenove (7.919), em vinte e
¢inco de outubro de dois mil e doze (25.10.2012). Emolumentos: R$974,50. Selo de controle digital:
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Oficial, y {Mateus Colpo).
AV-06/3.273. = Cancelamento de Hipoteca =

DATA: Dezessete de maio de dois mil e treze (17.05.2013).

Conforme Termo de Quitagdo emitido pelo C.C.L.AA NORTE MATOGROSSENSE - SICRED!
NORTE MT, em 03 de maio de 2013, assinado por Célia Bachiega e Sidnei Bremm, com firma
reconhecida no 2° Oficio de Collder, procede-se a esta Averbacgio para cancelar as obrigagdes
contraidas através da Cédula de Crédito Bancario nimerc B21231613-1 e a hipoteca registrada no
R-05/3.273.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob nimera oito mil, oitocentos e quarenta e seis (8.846), em dez
de maio de dois mil e treze (10.05.2013). Emolumentos: R$9,50. Selo de controle digital: AGP
96241,

Oficial, {Mateus Colpo).

AV-07/3.273. Profocolo n. 14.956, de 06 de margo de 2017. Cancelamento da hipoteca do R-03,
Conforme Termo de Quitagdo emitido em 24 de janeiro de 2017 por C.C.L.A.A Norte
Matogressense — Sicredi Norte, assinade por Diegge Morais Borges e Daniele Enzweiler Cozer,
com firma reconhecida no Tabelionato de Guarantd de Norte {(MT), em que a credora reconhece a
quitagdo das dividas contraidas através da Cédula de Crédito Bancério n. B21230697-7, procede-
se a este ato para cancelar a hipoteca do R-03 desta matricula. Emolumentos: R$12,30. Selo de
controle digital: AXH 42676. Cddigo de Arquivamento: AD3273.07-02RG:AFN113/2017. Matup4, 09
de margp de 201

Oficial, Sl ; ) {Mateus Colpo).

AV-08/3.273. Protacolo n. 16.413, de 24 de janeiro de 2018. Indisponibilidade. Em cumprimento
ao documento eletrbnico, encaminhado a esta Serventia através da Central de Indisponibilidade,
Protocelo CNIB 201801.1915.00433399-1A-990, oriundo do Tribunal Regional Federal da Primeira
Regido - TRF1 de Mato Grosso, Sinop - 2° Vara, Processo n. 0005594-31.2013.4.01.3603, nome
do processo Cautelar Inominada, data do cadastramento de 19 de janeiro de 2018, em que foi
decretada a indisponibilidade dos bens de Valter Miotto Ferreira, entre outras pessoas, procedo a
esta averbagdo para constar que o imével desta matricula foi tornado indisponivel.
Emolumentos: Isento. Se role digital: BAH 67486. Cédigo de Arguivamento: AD3273.08-
02RG. Matupd, 19 defevereiro de 20

Escrevente Autor {Adriano da Silva Ferreira).
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REGISTROS FOTOGRAFICOS
MATRICULA 3273

k"

#10°2'20:5-54°20'33'W

Altitude374:4m Altitude:380:7m

'Velocidade:8.2km/h Velocidade:0.0km/h

PR:000860-47.1990.8.11.0041 PR:000860:47.1990.8.71.0041

3° Vara Especializada Em Direito Ban¢ario'de Cuiaba 3° Vara Especializada Enm'Direito Bancario de Cuiaba

Mat. Nr? 3273 Mat. Nr® 3273
12,de dez. de 2022 10:18:06 12 de.dez: de2022 10:18:11

«10°2:20"8 -54°20'33°W. -10°2'58"S -54°19'51"'W

Altitude:381.1m Altitude:382.1Tm

Velocidade:0.0km/h Velocidade:0.0km/h

PR:000860-47.1990.8.11.0041 PR: 000860-47.1990.8.11.0041

3° Vara Especializada:Em Direito Bancario de Cuiaba 3° Vara Especializada Em Direito Bancario de Cuiaba
Mat. Nr° 3273 Mat. Nr° 3273

12 de'dez. de 2022:10:18:13 12 de dez. de 2022 10:23:42
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=10°2'58"S -54°19'52"W <10°2'568"S-54°19'51"W

Altitude:382.2m Altitude:382.0m

Velocidade:0.0km/h Velocidade:0.0km/h

PR:000860-47.1990.8.11.0041 PR: 000860-47.1990.8.11.0041

3° Vara Especializada Em Direito Bancario de Cuiaba 3° Vara Especializada Em Direito Bancario de Cuiaba
Mat. Nr® 3273 Mat. Nr® 3273

12 de dez. de 2022 10:23:52 12 de dez. de 2022 10:24:16

-10°2'58"S -54°19'51"W

Altitude:382.0m

Velocidade:1.4km/h

PR: 000860-47.1990.8.11.0041

3° Vara Especializada Em Direito Bancario de Cuiaba
Mat. Nr® 3273

12 de dez. de 2022 10:24:17
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