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Assunto: Segue devolução de carta precatória distribuída sob o número 100

4551-14.2025.8.11.0045, oriunda do processo 0002889-89.2015.4.01

.3603.
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JUSTIÇA FEDERAL

Subseção Judiciária de Sinop-MT
1ª Vara Federal Cível e Criminal da SSJ de Sinop-MT  

Processo: 0002889-89.2015.4.01.3603 
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENÇA (156)
EXEQUENTE: SANDRA ANTONIO
EXECUTADO: LUIS HUBER  
 
 

CARTA PRECATÓRIA CÍVEL
 

JUÍZO DEPRECANTE: 1ª Vara Federal Cível e Criminal da SSJ de Sinop-MT
 
JUÍZO DEPRECADO: JUÍZO ESTADUAL DA COMARCA DE LUCAS DO RIO VERDE-MT
 
FINALIDADE: 1) REAVALIAÇÃO do imóvel rural 32.514 do CRI de LRV/MT de propriedade
do executado LUIS HUBER - CPF: 068.089.208-77, bem como 
2) INTIMAÇÃO do cônjuge do executado, Adriana Aparecida Souza Huber - CPF
030.289.059-90, residente na Fazenda L & A Huber, Lote Rural 66, de 200 hectares (Rodovia
MT-449, km 36), acerca da referida avaliação; 
3) INTIMAÇÃO do cônjuge do executado, Adriana Aparecida Souza Huber - CPF
030.289.059-90, das avaliações dos imóveis urbanos de matrículas 40.795 e 40.723 do CRI
de Lucas do Rio Verde/MT e 16.359 do CRI de Cascavel/PR, com prazo de cinco dias para
impugná-las; e 
(I) do prazo de cinco dias para exercer seu direito de preferência previsto nos §§ 5º e 6º do
artigo 876 do CPC, hipótese em que deverá depositar em juízo o valor dos
imóveis;conforme decisao id 2187536057; e 
(II) das datas designadas para realização do leilão do imóvel rural 32.514: - 1ª Praça: das
13h de 14/07/2025 até às 13h de 17/07/2025; - 2ª Praça: com início imediato após o
encerramento da 1ª, até às 16h de 06/08/2025.
 
 ANEXO(S): O processo tramita no sistema Processo Judicial  Eletrônico - PJe
(http://portal.trf1.jus.br/portaltrf1/processual/processo-judicial-eletronico/pje). Os documentos do
processo poderão ser acessados mediante as chaves de acesso informadas abaixo, no endereço:
"http://pje1g.trf1.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam". O advogado contratado
poderá acessar o inteiro teor do processo, bem como solicitar habilitação nos autos, por meio do
menu "Processo/Outras ações/Solicitar habilitação", após login no sistema com certificado digital.
Para maiores informações, consultar o manual do PJe no endereço informado.
 
ANEXOS: INICIAL ID 356405356 - PÁG. 3/10,  ID 356405364 - PÁG. 44/46,  ID 2187020758
(MATRICULA CRI 32514), DECISÃO ID 2187536057
 
CHAVES DE ACESSO: Documentos associados ao processo
 
Título Tipo Chave de acesso**
Petição inicial Petição inicial 20022815211264600000182292663
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        ESTADO DE MATO GROSSO 
PODER JUDICIÁRIO 

Processo n. 1004551-14.2025.8.11.0045

JUSTIÇA FEDERAL DE PRIMEIRA INSTÂNCIA - SUBSEÇÃO JUDICIÁRIA DE SINOP - CNPJ: 08.279.284/0001-09 

(DEPRECANTE)

FÓRUM DA COMARCA DE LUCAS DO RIO VERDE - CNPJ: 03.535.606/0002-09 (DEPRECADO)

 

CERTIDÃO POSITIVA

        Diligência e Entrega de Mandados de Intimação, Citação, Notificação

         

        Certifico eu Oficial de Justiça abaixo assinado, que em cumprimento ao 

mandado de Avaliação, expedido pelo(a) MM(ª). Juiz(a) de Direito da 1ª Vara Cível desta Comarca, extraído dos autos registrado sob 

código identificador PJE nº 1004551-14.2025.8.11.0045, em que figura como autora SANDRA ANTONIO e requerido LUIS 
HUBER , em diligência, na MT 449,  mais precisamente na Linha 21, no Distrito de Groslândia. e ali, PROCEDI A AVALIAÇÃO 

do bem descrito no Auto de Avaliação lavrado em anexo.

        Certifico outrossim que diligenciei na Fazenda L&A Huber, no Distrito de 

Itambiquara, e ali, às 14hs25mn, do dia 25/06/2025, PROCEDI A INTIMAÇÃO da senhora ADRIANA APARECIDA DE 
SOUZA HUBER, de todo conteúdo do presente mandado, bem como, das avaliações sobre os imóveis de matrículas números 

40.795, 40723 e 32514 do CRI de Lucas do Rio Verde-MT, e ainda da matrícula 16.359 do CRI de Cascavel-PR. Qual bem ciente 

ficou que após a leitura do mandado e apresentação dos documentos que o instruiu, aceitou as cópias que lhe ofereci, exarando sua 

assinatura no mandado. Diante do exposto, devolvo o mandado em cartório para os devidos fins. O referido é verdade e damos fé.

         
        Lucas do Rio Verde-MT, 26 de junho de 2025

         
 

Edmilson Pedro leite Xavier                                

                         
                                                                                                                                                                               
                                ((Oficial de Justiça))     
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PODER JUDICIÁRIO 
ESTADO DE MATO GROSSO 

COMARCA DE LUCAS DO RIO VERDE 
 

 

 

 
AUTO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL 

 

 

1. Introdução 

Este auto de avaliação tem como objetivo determinar o valor de mercado da 

fração de um imóvel penhorado, conforme o Termo de Penhora lançado nos Autos, bem como os dados 

inceridos na Matrícula nº 32.514 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Lucas do Rio 

Verde/MT, cuja certidão da Matricula não encontrei anexada aos documentos que instruiram a Carta 

Precatória. 

A reavaliação está sendo realizada a pedido da parte requrente, e elaborada 

pelo Oficial de Justiça que esta subscreve, no âmbito do processo nº 1004551-14.2025.8.11.0045, que 

tem como requerente SANDRA ANTONIO e como requerido LUIS HUBER. 

 
2. Identificação do Imóvel 

Número da Matrícula: 32.514 do Cartório de Registro de Imóveis da 

Comarca de Lucas do Rio Verde/MT. 

Localização: Segue a MT 449, até o KM 58, no Distrito de Groslandia, ali, 

segue mais 08 km, na Linha 21, este municipio de  Lucas do Rio Verde-MT. 

Características: Terra agricultável, sem benfeitorias erigidas, não sendo 

possível delimitar a fração de área de Reserva Permanente, dentro da totalidade do imovel de 22has. 
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PODER JUDICIÁRIO 
ESTADO DE MATO GROSSO 

COMARCA DE LUCAS DO RIO VERDE 
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PODER JUDICIÁRIO 
ESTADO DE MATO GROSSO 

COMARCA DE LUCAS DO RIO VERDE 
 

 

 

Obs.: com base em informações constantes do site da Prefeitura local, no mapa Georreferenciado, há 
indicação de que o imovel esteja na localização marcada. No entanto, foi tomado como base os valores 
constantes da Matrícula do imóvel. Para fidedignidade do tamanho, benfeitorias, localização e 
demarcação exata, se no caso, seria necessária a realização de perícia. 

 

Características: A parte do imóvel ora apresentada a este servidor pelo Sr. Leandro, 

Gerente da Fazenda do Sr. Julio Cinpack, possui uma fração que nesta data está sendo cultivada uma lavoura de 

milho que se encontra pronta parte ser colhida e uma parte possui uma reserva legal que fica num conjunto de 

área maior dentro do projeto de Assentamento Lucas. Condições atuais do referido imóvel este imóvel 

aparentemente é uma parte das reservas legais que fica num conjunto de área maior dentro do projeto Proceder 

I; 
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PODER JUDICIÁRIO 
ESTADO DE MATO GROSSO 

COMARCA DE LUCAS DO RIO VERDE 
 

3. Metodologia 

A avaliação foi realizada utilizando o método comparativo direto de dados de 

mercado, conforme preconiza a ABNT NBR 14653-3:2019 (Avaliação de bens - Parte 3: Imóveis 

rurais). Este método consiste na comparação do imóvel avaliando com outros imóveis semelhantes, 

denominados "parâmetros", que foram recentemente negociados no mercado. 

Os seguintes passos foram seguidos: 

Pesquisa de Mercado: Levantamento de dados de imóveis com características 

semelhantes naquele distrito de Lucas do Rio Verde-MT. 

Coleta de Dados: Obtenção de informações detalhadas sobre os imóveis 

parâmetros, incluindo área total, benfeitoris e localização. 

Homogeneização dos Dados: Ajuste dos valores dos imóveis parâmetros para 

torná-lo comparável ao imóvel avaliando, considerando a diferença em sua característica. 

Determinação do Valor de Mercado: Cálculo do valor de mercado do imóvel 

avaliando com base nos valores ajustados dos imóveis parâmetros. 

 

4. Descrição da Região 

Referido imóvel está localizado há aproximadamente 68km da sede da 

comarca de Lucas do Rio verde-Mte seu acesso se com 58 km de estrada pavimentada por asfalto 

seguindo pela MT-449 até chegar ao distrito de Groslandia, e após, mais aproximadamente 08 a 10 km 

a esquerda, em estrada de chão, seguindo pela Linha 21.   
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PODER JUDICIÁRIO 
ESTADO DE MATO GROSSO 

COMARCA DE LUCAS DO RIO VERDE 
 

 

5. Pesquisa de Mercado 

 

Pela metodologia empregada, é de bom tom informar que foram pesquisados 

imóveis com características semelhantes na região de Lucas do Rio Verde-MT e na Comunidade 

Groslandia. 

Para isso, busquei dados através de anúncios em sites especializados, 

imobiliárias locais e informações de produtores rurais da região. 

 
Sabe-se que na região tem pouca negociação de lotes na mesma proporção do 

imovel constrito, pelo que foi preciso promover homegeinização de dados. 

No presente caso, teve conhecimento de que no local esta sendo demandado, 

por uma dúvida sobre a precisa localização por parte do Sr. Adelir Nadiam, que em conversa com 

Ele, afirmou que o esta havendo um divergencia na divisa entre as áreas dEle (Adelir, do Sr. Julio 

Cimpack e a área objeto da presente avaliação e que o mesmo ja protocolou uma constestação junto 

aos orgãos competentes de regularização do GEO.  

6. Homogeneização dos Dados 

Pelo método comparativo, é sempre preciso tornar os imóveis parâmetros 

comparáveis ao imóvel avaliando, pelo que é sempre necessário realizar ajustes nos seus valores, 

considerando as diferenças em suas características. Os principais fatores de ajuste aqui empregados 

estão ligados à: Localização: Ajuste considerando a proximidade com Lucas do Rio Verde e estar no 

proximos a armazens recebedores de grãos; 

 

7. Determinação do Valor de Mercado 

Com base nos valores ajustados dos imóveis parâmetros, foi calculado o valor 

de mercado do imóvel avaliando através da média ponderada dos valores ajustados. Os pesos foram 

atribuídos de acordo com a relevância de cada imóvel parâmetro, considerando a similaridade com o 
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imóvel avaliando. 

Com isso, obteve-se o cálculo do valor de mercado analisando a localisação e 

benfeitorias:  

Portanto, o valor de mercado do imóvel ora avaliado é de R$ 1.680.000,00 (um 

milhão, seiscentos e oitenta mil reais). 

 

8. Considerações Finais 

A avaliação foi realizada com base nas informações disponíveis nos Autos, 

constatação superficial (sem medição e locação dos marcos limítrofes) e nas condições de mercado vigentes na 

data da vistoria. O valor de mercado determinado neste auto reflete a estimativa média do valor que o 

imóvel poderia ser negociado em uma transação normal de compra e venda. 

 

Nada mais havendo a avaliar, encerro o presente laudo. 

 

Lucas do Rio Verde-MT, 25 de junho de 2025. 
 
 
 
 

Edmilson Pedro Leite Xavier 
Oficial de Justiça - Mat. nº. 2921 
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