ESTADO DE SANTA CATARINA
) PODER JUDICIARIO
Vara Unica da Comarca de Rio do Oeste

Autos n° 5001547-68.2021.8.24.0144
Mandado de n° 310061405940

Exequente: Municipio de Rio do Oeste/SC
Executado: Eder Cleiton Nardelli

= LAUDO DE AVALIACAO |

1. FOLHA DE ROSTO
Bem avaliando: imével urbano de uso residencial tipo terreno e casa de alvenaria.
Data da avaliagdo: 04/09/2024.

Método utilizado: método comparativo.

Valor do bem avaliado: R$ 980.000,00 (novecentos e oitenta mil reais).

Rua XV de Novembro. 1570 - Bairro: Jardim Primavera - CEP: 89180-000 - Fone: (47) 3526-4300 - Email:
o riodooeste.unicafa tjse.jus.br

v

!

S




ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
Vara Unica da Comarca de Rio do Oeste

2. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Nome do juizo: Vara Unica da Comarca de Rio do Oeste
Nome do interessado: Municipio de Rio do Oeste/SC

Nome do proprietario do bem: Eder Cleiton Nardelli

3. FINALIDADE DO LAUDO

Cumprimento de ordem judicial.

4. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagao do valor de mercado do bem.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A presente avaliagdo foi cfetuada com basc nos critérios ¢ procedimentos
estabelecidos pela ABNT NBR 14653 - Avaliagio de Bens, Parte 1 - Procedimentos Gerais e
Parte 2 - Iméveis Urbanos.

O oficial de justiga ndo possui formagao técnica especializada para realizar os testes
estatisticos ou operar com os modelos matematicos previstos na referida norma técnica.

A documentagio apresentada (anexa ao mandado) contém as informagdes minimas

nccessarias para cfetuar a avaliagio, quais scjam: Certiddo de Inteiro Tcor.

6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

As informagdes apresentadas a seguir foram obtidas da analise dos documentos do
imovel.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

Vara Unica da Comarca de Rio do Oeste

6.1. CARACTERIZACAO DA REGIAO

ASPECTOS GERAIS

Outros (descrever)

Ocupagdo populacional da regido ( )alta ( X ) média () baixa
Condi¢do econdmica da regidao ( )alta ( X ) média ( )baixa
Padrio das edificagdes da vizinhanga ( )alta ( X ) normal () baixa
Accssibilidade ao imével avaliando ( ) favoravel (X ) normal () desfavoravel
Topografia da regido ( )plana () levementc ondulada ( X ) ondulada
INFRAESTRUTURA URBANA
Agua potavel ( X)sim ( )ndo
Esgotamento sanitario ( )sim ( X ) nao
Galeria de aguas pluviais ( X)sim ( )ndo
Coleta de lixo ( X)sim () ndo
Energia elétrica ( X)sim (  )ndo
Gas canalizado ( )sim ( X ) nao
Iluminagdo publica (X )sim (  )ndo
Rede de internet ( X)sim (  )ndo
Transporte coletivo ( )sim ( X)) ndo
Pavimentagdo asfaltica/calgamento ( X)sim (  )ndo
ATIVIDADES EXISTENTES
Comércio ( X)sim ( ) ndo
Industria (X)) sim ( )ndo
Servigos ( X)sim ( ) ndo
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (distancia aproximada do imével menor que 3km)
Posto policial ( X)sim ( )ndo 550m
Escola (X)) sim ( )ndo 1,3km
Hospital (  )sim ( X ) ndo
Posto de saude (X)sim ( )ndo 300m
Cincma ( )sim ( X ) ndo
Teatro ( X )sim ( )ndo 900 m
Parque ( )sim ( X ) ndo
Praga (X)) sim ( )ndo 850m
QOutros (descrever)
POLOS VALORIZANTES (distancia aproximada do imdvel, em metros)
Shopping center ( )sim ( X ) ndo
Supermercado ( X)sim ( )ndao 550m
Farmacia (X)sim ( )nido 650m
Padaria (X)sim ( )nao 450 m
Praia ( )sim ( X ) ndo
Esta¢io dc metrd ( )sim ( X ) ndo
Ponto de 6nibus (X)sim ( )ndo 900 m

Favelas

Ocupagdes irregulares
Regides alagadas
Ruas escuras

Transito intenso
Acumulo de lixo

Alto nivel de ruidos

( )sim
) sim
) sim
) sim
) sim
) sim
) sim

.~~~

( X ) nao
( X)) ndo
( X ) ndo
( X ) nao
( X ) nao
( X ) ndo
( X)) nado

POLOS DESVALORIZANTES (distancia aproximada do imovel, em metros)
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L Outros (descrever)

ESTADO DE SANTA CATARINA

PODER JUDICIARIO

Vara Unica da Comarca de Rio do Oeste

6.2. CARACTERIZACAO DO TERRENO

Frente:
Fundos:

Latcral direita:

DIMENSOES (em metros)
Area do terreno: 9.695,04 m?

Lateral esquerda:

LIMITES DO TERRENO
Limite a frente (nome da rua):
Confrontante a direita:
Confrontante a esquerda:
Confrontante nos fundos:

( X ) Residencial
( ) Comercial
() Industrial
() Institucional
(

UTILIZAGCAO ATUAL

) Sem utilizagdo

VOCACAO
( X ) Residencial
() Comercial
() Industrial
() Institucional
() Misto

Formato
Situagdo do terreno

INFORMACOES GERAIS

() rctangular
( X ) meio de quadra

) irrcgular
) esquina

Indicios de subaproveitamento
Indicios de super aproveitamento

( )sim ( X ) nio
( )sim ( X) nido

Rua de acesso principal () asfaltada X)) paralelepipedo ) barro

Existéncia de meio fio (X)) sim ) ndo

Nivel do terreno em relagdo arua ( X ) em nivel ) acima ) abaixo

Topografia ( ) plana X)) aclive ) declive
RESTRICOES

Fisicas ( )rio/corrego () rochas ( X)) acidentes ) outros

Legais ( )servidoes () faixa de dominio ) outros
APROVEITAMENTO

7. IDENTIFICACAO DO METODO UTILIZADO

Nessa avaliag¢do foi utilizado o método comparativo dircto de dados de mercado,
que identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes de uma amostra representativa de dados do mercado
imobiliario. As caracteristicas das amostras coletadas foram, tanto quanto possivel, semelhantes
as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Todavia, em razio da disponibilidade
reduzida de ofertas disponiveis, ndo foi possivel levantar o nimero minimo de amostras.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
~ PODER JUDICIARIO
Vara Unica da Comarca de Rio do Oeste

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Pelos motivos expostos no item 5 nao foi possivel atingir o grau minimo de
fundamentagdo, pois os requisitos 5 ¢ 6 dessa etapa, que se referem aos niveis de significancia
para a rejei¢do da hipotese nula dos regressores e do modelo, demandam testes estatisticos.
Também ndo foi possivel levantar o nimero minimo de amostras em razao da auséncia de

ofertas disponiveis.

9. RESULTADO DA AVALIACAO
Diante de todo o exposto, avalio o imovel em R$ 980.000,00 (novecentos e oitenta

mil reais).

Rio do Oeste/SC. 4 de setembro de 2024.
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El CARDOSO
" Matricula 59868
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