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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da Vara Especializada em

Acoes Coletivas da Comarca de Cuiaba - Estado de Mato Grosso

Paulo Rogério Santos da Silva, brasileiro, RG n?29677873-1, inscrito no CPF
sob o0 n? 406.049.341-49, Corretor de Imoveis devidamente registrado no
CRECI/MT sob o n?2 13795 e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdéveis -
CNAI pelo COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis sob o n? 37981,
perito nomeado por V. Exa. nos autos de Improbidade Administrativa em
CUMPRIMENTO DE SENTENGCA, que o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE
MATO GROSSO, move contra VALDECIR FELTRIN, apds realizar diligencias e
vistorias vem mui respeitosamente apresentar as conclusdes a que chegou o
presente trabalho.

LAUDO DE AVALIACAO
DE IMOVEL RURAL

PROCESSO N2: 0000505-61.1995.8.11.0041
EXEQUENTE: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MATO GROSSO
EXECUTADO: VALDECIR FELTRIN

LOCALIDADE: COMARCA DE ROSARIO OESTE-MT, IMEDIACOES DO
DISTRITO DE PARAISO DE MANSO - AREAS RURAIS, AS MARGENS DA MT
241 - FAZENDA BOM JESUS (ANTIGA FAZENDA CAJAMAR), COM AS
SEGUINTES MATRICULAS: NR 441 COM AREA DE 1.652,00 HECTARES, NR
11199 COM AREA DE 352,37 HECTARES, NR 17666 COM AREA DE 522,2136
HECTARES.(AREAS CONTIGUAS)

DATA BASE: NOVEMBRO /2023
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1.

_ CNAI/COFECI N° 37981
IDENTIFICAGCAO DO SOLICITANTE

Ministério Publico do Estado de Mato Grosso.

OBJETIVO DA AVALIAQAO
Determinar o Valor de Mercado dos Imoveis Rurais.

FINALIDADE
Cumprimento de Sentenca de Improbidade Administrativa.
PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo segue as orientacdes das Normas Técnicas da ABNT:

- Avaliacao de Bens, NBR 14653-1:2019 - Parte 1 (Procedimentos Gerais)

- NBR 14653-3:2019 - Parte 3 (Avaliacao de Imédveis Rurais)

- Método Comparativo Direto de Dados do Mercado - Método Evolutivo: Tem como subsidios a
documentacao e Informacgdes obtidas:

- A Resolucao COFECI n° 1.066 de 2007, juntamente com o Ato Normativo COFECI n® 001 de
2011, regulamentam a elaboracao de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e para o
funcionamento do Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios.

- Na Certiddo de Matricula n? 441- com area de 1.652,00 hectares, datada de 27/09/2023, do
Cartério de Registro de Imdveis de Rosario Oeste - MT.

- Na Certiddo de Matricula n? 11199 - com area de 352,37 hectares, datada de 29/09/2023, do
Cartdrio de Registro de Imoveis de Rosario Oeste - MT.

- Na Certidao de Matricula n? 17666 - com area de 522,2136 hectares, datada de 27/09/2023, do
Cartério de Registro de Imoveis de Rosario Oeste - MT.

- Todas Areas sdo contiguas.

- Em informacgdes constatadas “in loco”, quando da vistoria das areas.

- Em informacgdes obtidas durante a pesquisa de mercado.

. PROPRIETARIO

Sr. Valdecir Feltrin

. ENDERECO

Rodovia MT 241, proximo ao Distrito de Marzagéao, no Rio Aguacu.

. CARACTERISTICAS DA REGIAO

7.1 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO PUBLICA

Sao tres areas contiguas, com varios corregos (nao consegui mensurar se sao perenes)

e um rio, com relevo misto, cercado em sua totalidade e com varias divisbes de cerca com
mourdes de madeira com cinco fios de arame liso, em algumas partes eletrificado, pois parte do
imovel esta arrendado para pecuaristas da regiao, com mais ou menos 120 cabecas de gado,
possui uma sede que também serve de casa do caseiro, com 2 poc¢os artesianos, horta de
hortifrati e hortalicas (com irrigacao de superficie), arvores frutiferas (com irrigacao de superficie),
curral para umas 400 cabecas de gado, (necessitando de reparos), embarcador, uma pequena
garagem que serve de deposito, possui energia elétrica e sinal de telefonia celular, sistema viario
bem conservado e com obras de asfaltamento proximos da propriedade.(Conforme comprova a
foto abaixo)
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https://www.nobres.mt.gov.br/Noticias/Governo-autoriza-inicio-das-obras-de-recuperacao-da-mt-241-2005/

Governo
de Mato Grosso

RECUPERACAO FUNCIONAL Dop
T390 MOBRE : AVIMENTO DA RODOVIA MT- 241

SUBTRECHO: ES 7 0 +0.00 A3.056+10.0 F7. NUMA EXTENSAD DE 5113

CONTRATO: D4

VALOR: RS 31.625¢ .

ORIGEM DOS RECURSOS: FETH

PRAZO 350 DIAS

EMPRESA LECUTORA YEOSOLO ENGENHARIA PLANE JAMENTD
RESPONS LTECNICO: Eng

FISCAL SINFRA

12 de jun de 2022 0842

7.2 POSSIBILIDADES PARA O DESENVOLVIMENTO LOCAL

Sao muito boas as expectativas do desenvolvimento local, com a expansao do
agronegdcio na regido, com varias propriedades vizinhas plantando areas grandes no
entorno (soja, milho), com a existéncia de algumas propriedades na pecuaria € com
criacdo de cavalos (haras), potencial turistico com a enorme quantidade de corregos e
Rio, bem como a propria barragem de Manso que nao fica tdao distante assim,
aproveitamento de Creditos de Carbono nas areas de preservacao permanente, por forca
da legislacao e registradas nas matriculas das areas.

8. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

8.1 VISTORIA

DATA: 05/09/2023

(X) OCUPADO E AUTORIZADO A VISTORIA

OBSERVACAO: Imével Arrendado para Pecuarista da Regido (Pastagem/Bovinos).
8.2 DESCRICAO SUMARIA DO IMOVEL

- Proprietario VALDECIR FELTRIN, conforme transcrigdo/matricula n? 9/441, conforme
transcricado/matricula n? 3/11199, conforme transcrigdo/matricula n? 2/17666.

- Area Registrada: (Areas Contiguas)
1.652,00 hectares na matricula 441;
352,37 hectares na matricula 11199;
522,2136 hectares na matricula 17666.

- Localizagao: Rodovia MT-241, Distrito de Marzagé&o, Rio Aguacu.
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- Classificagao do Imovel Avaliando:

Sua Dimenséao: Grande acima de 15 mddulos fiscais, considerando que sao contiguas;

Sua Exploragéo: Pode ser mista, de pecuaria, com aptidao de agricultura, lazer e
turismo por causa de sua riqueza hidrica.

As Terras: Sd0 enquadradas segundo o Sistema de Classifica¢cdo da Capacidade de Uso
das Terras e o Manual Brasileiro de Levantamento da Capacidade de Uso da Terra - lli
aproximacao, sendo assim seu estagio de exploragao atual, as terras sao classificadas
como: Terra Bruta, com vegetacao de cerrado predominante e terra cultivada (pastagem);

Tem como Benfeitorias: A producdo vegetal de hortalicas (verduras) somente para
subsisténcia do casal de caseiros na sede da propriedade (casa), com instalacdo de rede
elétrica e abastecido por poco artesiano, com um curral com 05 (cinco) reparticdes com
capacidade para umas 500 cabecas de gado em estado de conservagao ruim (necessita
de reparos) a parte das terras cultivado pastagem, para possibilitar o arrendamento a
pecuarista da regiao.

Nao possui Maquinas e Equipamentos Fixos e Removiveis, nem veiculos, sem
semoventes;

Os Recursos Naturais sao: Florestais, Hidricos e Minerais;

Tem como Frutos: O arrendamento para pecuarista da regido cerca de 150 (cento e
cinquenta) cabecgas de gado, ha época da vistoria “in loco”.

8.3 ROTEIRO DE ACESSO E PLANTA ESQUEMATICA DE
LOCALIZACAO

8.3.1 DISTANCIA DO IMOVEL AVALIANDO AO MUNICIPIO DE CUIABA MT

o FAZINDA BOM M SUS

https://www.google.com/maps/dir/FAZENDA+BOM+JESUS+-+MT-241+-+Chapada+dos+Guimar%C3%A3es,+Ros%C3%Alrio+Oeste+-
+MT,+78195-000/Cuiab%C3%A1+-+Coxip%C3%B3+da+Ponte,+Cuiab%C3%A1+-+MT/@-15.1109746,-
55.8495635,207277m/am=t/data=!3m1!1e3!14m14!4m13!1m5!1m1!1s0x939e218a1f66b2ed:0x6e6b76d4adc665bal2m2!1d-
55.5070435!2d-14.6662775!1m5!1m1!1s0x939da56670d84fc5:0x4e504e08900e510e!2m2!11d-56.092582412d-15.5954142!3e0?entry=ttu
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https://www.google.com/maps/dir/FAZENDA+BOM+JESUS+-+MT-241+-+Chapada+dos+Guimar%C3%A3es,+Ros%C3%A1rio+Oeste+-+MT,+78195-000/Cuiab%C3%A1+-+Coxip%C3%B3+da+Ponte,+Cuiab%C3%A1+-+MT/@-15.1109746,-55.8495635,207277m/am=t/data=!3m1!1e3!4m14!4m13!1m5!1m1!1s0x939e218a1f66b2ed:0x6e6b76d4adc665ba!2m2!1d-55.5070435!2d-14.6662775!1m5!1m1!1s0x939da56670d84fc5:0x4e504e08900e510e!2m2!1d-56.0925824!2d-15.5954142!3e0?entry=ttu
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8.3.2 IMAGEM DA AREA COM LIMITES DEMARCADOS

199 AREA 352,00 HA o
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- Situagao do Imovel: Localizado as margens da Rodovia MT 241, sendo areas contiguas, com
via de acesso em boa trafegabilidade a area maior da Matricula n? 441 de 1.652,00 (hum mil
seiscentos e cinquenta e dois hectares), onde na frente da porteira registrei a passagem de um
Caminhao bi trem 9 eixos. (Conforme foto abaixo)

5 de ‘set. de 2023 09:53:35
-14°39'58,341"S -55°30'25,715"W
Altitude:388.8m

- Confrontagdes dos Imoveis (conforme Matriculas)

Matricula n? 441 - Imo6vel Rural com area de 1.652,00 (hum mil seiscentos e cinquenta e dois
hectares) denominado Antiga Fazenda Cajamar, situada neste municipio dentro dos seguintes
limites e confrontagbes: Pela frente fazendo face com o Cérrego Fundo a partir da barra e
subindo o0 mesmo corrego onde mede 3.180 metros dai aproxima-se em dire¢dao nordeste onde
mede 520 metros, deste marco e paralelamente ao Cérrego Fundo onde mede 450 metros, deste
marco voltando novamente em direcao do Cdrrego Fundo onde mede 450 metros e subindo
novamente o Cérrego Fundo onde mede 1.687 metros pelo lado esquerdo fazendo face com
terceiros onde mede 1.800 metros e deste marco subindo o Cérrego Morena onde mede 1.274
metros e em fim deste marco para nordeste fazendo face com terceiros e descendo Cdrrego
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Bugiu e em seguida o Corrego Morena Grande, onde mede 6.574 metros pelo lado direito que
conforme memorial e planta assinados por Francisco de Borges Santos - CREA 251/D-142
Regidao tem mais propriamente os seguintes limites: Ao Norte com a Fazenda Paraiso de
propriedade do Sr. José Silvino Moreira, tendo como linha comum a 102 linha-MP-X-MP-XI com
4.075 metros ao rumo magnético de 66°15’'SE; ao Sul com Corrego Fundo, 12 linha MP-I - MP-I|
com 3.127 metros ao rumo magnético de 27°38'NW, com a propriedade de Cirilo M. da Cruz,
pelas linhas 22, 32 e 42 com o0s rumos magnéticos e distancias de 47°30°'NE-500 metros
33°00°’NW-500 metros e 48°00°'SW-520 metros respectivamente e finalmente com outro trecho
do Cérrego Fundo a partir da Cabeceira; ao Leste com trecho do Cérrego Bugiu linha 112 -MP-
XI-MP-XII com 504 metros de distancia ao rumo de 15°40’SW com a propriedade de D. Cristina
pelas linhas 122, 132-MP-XII-MPXIII,MP-XIV de rumos e distancias: 68°30’ e 645 metros,
51°00’'SE e 1660 metros respectivamente. Finalmente pelo trecho do Cdérrego Morena Grande
compreendido entre a barra deste corrego com o Cdérrego Moreninha e a barra do Corrego
Morena Grande com o Rio Aguassu, representado 142 linha-MP-XIV-MP-XV com 879 metros de
rumo magnético de 30°20’SE. Ao Oeste com as terras de propriedade do Sr. Ladislau pelas
linhas 62 e 72 -MP-VI-MP-VII - MP-VIIl de rumos e distancias 19°15’'NE, com 1.800 metros,
52°00°’NW com 1.055 metros respectivamente com a propriedade do Sr. Armando Lanni
Della’Quara, pelas linhas 82 e 92 -MP-VIIlI -MP-X de rumos e distancias: 41°00'NW com 211
metros e 37°05’NE com 927 metros respectivamente. INCRA 904 066 726 524 - Area Total:
1.652 hectares.

Matricula n? 11.199 - Imével Rural parte da Fazenda Paraiso denominado “Fazenda Saudade do
Matao” situado neste municipio, com area de 352,37 hectares (trezentos e cinquenta e dois
hectares e trinta e sete ares) e as seguintes linhas divisérias: MP-| - MP-II: partindo do MP-I,
situado a 1.627,00 metros do MP-IV das terras de José Silvino Moreira na encosta do Morro
Redondo, no campo o alinhamento seguiu margeando a cerca de arame liso de divisa com as
terras de Ornei Imoveis SC Ltda., com rumo magnético de 66°15’NW; aos 413,00 metros o
alinhamento entra na mata indo atravessar um Cérrego aos 713,00 metros; aos 1.549,00 metros
atravessa outro Corrego indo confrontar aos 1.973,00 metros com a Pedra Preta a mais ou
menos 60,00 metros dentro da Propriedade em uma Campina; seguindo aos 2.018,00 metros o
alinhamento atravessa o Cérrego Mévito; entrando no campo a 2.313,00 metros e alcangando o
MP-Il a 2.448,00 metros; MP-II - MP-IIl: do segundo marco a divisa segue com o rumo magnético
de 37°05’NE margeando a cerca de divisa coma propriedade da Herbitecnica; aos 55,00 metros
entra na mata indo atravessar Corrego e saindo no campo passa por uma porteira aos 1.000,00
metros que vai dar acesso a Fazenda Boa Esperanca de propriedade da Herbitécnica; seguindo
sob um morro de pedra aos 1.080,00 metros indo alcancar o MP-Ill aos 1.300,00 metros; MP-III
- MP-IV: do 32 marco da linha diviséria segue com rumo magnético de 69°12’SE pelo espigao do
morro até descer e encontrar o MP-IV aos 644,00 metros no campo; MP-IV - MP-V: do 42 marco
a divisa segue com rumo magnético 83°10’SE, passando por um capao de mato sobre o terreno
levemente ondulado vai alcangar aos 1.584,00 metros o MP-V; MP-V - MP-VI: do 52 marco o
alinhamento segue com rumo magnético de 01°07'SE atravessando um Cérrego aos 70,00
metros, entrando no mato e indo por dentro deste até o MP-VI aos 508,84 metros; MP-VI - MP-
VII: do 62 marco o alinhamento prossegue com rumo magnético de 31°29’'SW atravessando uma
campina por 400,00 metros e entrando na mata novamente onde atravessa um Corrego por 3
vezes até encontrar o MP-VIl aos 885,90 metros; MP-VII - MP-l: do 72 marco o alinhamento
segue com rumo magnético de 37°40'SW saindo do mato aos 189,00 metros passando pela
cabeceira de um Corrego e indo alcangar o MP-1 aos 425,00 metros; INCRA N2 904 066 326 178.

Paulo Rogério Santos da Silva
Email: paulorogerio3103@gmail.com - Tel.: (65) 99920-9999
Rua Jundiai, n® 199 - Bairro Coophema - CEP.: 78.085-128 - Cuiaba MT



mailto:paulorogerio3103@gmail.com

Paulo Rogério Santos da Silva CRECI MT N° 13795

CNAI/COFECI N° 37981
Matricula n? 17.666 - Imovel Rural parte da Fazenda Paraiso, situado no municipio de Rosario
Oeste, Estado de Mato Grosso, com 522,2136 hectares (quinhentos e vinte e dois hectares, vinte
e um ares e trinta e seis centiares) e os seguintes limites e confrontagdes: MP1 - MP2 - do marco
1 o alinhamento segue com rumo magnético de 80°17°40”SE, distancia de 675,58 metros. O
MP1 esta localizado nas divisas das terras do Sr. Lupércio S. de Aquino e José Eduardo de
Almeida, no cerrado proximo de uma estrada, a linha foi levantada por entre o cerrado, onde
atravessamos uma vogoroca aos 350,00 metros. MP2 - MP3 rumo magnético de 16°34°40”NE,
distancia de 462,90 metros. O MP2 se encontra na divisa da area remanescente com a area
desmembrada, proxima a uma estrada, a linha foi levantada por entre o cerrado e atravessou
uma garganta. MP3 - MP4 rumo magnético de 12°02’40”NE, e medindo 305,50 metros. O MP3
esta localizado na divisa da area desmembrada, a linha foi levantada por entre o cerrado até
chegarmos ao MP4. MP4 - MP5 rumo magnético de 09°20°40”NE, e medindo 489,50 metros. O
MP4 esta situado na divisa das terras da area desmembrada com a area remanescente, saimos
do MP4 caminhando por entre o cerrado até chegarmos ao MP5. MP5 - MP6 rumo magnético de
45°36’40”NE, distancia de 270,00 metros. O MP5 esta localizado na divisa da area
desmembrada com a area remanescente, saimos do MP5 caminhando por entre o cerrado até
chegarmos ao MP6. MP6 - MP7 rumo magnético de 33°41°40”NE, distancia de 592,05 metros.
O MP6 esta situado na divisa da area remanescente, com a area desmembrada a linha levantada
até chegarmos ao MP7, a beira da cerca de divisa do Sr. Valentino Carmo da Silva. MP7 - MP8
rumo magnético de 67°55’00”SE, distancia de 2.316,63 metros. O MP7 esta localizado nas
divisas das terras do Sr. José Silvino Moreira e Sr. Valentino Carmo da Silva, a linha foi levantada
segundo a cerca de divisa passando aos 300,00 metros, por um morrote de pedra aos 1.800,00
metros por uma pequena serra até chegar ao MP8. MP8 - MP9 rumo magnético de 37°05°00”
NE, distancia de 2.264,00 metros. O MP8 esta localizado na divisa das terras da Fazenda Boa
Esperanca, a linha foi levantada seguindo cerca de divisa passando por morrote de pedra. MP9
- MP10 rumo magnético de 69°12’00”SE, distancia de 644,00 metros. O MP9 est4 localizado nas
divisas das terras do Sr. Lupércio e Sr. José Eduardo. MP10 - MP1 rumo magnético de
83°10’00”SE, distancia de 1.584,00 metros. O MP10 esta localizado nas divisas das terras do
Sr. Lupércio e Sr. José Eduardo, a linha foi levantada paralela a cerca de arame até chegar ao
MP1.

- Roteiros de Acesso:

8.3.3 DISTANCIA DO IMOVEL AVALIANDO AO DISTRITO DE PARAISO DE MANSO

https://www.google.com/maps/dir/FAZENDA+BOM+JESUS+-+MT-241+-+Chapada+dos+Guimar%C3%A3es,+Ros%C3%Alrio+Oeste+-+MT,+78195-000/-

14.7930988,-55.6955862/@-14.7182597,-55.547199,21827m/data=!3m1!1e3!4m9!4m8!1m5!1m1!1s0x939e218a1f66b2ed:0x6e6b76d4adc665bal2m2!1d-
55.5070435!2d-14.6662775!1m0!3e0?entry=ttu

Paulo Rogério Santos da Silva
Email: paulorogerio3103@gmail.com - Tel.: (65) 99920-9999
Rua Jundiai, n® 199 - Bairro Coophema - CEP.: 78.085-128 - Cuiaba MT
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Paulo Rogério Santos da Silva CRECI MT N° 13795

CNAI/COFECI N° 37981
8.3.4 DISTANCIA DO IMOVEL AVALIANDO AO MUNICIPIO DE CHAPADA DOS GUIMARAES MT

S FAZENDA DOM JESUS

SA0 donauim

3 h 18 min &
133 km <

Culaba

://www.google.com/maps/dir/FAZENDA+BOM+JESUS+-+MT-241+-+Chapada+dos+Guimar%C3%A3es,+Ros%C3%A1rio+Oeste+-+MT,+78195-
000/Chapada+dos+Guimar%C3%A3es,+MT/@-15.0093625,-

55.5724624,146637m/am=t/data=!3m1!1e3!4m19!4m18!1m10!1m1!1s0x939e218alf66b2ed:0x6e6b76d4adc665ba!2m2!1d-55.5070435!2d-
14.6662775!3m4!1m2!1d-55.540344212d-

14.9822276!3s0x939e0182fedb0de3: 35d0667cfd0126!1m5!1m1!11s0x939d93f16f874ec3:0x427c70a9ae38b51112m211d-55.7483937!12d-
15.46208!3e0?entry=ttu

8.3.5 DISTANCIA DO IMOVEL AVALIANDO AO MUNICIPIO DE NOVA BRASILANDIA MT

FATENDA DOMUIESUN o

://www.google.com/maps/dir/FAZENDA+BOM+JESUS+-+MT-241+-+Chapada+dos+Guimar%C3%A3es,+Ros%C3%Alrio+Oeste+-+MT,+78195-
000/Nova+Brasil%C3%A2ndia,+MT,+78860-000/ @-14.7798279,-

55.2268647,51899m/data=!3m1!1e3!4m14!4m13!1m5!1m1!1s0x939e218alf66b2ed:0x6e6b76d4adc665bal2m2!1d-55.5070435!2d-
14.6662775!1m5!1m1!150x9376778cfbdd60b9:0x5dfdc26836022bb!2m2!1d-54.9738059!2d-14.9318023!3e0?entry=ttu
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Paulo Rogério Santos da Silva CRECI MT N° 13795

CNAI/COFECI N° 37981
8.3.6 DISTANCIA DO IMOVEL AVALIANDO AO MUNICIPIO DE PLANALTO DA SERRA MT

Q Cvvane

://www.google.com/maps/dir/FAZENDA+BOM+JESUS+-+MT-241+-+Chapada+dos+Guimar%C3%A3es,+Ros%C3%A1rio+Oeste+-+MT,+78195-
000/Planalto+da+Serra,+MT,+78855-000/@-14.7051904,-
55.1205452,51917m/data=!3m1!1e3!4m14!4m13!11m5!1m1!1s0x939e218alf66b2ed:0x6e6b76d4adc665bal2m2!1d-55.5070435!2d-
14.6662775!1m5!1m1!1s0x937434b381f41f89:0x2e9f37f3c9elble3!2m2!1d-54.7756115!2d-14.6627921!3e0?entr

8.3.7 DISTANCIA DO IMOVEL AVALIANDO AO MUNICIPIO DE NOBRES MT

000/Nobres,+MT,+78470-000/@-14.6885192,-
55.9165553,51921m/am=t/data=!3m1!1e3!4m14!14m13!1m5!1m1!1s0x939e218a1f66b2ed:0x6e6b76d4adc665ba!2m?2!1d-55.5070435!2d-
14.6662775!1m5!1m1!150x939ef0fb0c929cb1:0xd79e0db97dada91b!2m2!1d-56.335475212d-14.7185532!3e0?entry=ttu
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Paulo Rogério Santos da Silva CRECI MT N° 13795
CNAI/COFECI N° 37981

8.3.8 DISTANCIA DO IMOVEL AVALIANDO ATE O MUNICIPIO DE ROSARIO OESTE MT

https://www.google.com/maps/place/FAZENDA+BOM+JESUS/@-14.6493453 -

55.8885805,73441m/am=t/data=!3m1!1e3!4m20!1m13!4m12!1m3!2m2!1d-55.5070699!2d-
14.666457211m6!1m2!150x939eed010b88dd95:0xd5a9da89eaddacel 2sRos%C3%Alrio+Oeste,+MT,+78480-000!12m2!1d-56.4248394!2d-
14.826896213e0!3m5!150x939e218alf66b2ed:0x6e6b76d4adc665ba!8m2!3d-14.6662775!4d-55.5070435!165%2Fg%2F11nrznjncO?entry=ttu

8.4 UTILIZACAO ECONOMICA ATUAL DO IMOVEL

Arrendamento das terras para pecuaristas da regido (pastagem), com
aproximadamente 120 (cento e vinte) cabecas de gado.

8.5 VEGETA(;AO
Predominante cerrado.
8.6 RECURSOS HIDRICOS

Possui inumeros corregos que sao descritos inumeras vezes nas matriculas das
areas, bem como em uma das suas divisas é feito pelo curso do Rio Aguagu.

8.7 CLIMA

https://www.google.com/search?g=qual+o+tipo+de+clima+na+regiao+do+marzag%C3%A3o+mt&sca_esv=3631119d3a4569c3&rlz=
1C1DVJR_pt-BRBR843BR843&sxsrf=ACQVn0-0_G3lkwsXS2--8SpdqWxumyjzVg%3A1707968714216&ei=yojNZabpDIH350UP 1d-
00A4&udm=&ved=0ahUKEwim9v2jt6yEAXWBO7kGHdUvDeoQ4dUDCBA&oq=qual+o+tipo+de+clima+na+regiao+do+marzag%C3%
A3o+mt&gs_Ip=Egxnd3Mtd2I6LXNIcnAiLnF1YWwgbyB0aXBvIGRIIGNsaW 1hIG5hIHJIZ2IhbyBkbyBtYXJ6YWfD028gbXQyCBAAGIA
EGKIEMggQABIABBIiBDIIEAAYgAQYogQyCBAAGIAEGKIESMRIUABY 8itwAHgAKAEAMAHOAaAB3hagAQYWLJE 1LjG4AQzIAQD4
AQHCAgcQIxiwAhgnwglKECEY ChigARjDBMICBBAhGArCAgwQIRgKGKABGMMEGAAwWQYACBB&sclient=gws-wiz-serp

O clima na regido do Rio Aguacu, classifica-se como tropical quente e sub-umido,
com periodo de cinco meses de seca, a temperatura em média é de 26° C, alcangcando
maxima de 38° C e minima de 19° C, os periodos de chuva sdo nos meses de novembro
a margo.

Paulo Rogério Santos da Silva
Email: paulorogerio3103@gmail.com - Tel.: (65) 99920-9999
Rua Jundiai, n® 199 - Bairro Coophema - CEP.: 78.085-128 - Cuiaba MT

Pégina1 1


mailto:paulorogerio3103@gmail.com
https://www.google.com/maps/place/FAZENDA+BOM+JESUS/@-14.6493453,-55.8885805,73441m/am=t/data=!3m1!1e3!4m20!1m13!4m12!1m3!2m2!1d-55.5070699!2d-14.6664572!1m6!1m2!1s0x939eed010b88dd95:0xd5a9da89ea44ace1!2sRos%C3%A1rio+Oeste,+MT,+78480-000!2m2!1d-56.4248394!2d-14.8268962!3e0!3m5!1s0x939e218a1f66b2ed:0x6e6b76d4adc665ba!8m2!3d-14.6662775!4d-55.5070435!16s%2Fg%2F11nrznjnc0?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/FAZENDA+BOM+JESUS/@-14.6493453,-55.8885805,73441m/am=t/data=!3m1!1e3!4m20!1m13!4m12!1m3!2m2!1d-55.5070699!2d-14.6664572!1m6!1m2!1s0x939eed010b88dd95:0xd5a9da89ea44ace1!2sRos%C3%A1rio+Oeste,+MT,+78480-000!2m2!1d-56.4248394!2d-14.8268962!3e0!3m5!1s0x939e218a1f66b2ed:0x6e6b76d4adc665ba!8m2!3d-14.6662775!4d-55.5070435!16s%2Fg%2F11nrznjnc0?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/FAZENDA+BOM+JESUS/@-14.6493453,-55.8885805,73441m/am=t/data=!3m1!1e3!4m20!1m13!4m12!1m3!2m2!1d-55.5070699!2d-14.6664572!1m6!1m2!1s0x939eed010b88dd95:0xd5a9da89ea44ace1!2sRos%C3%A1rio+Oeste,+MT,+78480-000!2m2!1d-56.4248394!2d-14.8268962!3e0!3m5!1s0x939e218a1f66b2ed:0x6e6b76d4adc665ba!8m2!3d-14.6662775!4d-55.5070435!16s%2Fg%2F11nrznjnc0?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/FAZENDA+BOM+JESUS/@-14.6493453,-55.8885805,73441m/am=t/data=!3m1!1e3!4m20!1m13!4m12!1m3!2m2!1d-55.5070699!2d-14.6664572!1m6!1m2!1s0x939eed010b88dd95:0xd5a9da89ea44ace1!2sRos%C3%A1rio+Oeste,+MT,+78480-000!2m2!1d-56.4248394!2d-14.8268962!3e0!3m5!1s0x939e218a1f66b2ed:0x6e6b76d4adc665ba!8m2!3d-14.6662775!4d-55.5070435!16s%2Fg%2F11nrznjnc0?entry=ttu

Paulo Rogério Santos da Silva CRECI MT N° 13795
CNAI/COFECI N° 37981
8.8 RELEVO

O relevo de Rosario Oeste de modo geral € Tabular, com elevagdes acentuadas,
caracteristica de todo o Planalto Central e encontra-se na Zona Fisiografica da Chapada
dos Guimaraes.

8.9 CARACTERIZAGAO DAS TERRAS

8.9.1 Classificagao

O solo da regidao é em sua maioria de Latos solos Vermelho, Amarelo e Hidro
formos, apresentando boa fertilidade natural em algumas localidades como o Distrito
de Marzagao.

8.10 RESPONDENDO AOS QUISITOS SOLICITADOS

8.10.1 Respondendo aos Quesitos (Id 126174526)

1. Quantos Imédveis pertencem ao réu (Valdecir Feltrin), integram o objeto da  avaliagao,
mediante Pericia?
R: 03 (tres) Imbveis contiguos.

2. Quais as matriculas dos Iméveis?
R: MATRICULA 441 - com 1.652 hectares (Antiga fazenda Cajamar)
MATRICULA 11.199 - com 352,37 hectares;
MATRICULA 17.666 - com 522,2136 hectares.

3. Os Imoveis estao registrados (matriculas) no Cartério de qual Comarca?
R: Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Rosario Oeste MT.

4. Trata-se de Imoveis Rurais?
R: Sim.

5. Os Imoveis, objeto desta avaliagao sdo Contiguos?
R: Sim, sdo Contiguos.

6. Os Imoveis estao situados nas imediac¢des do Lago de Manso?
R: Sim, proximos entretanto ndo sao ligados ao Lago.

7. Os Imoveis possuem cerca divisoria entre eles?
R: Sim, em grande parte.

8. Os Imoveis por serem contiguos, possuem cerca diviséria com 0s vizinhos (areas
lindeiras)?
R: Sim, possuem.

9. Quais benfeitorias possuem os iméveis?
R: No Imével da Matricula 441 o maior em area, possui uma casa de caseiro, bem
estruturada, poco artesiano, energia elétrica, curral em mal estado de conservagdo com
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cinco divisorias para 400 (quatrocentas) cabecas de gado, varias divisdes de pastos com
cerca com 5 (cinco) fios de arame liso.

10.A Regiao onde estao situados os iméveis, possui potencial turistico?
R: Sim.

11.0s Imédveis estao situados a quantos km do Distrito do Paraiso de Manso?
R: 31,7 km de distancia do Distrito de Paraiso de Manso.

12.0s Imébveis estao situados a quantos km da cidade de Cuiaba-MT?
R: 148 km de distancia de Cuiaba MT.

13.0s Iméveis estao situados a quantos km da cidade de Rosario Oeste-MT?
R: 130 km de distancia de Rosario Oeste MT.

14.0s Imébveis estao situados a quantos km da cidade de Nobres-MT?
R: 114 km de distancia de Nobres MT.

15.0s imoveis estao servidos de energia elétrica?
R: O Imével da matricula 441 - sim e servido de energia elétrica. Os demais (11199 e
17666) nao sao servidos de energia elétrica.

16.Em caso negativo a rede elétrica esta distante?
R: Nao esta distante, menos de 1.800 mts para atender as outras duas areas.

17.Pelos Imoveis ha veios d’agua de curso natural (rios, corregos, etc.)?
R: Sim varios cérregos e um rio que é o Aguacu, principalmente na area maior a da
matricula 441, porém nao tenho como afirmar se perenes ou nao.

18.Nos Imoveis ha pastagem?
R: Sim, precisando de corre¢cao mas possui.

19.Nos Imodveis ha ou havia vestigios de criacdo de animais (bovinos e caprinos)?
R: Nao so6 existem vestigios como possuem varios bovinos na area dos imoveis, segundo
informacdes do caseiro a terra esta arrendada para pecuarista da regiao.

20.Nos Imoveis ha plantio de soja, algodao, milho ou qualquer outra cultura?
R: Na vistoria “in loco” ndo visualizei nenhuma cultura, somente sinais de pastagem.

21.Nos iméveis lindeiras quais sao as atividades agropecuarias desenvolvidas?
R: Plantio de Soja, Milho, Criacdo de Cavalos (haras), pecuaria de corte Bovinos,
Algodao.

22.0s Iméveis estao proximos a vias de facil acesso?
R: Sim, o Imovel da matricula 441, o maior em area é cortado quase que ao meio pela MT
241 que tem o projeto de ser asfaltada (em levantamento) e esta proximo das MT 020
(Chapada dos Guimaraes MT), MT 351 Distrito de Paraiso de Manso para Cuiaba.

23.E possivel o trafego de caminhdes até os imdveis para permitir o recebimento de insumos
e escoamento da produgao agropecuaria?
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R: Sim as estradas ndo pavimentadas que nao estdo em obra de asfaltamento sdo bem
trafegaveis, e quando da visita “in loco”, registrei a passagem de um Caminho Carreta
Bitrem na MT 241 na porteira da Fazenda Bom Jesus (Antiga Fazenda Cajamar). (foto
esta relacionada acima)

24.Qual o valor médio dos imoveis lindeiras, nos quais sdo desenvolvidos a agricultura?

R: Tem em média o valor de R$ 18.000,00 (Dezoito Mil Reais) o hectare.

8.11.2 Respondendo aos Quesitos Complementares (Id 129666859)

1)

Na Regiao onde se encontram os Imdveis, ha area de interesse e / ou protegcdo ambiental?

R: Sim, porem na matricula 441, com area de 1.652,00 hectares ndo possui ficando assim
obrigatoriamente a preservar e proteger somente 20% (vinte por cento), limitando sua
utilizacdo a 80% (oitenta por cento) da area, ja nas matriculas 11199 com area de 352,37
hectares e 17666 com area de 522,2136 hectares, esta averbado nas matriculas o Termo
de Responsabilidade e Preservacéao de Floresta, determinando assim a utilizag&o limitada
a 20% (vinte por cento) da area do imével.

Atualmente as areas de interesse, protecao e / ou preservagao podem ser utilizadas para
geracao / comercializacao de “Creditos de Carbono”?

R: Sim, conforme a Lei Estadual N2 11001 de 14/11/2019 e suas alterac¢des na Lei 11389
de 27 de Maio de 2021, elas podem ser utilizadas para tal.

Caso a Area de interesse, protecdo e/ou preservacdo seja utilizada para
geracao/comercializagdo de “Credito de Carbono”, tal fato pode resultar na valorizagao
do Imével?

R: Sim, com certeza, item que esta sendo considerado neste laudo.

E o caso dos Imoéveis rurais objeto desta avaliacao?
R: Sim, pois possuem uma grande area de preservacao obrigatoéria por lei e averbada nas
matriculas.

Os Imoveis rurais, objeto desta avaliacdo, estdo proximos ou nas areas de
preservacaol/interesse ambiental do Rio Cuiabazinho e/ou Rio Manso (Lago de Manso)?
R: Sim, estéo.

A Rodovia MT 351, esta em fase de pavimentagao?
R: Sim, e com os trabalhos bem adiantados.

Com a pavimentag¢ao da MT 351, no trecho compreendido entre o Distrito de Paraiso de
Manso ao Distrito de Marzag&o, diminuira o km em estrada ndo pavimentada até as 03
(tres) areas rurais, objeto desta avaliagao?

R: Sim, aproximadamente uns 15 km de estrada ndo pavimentada.

As vias de acesso nao pavimentadas até a propriedade, estdo em boas condi¢cdes de
conservagao?

R: Sim, devido as grandes propriedades préximas e com produgao consideravel de graos
e de bovinos as estradas estdo muito bem conservadas e transitaveis.
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9) Na Regido ha empresas de exploragao de Calcario, Cascalho e/ou outros minérios?

R: Sim, proximo ao distrito de Marzagéo, existe a exploragao de calcario e cascalho.

10)Os Imdveis objeto desta avaliagdo, possuem potencial para extragdo/exploracao de
Calcario, Cascalho e/ou outros minérios?
R: Sim, principalmente de cascalho e outros minérios, conforme extrato de mapa do
Projeto Radam Brasil.

' Projeto RADAM BRASIL foi um esforgo pioneiro do governo brasileiro na década de 70 para a pesquisa de recursos naturais,
sendo organizado pelo Ministério de Minas e Energia através do Departamento Nacional da Producédo Mineral - DNPM, com
recursos do Plano de Integragdo Nacional - PIN.

9. POTENCIALIDADES DO IMOVEL
As potencialidades do Imovel sdo: Pecuaria, Agro, Creditos de Carbono, Mineragao.

10.DIAGNOSTICO DE MERCADO

Localidade em ampla evolugao, haja vista sua vizinhancga de agricultura, pecuaria, criagao
de cavalos (haras), Mineragdo (em ampla ascensao na regiao), com todos estes atenuantes e
por ser uma regiao de passeio e lazer, tenho convicgdo de que o local com o passar do tempo
so tende a valorizar cada vez mais.

11.METODOLOGIA

O Artigo 32da Lein? 6.530 de 1978 (regulamentada pelo Decreto n? 81.871, de 1978), que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imédveis, versa que “Compete ao Corretor de Imoveis
exercer a intermediacdo na compra, venda, permuta e locagdo de imédveis, podendo, ainda,
opinar quanto a comercializagdo imobiliaria”. Portanto, Corretores de Iméveis tém competéncia
de opinar tecnicamente sobre a comercializagao do bem imoével, em outras palavras, sobre seu
valor de venda ou locacgéao.

Segundo o Cédigo de Defesa do Consumidor, Artigo 39, é vedado ao fornecedor de
produtos ou servigos, dentre outras praticas abusivas, colocar, no mercado de consumo,
qualquer produto ou servico em desacordo com as normas expedidas pelos érgaos oficiais
competentes.

O ¢drgao oficial competente ao exercicio da profissdao dos Corretores de Imoveis é o
COFECI e seus CRECIs Regionais. Portanto, o servico de avaliagcao imobiliaria deve estar
normatizado pelo COFECI.

Conforme a ABNT NBR 14653 - Parte |, que lista os procedimentos gerais da norma
técnicas para a avaliacdo de bens, estd definido que um Parecer Técnico € um relatério
circunstanciado (exposto minuciosamente com as circunstancias de algo) ou esclarecimento
técnico emitido por um profissional capacitado e legalmente habilitado sobre assunto de
sua especialidade.

Essa mesma NBR descreve que o Méfodo Comparativo Direfo de Dados de Mercado
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Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra.

E nesse contexto que o COFECI determinou que a Avaliacdo Imobiliaria realizada por
Corretor de Imoveis € um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica que utiliza exclusiva-
mente o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para a definicdo do valor do bem
imovel em avaliacao.

11.1 RESOLUCAO COFECI E ATO NORMATIVO

A Resolugdo COFECI n°® 1.066 de 2007, juntamente com o Ato Normativo COFECI n? 001
de 2011, regulamentam a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagcado Mercadoldgica e para o
funcionamento do Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios.

Isso responde as exigéncias do artigo 39 do Cdédigo de Defesa do Consumidor sobre o
servico de Avaliacado Imobiliaria estar em acordo com as normas expedidas pelos 6rgaos oficiais
competentes.

11.2 O PTAM E O LAUDO PERICIAL

O Perito, nomeado pelo juiz, deve apresentar seu Laudo Pericial, sendo este 0 documento
resultante da pericia ora realizada.

O Laudo Pericial por parte do Corretor de Iméveis, nomeado Perito, € o PTAM - Parecer

Técnico de Avaliacdo Mercadologica.

11.3 REQUISITOS MINIMOS DO PTAM

A Resolugdo COFECI n? 1.066 em seu artigo 59, estabelece que o Parecer Técnico de
Avaliacao Mercadoldgica, para determinacao do valor de mercado, deve conter os seguintes
requisitos minimos:

) Identificac@o do solicitante;

1)) Objetivo do parecer técnico;

) Identificacdo e caracterizagdo do imovel;

IV) Indicagdo da metodologia utilizada;

V) Valor resultante e sua data de referéncia;

VI) Identificac&o, breve curriculo e assinatura do Corretor de Imoveis Avaliador.

12 ESPECIFICAGCAO DA AVALIACAO

A determinacao do valor do imével em avaliagao, foi realizada pela comparag¢ao no mercado
de outros 09 (nove) imoveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes
iméveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estao
identificados abaixo. IMOVEIS REFERENCIAIS
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12.1- R1 Imével Referencial 1

https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/rural-a-venda-no-centro-rosario-oeste-mt/128082780?utm_source=Lifull-
connect&utm medium=CPC&utm_campaign=c022c.p.geral.trovit-mitula_sale

160 hectares R$ 3.200.000,00 RS 20.000,00 por hectare

FAZENDA 160 hectares, Beira do Rio Cuiabd, Regido de Rosario Oeste Com 80% formada em pasto Pastagem Mombaga, M 5,
Massai, Braquiardao, Miago, Mindicula, com 600 mts de beira de rio Tablado 3 tanque para peixes, Muito boa de dgua, CURRAL,
Embarcador, Varios piquetes Casa sede Boa, Casa para caseiro, Energia Elétrica, Pogo Artesiano, 110 km de Cuiaba.

12.2 - R2 Imovel Referencial 2

https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/rural-5-quartos-a-venda-no-centro-rosario-oeste-mt/2968462473?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=c022c.p.geral.trovit-mitula_sale

1.908 hectares R$ 36.000.000,00 - RS 18.867,92 por hectare, Fazenda 1.908 Hectares Municipio de Rosario Oeste MT, Dupla
Aptidao, Com 900 hectare aberto, Vai abrir mais 300 hectare, Vai ficar 1.200 hectare pra lavoura, 900 hectare vai ser plantado soja
esse ano, Argila de 30% a 45%, 450m altitude, Toda calcariado, curva de nivel, 01 casa sede, 01 casa caseiro, 02 curral, Energia
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elétrica, Toda cercada com 05 fios de arame liso, Galpdo pra trator, Passa 02 Rios dentro da fazenda, 16 nascentes, Muito boa de
agua, Documentos ok, Geo Sincar Lau, 45 km fora do asfalto, 140 km de Cuiabd MT

12.3 - R3 Imével Referencial 3

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-6300000-m-sup2--por-r$15.000.000-
2978111433.html?utm_source=Lifull-connect&utm medium=CPC&utm campaign=premium-Ic-(trovit-mitula)

»w -

-

~

w

630 hectares - R$ 15.000.000,00 — RS 24.469,82 por hectare

Localizada no municipio de Rosario Oeste MT, O asfalto vai ficar 10 km dela, 130 KM de Cuiaba, no Mazagdo regido do Manso,
15km do calcério serra morena, 35 km do bom jardim: Possui area total de 630 ha, sendo 613 hectares documentada. Possui 25
piquetes, toda cercada, com agua em toda ela, pastos formados de Braquiardo e Dictyoneura, possui Rio, Curral novo com remanga,
tronco convencional Coimma novo, casa Sede, casa de funcionario, energia elétrica, pogo artesiano, terra de argila 40% em média.
Valor: 15 milh&es - 26/10/2023

12.4 - R4 Imovel Referencial 4

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-13780000-m-sup2--por-r$12.000.000-
2970756911.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=premium-lc-(trovit-mitula

1.378 hectares — RS 12.000.000,00 — RS 8.708,27 por hectare

Fazenda municipio de Rosario Oeste MT, 1378 hectares. 60 km de Cuiaba Rodovia Cuiabd/Manso.4 km de chio. Estrutura: energia,
duas casas, rica de agua, Dois Cdrregos perenes rica de madeira (Aroeira, Jatobd, angico, garapeira, carvdo vermelho e etc.).
Documentacdo em dia  (Sel./Car/escritura).argila 25% a 38,50% e mais parcelas (aceita imovel).
acredita se plantar 500 hectares.
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12.5 - R5 Imével Referencial 5

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-3-quartos-com-garagem-mt-rosario-oeste-centro-80m2-
RS5800000/id-16385437/?gal=1

996 hectares — R$ 5.800.000,00 — R$ 5.823,29 por hectare VENDIDA

FAZENDA MUITO BARATOOOO!!! MO MUNICIPIO DE ROSARIO DO OESTE MT COM A AREA DE 996 HECTARES. Casa sede, 2 Rio
dentro! Barracdo, Chiqueiro, Horta, Pasto, Cercas, Cachoeiras!!!! TEOR ARGILA entre 30% a 40% Municipio Rosario do Oeste.
Documentacdo ja estdo regularizando (como todas da regido) Observagdo. So tem uma casa (link removido) energia. A terra
nao e toda plana. Ta mais sujo do que nas fotos, Nao tem curral. Distancia do asfalto na fazenda (60 km), estrada toda
cascalhada por conta da fazenda do grupo Maggi. Distdncia de Cuiaba até a fazenda (160 Km). Pessoal vizinho esta mexendo
com lavoura, Da para fazer de 400 a 600 hectares de lavoura. A terra tem como mecanizar. Valor R$ 5.800.000,00 milhdes.

12.6 - R6 Imével Referencial 6

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-2-quartos-centro-rosario-oeste-mt-65m2-id-
2580264251/

FRITC B P
VaumDSerse

65 hectares — RS 800.000,00 — RS 12.307,69 por hectare

Sitio 65 hectares no Paraiso de Manso, 120 km de Cuiaba, sendo 7 km de chdo, ao lado da Praia Rica onde tem escola e posto de
saude. Propriedade com casa, curral e represas. Cercada e dividida.
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12.7 - R7 Imével Referencial 7

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-guartos-centro-rosario-oeste-mt-2000m2-id-

2580264250/

198 hectares — R$ 2.200.000,00 — R$ 11.000,00 por hectare

Fazenda no Paraiso de Manso 110 km de Cuiabda, mais 6 km de estrada de chdo, 198 hectares de area total, 134 hectares
escriturado e 64 de posse a mais de 80 anos. Ndo tem CAR ou GEO. 110 hectares formado de Humidicula. Topografia levemente
ondulada, solo misto com faixas de cascalho e terra de cultura. Sede e curral necessitando reforma. Pogo artesiano na parte mais
alta fazenda, facil de levar agua por gravidade em toda propriedade.

12.8 - R8 Imodvel Referencial 8

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-com-area-de-lazer-marzagao-rosario-oeste-mt-990000m2-id-
2568473505/

Glelan Marzagdo

Feonwra s & wraws
Aawssssve a7 s a0

990 hectares — R$ 8.000.000,00 — RS 8.080,80 por hectare

Fazenda com 990 hectares, Regido de Marzagdo a 120 km de Cuiaba, situado a margem direita do Rio Manso, Localizado no
Municipio de Rosario Oeste, contendo 12 divisdes de pasto juqueirado. Propriedade ESCRITURADA, Geo-referenciamento.
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12.9 - R9 Imodvel Referencial 9

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-centro-rosario-oeste-mt-463m2-id-

2580265043/

463 hectares — RS 3.698.000,00 — RS 7.987,04 por hectare

Fazenda no Paraiso de Manso, 115 km de Cuiabd sendo 5 km de chdo. 463 hectares com 250 abertos e formados. Topografia
levemente ondulada. Solo misto, faixas de cascalho e terra de cultura. Dois cérregos passam pela propriedade, sede muito boa e
moderna. Casa de Caseiro. Barracdo para maquindrios, Curral proximo da sede, toda cercada e dividida. Documento Contrato,
GEO e CAR titulo do INCRA em fase de regularizagao.

E M BRANCO
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13 AVALIACAO DO IMOVEL
13.1 MATRICULA 441 - 1.652,00 hectares

Tabela de Homogeneizacao de Valores da Matricula 441

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (IA)

Endere¢o | MATRICULA 441 - Faz Bom Jesus - . . -
do IA: | (Antiga Cajamar) Rod MT 241 SIEER Rosario Oeste - MT
Terreno
(het): 1.652,00
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Endereco é;??egg Fonte da Valor de Fator redutor de m\elfclgcrjgedo
¢ (hct) pesquisa Venda negociagao het
FAZENDA EM R$ ¢ R$
R1 ROSARIO 160 Anuncio -R 160.000,00
OESTE MT 3.200.000,00 19.000,00
FAZENDA EM R$ $ R$
R2 ROSARIO 1908 | Anuncio -R$ 1.800.000,00
OESTE MT 36.000.000,00 17.924,53
FAZ DIST. DE : s
MARZAGAO - - R R
R3| "RosARIO 630 | Andncio | 45 100.000,00 | R 750.000.00 | 5 g1g o5
OESTE
FAZ DIST. o R$ R$
R4 PASQII\ISS(,)ODE 1378 | Anuncio 12.000.000,00 -R$ 600.000,00 8.272.86
R5 FAR’ZOEQEQOE . 996 | Vvenda RS R$ - R$
OESTE MT realizada | 5.800.000,00 5.823,29
FAZ
LOCALIDADE . R$ R$
RE| praiaRicA- | 65 | Andncio | g44 00000 |-RE  40.00000 | 44695 3
MANSO
FAZ DIST. o R$ R$
R7 PA&QII\ISSOODE 198 Anuncio 2.200.000,00 -R$ 110.000,00 10.555,56
FAZ DIST. DE ¢ $
MARZAGAO - - R R
R8 | "ROSARIO 990 | Antincio | g 00 pp,00 | RS 400.000.00 | 5 676 57
OESTE
FAZ DIST. o R$ R$
R9 PA'GQINSSOODE 463 Anuncio 3.698.000,00 -R$ 184.900,00 7.587.69
_ R$
Total: 111.152,05
Média de hectare corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade R$
de imoveis referenciais): 12.350,23
Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagido (441): RS 20.402.575,96
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DADOS PARA O GRAFICO
Imaveis Valor
1A-
1.652,00hct | RS 20.402.575,96
R1-160hct | RS 3.200.000,00
R2-1908hct | RS 36.000.000,00
R3-630hct | RS 15.000.000,00
R4-1378hct | RS 12.000.000,00
R5 - 996hct | RS 5.800.000,00
R6 - 65hct | RS  800.000,00
R7 - 198hct | RS 2.200.000,00
R8 - 990hct | RS 8.000.000,00
R9 - 463hct | RS 3.698.000,00
RS
R10- hct |-
Imdveis Valor do hct
1A -
1.652,00hct | RS 12.350,23
R1 - 160hct | RS 19.000,00
R2 - 1908hct | RS 17.924,53
R3 - 630hct | RS 22.619,05
R4 - 1378hct | RS 8.272,86
R5 - 996hct | RS 5.823,29
R6 - 65hct | RS 11.692,31
R7 - 198hct | RS 10.555,56
R8 - 990hct | RS 7.676,77
R9 - 463hct | RS 7.587,69
R10 - hct

CRECI MT N° 13795
CNAI/COFECI N° 37981

0S GRAFICOS

Comparacao de Valores brutos dos
Imoveis
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13.2 MATRICULA 11199 - 352,37 hectares

CRECI MT N° 13795
CNAI/COFECI N° 37981

Tabela de Homogeneizag¢ao de Valores da Matricula 11199

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (1A)

End:ﬁ?: MATRICULA 11199 - Cidade/UF: Rosario Oeste - MT
Terreno
(het): 352,37
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 52%
Area
do Valor de
Fonte da Valor de Fator redutor de
Endereco Terre pesquisa Venda negociacso mercado do
ho hct
(het)
R FAZENDA EM RS R$
ROSARIO 160 Anuncio -R$ 1.664.000,00
1 OESTE MT 3.200.000,00 9.600,00
R FAZENDA EM R R$
2 OESTE MT , 9.056,60
FAZ DIST. DE
R | MARZAGAO - . R$ R$
3 ROSARIO 630 Anuncio 15.000.000,00 -R$ 7.800.000,00 11.428,57
OESTE
R FAZ DIST. RS R$
PARAISO DE | 1378 | Anuncio -R$ 6.240.000,00
4 MANSO 12.000.000,00 4.179,97
R | TS M| g | Venda RS R$ R$
5 OESTE MT realizada 5.800.000,00 - 5.823,29
FAZ
R | LOCALIDADE . R$ R$
6 | PRAIA RICA - 65 Anuncio 800.000.00 -R$  416.000,00 5.907.69
MANSO
R FAZ DIST. RS RS
PARAISO DE | 198 Anuncio -R$ 1.144.000,00
7 MANSO 2.200.000,00 5.333,33
FAZ DIST.~ DE
R | MARZAGAO - . R$ R$
8 ROSARIO 990 Anuncio 8.000.000.00 -R$ 4.160.000,00 3.878.79
OESTE
R FAZ DIST. RS
9 PARAISO DE 463 Anuncio 3.698.000.00 -R$ 1.922.960,00 | R$ 3.833,78
MANSO R
] Total: R$ 59.042,03
Média de hectare corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade R$ 6.560.23

de iméveis referenciais):
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CRECI MT N° 13795
CNAI/COFECI N° 37981

Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagao (11199): RS

2.311.626,78

DADOS PARA O GRAFICO 0S GRAFICOS

Imaveis Valor
1A
352,37hct | RS 2.311.626,78
R1 160hct | RS 3.200.000,00
R2
1908hct | RS 36.000.000,00
R3 630hct | RS 15.000.000,00
R4 -
1378hct | RS 12.000.000,00
R5 996hct | RS 5.800.000,00
R6 - 65hct | RS  800.000,00
R7 -
198hct | RS 2.200.000,00
R8 990hct | RS 8.000.000,00
R9 463hct | RS 3.698.000,00
R10- hct | RS -
Imoveis Valor do hct
IA -
352,37hct | RS 6.560,23
R1 160hct | RS 9.600,00
R2
1908hct | RS 9.056,60
R3 630hct | RS 11.428,57
R4
1378hct | RS 4.179,97
R5 996hct | RS 5.823,29
R6 65hct | RS 5.907,69
R7 198hct | RS 5.333,33
R8 990hct | RS 3.878,79
R9 463hct | RS 3.833,78
R10 - hct

Comparagao de Valores brutos dos Imoveis
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CNAI/COFECI N° 37981

Paulo Rogério Santos da Silva

13.3 MATRICULA 17666 - 522,2136 hectares

Tabela de Homogeneizacao de Valores da Matricula 17666

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (1A)

Enderego | MATRICULA 17666 - Faz Bom Jesus - . . , .
do IA: | (Antiga Cajamar) Rod MT 241 km - R Rosario Oeste - MT
Terreno
(hct): 522,2136
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 52%
Area do Valor de
Endereco Terreno Fggtigg V\?g:]rd(;e dFeartg :)e(g;t%:) mercado
(hct) | PeSd gociag do hct
FAZENDA EM
o R$ R$ R$
R1 ROSARI{AOTOESTE 160 | Andncio | 3 500 000,00 | 1.664.000,00 | 9.600,00
FAZENDA EM
o R$ R$ R$
R2 ROSARI{AOTOESTE 1908 | Anuncio | 35 100.000,00 | 18.720.000,00 | 9.056,60
FAZ DIST. DE
. o R$ R$ R$
R3 MARZAGAO - 630 Anuncio
A e 15.000.000.00 | 7.800.000,00 | 11.428.57
FAZ DIST.
o RS$ R$ R$
R4 | PARAISO DE 1378 | Andncio | 45 100.000.00 | 6.240.000,00 | 4.179.97
MANSO
FAZENDA EM
Venda R$ R$ R$
RS ROSAR,{AOTOESTE 996 | lealizada | 5.800.000,00 ) 5.823,29
FAZ
LOCALIDADE o R$ R$ R$
R6 | PRAIARICA- 65 | Anincio | ¢3600000 | 416.00000 | 5.907.69
MANSO
FAZ DIST.
o R$ R$ R$
R7 PARAISO DE 198 Anuncio
AN 2.200.000,00 | 1.144.000,00 | 5.333,33
FAZ DIST. DE
. o R$ R$ R$
R8 MARZAGAO - 990 Anuncio
e e 8.000.000,00 | 4.160.000,00 | 3.878,79
FAZ DIST.
o R$ R$ RS$
R9 | PARAISO DE 463 | Anuncio | 5 599 000,00 | 1.922.960,00 | 3.833,78
MANSO
_ R$
Total: 59.042,03
Média de hectare corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de R$
imoveis referenciais): 6.560,23

Paulo Rogério Santos da Silva
Email: paulorogerio3103@gmail.com - Tel.: (65) 99920-9999

Rua Jundiai, n® 199 - Bairro Coophema - CEP.: 78.085-128 - Cuiaba MT

Pa’gina26


mailto:paulorogerio3103@gmail.com

Paulo Rogério Santos da Silva CRECI MT N° 13795
CNAI/COFECI N° 37981

Valor Final Homogeneizado do Imével em Avalia¢do (17666): RS 3.425.839,15

DADOS PARA O GRAFICO

0S GRAFICOS
Iméveis Valor -
IA- Comparagdo de Valores brutos dos
522,2136hct | R$ 3.425.839,15 Imdveis
R1-160hct | RS 3.200.000,00
- hct| R$36.000.000,00 40000099
R2 - 1908hc .000.000, 35000000
R3 - 630hct | R$15.000.000,00 30000000
R4 - 1378hct | R$12.000.000,00 55000000
R5 - 996hct | RS 5.800.000,00 20000000 @
R6 - 65hct | RS 800.000,00 15000000
R7 - 198hct | RS 2.200.000,00 10000000
R8 - 990hct | RS 8.000.000,00 5000000
R9 - 463hct | RS 3.698.000,00 0
R10—hct | RS i %’\\96 @@ Qoé\é %&é /\%\é q@(\é é}\c» qq}\é O’Q‘\é ‘g}\é &
S N o © @) > N ) O
PSS AL GIP IR SIS SR
¥ QXN K S
Iméveis Valor do hct .
A - Comparagao de Valores do
522,2136hct | RS 6.560,23 hectare das Areas
R1-160hct | RS 9.600,00 25000
R2 -
1908hct RS 9.056,60 20000
R3-630hct | RS  11.428,57
R4 - 15000
1378hct | RS 4.179,97 ()
R5 - 996hct | RS 5.823,29 10000
R6 - 65hct | RS 5.907,69 <000
R7 - 198hct | RS 5.333,33
R8 - 990hct | RS 3.878,79 0
R9 - 463hct | RS 3.833,78 q‘f\é Q\Qé' q‘,(‘é 6{\5}. q‘,(‘é‘ 60(’\, o}\é q}\é 6{\3} o‘}‘(} :(\é'
R10 - hct KN C R A AR I . G
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Paulo Rogério Santos da Silva CRECI MT N° 13795
5 CNAI/COFECI N° 37981
14 CONCLUSAO

Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo (441): RS 20.402.575,96
Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagao (11199): RS 2.311.626,78
Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagao (17666): RS 3.425.839,15

Total Final Homogeneizado da Avalia¢ao da RS

Area de 2.526,5836 hct 26.140.041,89

15 RESPONSAVEL PELO LAUDO

15.1 CURRICULO DO PERITO JUDICIAL E CORRETOR DE IMOVEIS EMISSOR DESTE
LAUDO

« Nome: PAULO ROGERIO SANTOS DA SILVA

* Qualificagdo: Corretor de Imoveis / Perito Avaliador Judicial
« CRECI: 13795-F - 192 Regiao (Mato Grosso)

« CNAI/COFECI: 37981

» Endereco: Rua Jundiai, 199 - Bairro Coophema, Cuiaba, MT.
* Telefone: (65) 99920-9999

* E-mail: paulorogerio3103@gmail.com

Habilidades Profissionais
- Ministério da Defesa - Militar do Exército R2 (Temporario) 32Sargento por 5 anos;

- Experiéncia em Mediacao e Conciliagdo Extraprocessual nas Relagées de Consumo
desde 2018;

Formacdo Académica

Gestao Logistica 2010;

Capacitacdo em Técnicas de Conciliagao - Resolugao n? 125-2010/CNJ - 2013;
Escola de Formacéo de Lideres (LIBCOM) - 2018;

Técnico em Transagdes Imobiliarias - 2019;

Mediacao e Conciliacdo Extraprocessual nas Relagdes de Consumo - 2019;
Pericia Judicial - 2020;

Avaliagao Imobiliaria - 2020;

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios - 2020.
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Assinado de forma digital por PAULO

PAULO ROGERIO SANTOS rogerio sanTos ba
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Paulo Rogério Santos da Silva

CRECI MT N° 13795

CNAI/COFECI N° 37981

16 ANEXOS

r

v

\ -

16.1 - MATRICULAS

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ROSARI .
C.N.M.: 064147.2.0000441-50

FMATRICULA FOLHA LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
441 [ 01 | Bel. Haroldo Canavarros Serra - OFICIAL

Rosério Oeste, 074 dezembro de 19 76

{Imdvel rural com a area de 1,652,00 ha (hum mil seiscentos e

|cho do Cérrego Bugiuw linha 112 -MP-XI-NP-XII com 504 metros '

cinquenta e dois hectares) denominado Fazendsa Cajamar situado
neste municipio dentro dos seguintes limites e confrontagOes:
Pela frente fazendo face com o Corrego Fundo a partir da bar-
ra e subindo o mesmo corrego onde mede 3.180 metros dai apro-
xima-se em direc¢ao nordeste onde mede 520 metros,deste marco!'
e paralelamente ao Corrego Fundo onde mede 450 metros,deste !
marco voltando novamente em direg@o do Corrego Fundo onde me-
de 450 metros e subindo novamente o Corrego FPundo onde mede 1
687 metros pelo lado esquerdo fazendo face com terceiros onde
mede 1,800 metros e deste marco subindo o Corrego liorena onde
mede 1.274 metros e em fim deste .marco para nordeste fazendo'
face com terceiros,onde mede 1,580 metros, pelos fundos fazen
do face com terceiros e descendo Corrego Bugiu e em seguida o
Cérrego Morena Grande,onde mede 6,574 metros pelo lado direi-
to fazendo face com o Ribeirao Aguassu onde mede 3,560 metros’
que conforme memorial e planta assinados por Francisco de Bor,
ges Santos-CREA 251/D-1428 Regiao tem mais propriemente os se-'
guintes 11m1tes. Ao norte com a Fazenda Paraiso de proprieda-
de do Sr. José Silvino Moreira,tendo como linha comum a 102 '!
linha-MP-X-MP-XI com 4,075 metros ao rumo magnetlco de 66215"
SE; ao sul com Corrego Fundo, 12 linha MP-I - MP-II com 3. 127"
metros ao rumo magnético de 27238'NW,com a propriedade de Ci-'
rilo M. da Cruz, peldas linhas 22,32 e 42,com Os rumos magnetl
cos e distancias de 47230'NE-500 metros 33°00'NW—500 metros e
48°OO'SW-520 metros respectivamente e finalmente com outro trg
cho do Cdrrego Fundo a partir da Cabeceira; ao leste com tee-

de distancia ao rumo de 15240'SW com a propriedade de D. Cris
tina pelas linhas 122,132-NMP-XII-MP-XIII,MP-XIV de rumos e '
distancias:68230' e 645 metros,51200'SE e 1. 660 metros respec
tivamente,Fihalmente pelo trecho do Corrego Morena Grande com
pPreendido entre a barra deste corrego com o Corrego Morenlnha
e a barra do Corrego Morena Grande com o Rio Aguassu represen
tado 142 linha-MP-XIV-MP-XV com 879 metros a0 rumo magnético'
de 309220'SE. Ao oeste com as terras de propriedade do Sr. La-'
dislau pelas linhas 62 e 78 -MP-VI-MP-VII - MP-VIII de rumos'|
distancias 19915'NE,com 1,800 metros,52200'NW com 1.055 metros
respectivamente com a‘proprledade do Sr. Armando Lammi Della'
Quara,pelas linhas 82 e 92 =MP-VIII -MP-X de rumos e distan -
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(cias: 41200'NW com 211 metros e 37205'NE com 927 metros respe§
tivamente. INCRA. 904 066 726 524 - area total: 1.652 ha - FNF
35,0 - Ex,76., Proprietario: CONSTANTINO GALLIA,italiano,proprile
tario,casado com Maria Luiza Candiani In Gallia, residente na'
cidade de Milano Via JManjoni-ITALIA. Registro anterior: 1788 *

L¢ 3-C. 0 Oficial, \\ \\

R-1-441-Prot.607, Trangmi bente: CONSTANTINO GALLIA E SUA ESPOSA
MARIA LUIZA CANDIANI GﬂbuIA italianos,proprietarios,residen
tes na cidade de Milano Via Manaonl-ltalla.Adquirente ORNEL -
IMOVEIS SOCIEDADE CIVIL LTDA., com séde na cidade Mogi das Cry
zes-SP & Rua Bras Cubas n? 181,CGC.47.355.177/0001-T4. Titulo:
Escritura Publica de Compra e Venda lavrada neste Cartdério-Li-
vro n® 14-A fls. 169/172v¢ em 07.12,76.Valor:t$ 495.600,00.Dou
fé., ROeste, 07.12.76. 0 Oficial,

R-2-441-Prot.5506, Transmitente: O -IVOVEIS SOCIEDADE CIVIL!
LTDA., com séde na cidade de Moggi 8as Cruzes-SP & Rua Braz Cu
bos,181,CGC.47.355.177/0001-74, Adquirente: GUILHERME SERGILO'
BORGES bra511e1ro,agropecuarlsta casado pelo regime de comunhap
universal de bens antes da lei 6515/77 com Cleide France Bor -
ges, RG.69,257-DET-IPASE-RJ e CPF,018.237.361-49,residente a '
Praga Gonzaga Jayme,338 em Rio Verde-GO, Titulo: Escritura Pu-
blica de Compra e Venda lavrada no Cartorio de Notas e Oficio!

de Justiga-Tab,Roberto da Silva Pires-Bscrivao Interino-Mogi !
das cruzes-SP - Livro n® 528 f1s,148/151 em 22,12,80. ITBI.n?
006/81., Dou fé, ROeste, 15.01,81, O Oficial, \ \\

R-3-441-Prot. 24,097, Transmitente: GUILHERME SE§3§L ORGES E '
SUA ESPOSA CLEIDE FRANCO BORGES,brasileiros,ca ob regime
de comunh@o de bens,ele fazendeiro,RG.69,257-SSP-RJ,ela profes
sora,RG. 589.474-SSP-MG,CPF, 018,237, 361-49,residente em Acreunal
GO. Adguirentes: 12)JATRO FRANCO SEVERINO,brasileiro,agropecua
rlsta,casado com Margarete Maria Braga Severino sob regime de'
slcomunhdo parcial de bens posteriormente a Lei 6. 515/77,RG.8.88

0.923-SSP-SP expedido em_ 01,11.74 e CPF,261,519.106-30 r931 en
te & Rua Armando Araujo 114—ParquesReal-Rondonog 119-M_’Qa o
OLEGARIO SEVERINO FR CO brasileiro,agropecuarl at casado s

.

y
L» . ' S continus ' 4
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Rosério Oeste, 24 de ' Janeiro de 19 89

regime de comunhZo universal de bens anteriormente a Lei 6,515
77 com Luci Ribeiro Franco,RG,.M-1,060,175-SSP-MG e CPF.,037.279
556/00,residente & Rua Armando Araujo,ll4-Parque Real-Rondono-
polis-MP. Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada'
meste Cartdrio - Livro n¢ 053 fls. 145/146 em 10.01.89.Valor:'
Cz$ 5.000.000,00, Dou fé, ROeste, 24,01.89. icial,

R-4-441-Prot .n928 .602-Credor: BANCO DO EST TO GROSSO '}
S/A-AG.RONDONOPOLIS-MT-Devedores: JAIRO FRANCO-SEVERINO E S/M'}
NARGARETE MARIA BRAGA SEVERINO; OLEGARIO SEVERINO FRANCO E S/M
LUCI RIBEIRO FRANCO-Cédula Rural Hipotecaria n2 RO-006/002/91-
CR% 4.032.000,00~Vencto: 15.08,.92~Juros:9%a,a.~Fator de Atuali]
zagcado: cfbase na Taxa Referencial Diaria/TRD-Pagamento:15.08.9
2-100% do saldo devedor.Dou Fé,ROeste,08.08.91.0 Oficial

R-5-441-Prot .n231.376-Creédor : BANCO DO ESTW GROSSO S/
AG . RONDONOPOLIS~-MT-Devedores: JAIRO FRANCO VEZRE B 8/M MARG
RETE MARTIA BRAGA SEVERINO; OLEGARIO SEVERINO FRANCO E S/M Lycr'
RIBEIRO FRANCO-Cédula Ru:t'al PlgﬂOI‘dthla @ Hlpotecarla neRRL/0

P6,/006/92-Cry 98,700.000; 00-Vencto: 15.08.94~Juros:22%a.a:=A""|

"‘ITP‘ -

ftualizag3o monetaria: 100/, da TRD-Pagapénto : 15‘.0". 3 e 15.08.}
D4.Dou f£&é,ROeste, 01:09.92. -0 Oficial, .

o

R-6-441-Prot.n232.157-Credor:BANCO DO ESTAPO DE MATO GROSSO !
S/ A-AG.RONDONOPOLIS-MT-Devedoxr: JAIRO FRANCO SEVERINO E §/M '
‘MARGARETE MARIA BRAGA SEVERINO-Garante:OLEGARIO SEVERINO FRAN
0 B S/M LUCI RIBEIRC FRANCO-C edula Rural Pignoraticia e Hi—
| potecéAria neRro/006/011/92-Cré 136.895.030,00-Vencto:15.07 .93~
Encargos: juros de 12,50%a.a. + atualizagdo monetaria c/base '
em 100% da~LRD-Pagamente:15.07.93.Dou:fé,.R0este,17.11.92.0 O-
ficial, % ~ |

)

: \ J

Av=7-441-Prot. \945 217-Nos termos do OF.386/02 = SAGEL/SIAF/
SEFAZ passado em Cuiabéa,MT, em 18.10.2002, assinado por Faug
to de Souza Faria, Secretario de Estado de Fazenda, procede-

\ >
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se-a esta averbacao para constar as quitagoes das C.R.P.H. '

nes 006/006/92 e 006/011/92, ficando canceladas as hipotecas

registradas sob n2g 5 e 6-441. Dou fé.R.0este, 09.12.2002.0'
‘osicia1,4£n:2:l::;él_ | .

AvV-8-441-Prot .n245.218-Nos termos do OF.410/02 - SAGEL/SIAF/

. SEFAZ, passado em Cuiaba,MT, em 29.10.2002, assinado por ''

Fausto de Souza Farria, Secretario de Estado de Fazenda, pro
cede-se a esta averbag3o para constar a quitagao da C.R.H.n?®

006/002/91, ficando cancelada a hipoteca registrada :Zb ne !

4-441, Dou fé.R.Oeste, 09.12,2002.0 Oficial,]

R-9-441-Prot.n245.219-Nos termos da escritura publica lavra=
da no Cartdério do 42 Oficio de Rondonopolis,MT, as fls. 107/
108ve do livro ne 118, em 01.07.93, JAIRO FRANCO SEVERINO E'
SUA ESPOSA MARGARETE MARIA BRAGA SEVERINO, bra511elros, casa
dos sob regime de comunh3o parcial de bens na vigéncia da o
Lei 6.515/77, ele agropecuarista, RG. n¢ 8.880.923-SP, CPF.'

ne 261.519.106-30, ela professora, RG. n¢ 329.631-SSP/DF,CPFF

ne 143. 659.951~20, re51dente$ na Rua Armando Arauwjo, 114, Par

que Real, em Rondonopolis, MT; e OLEGARIO SEVERINO FRANCO E.!

"SUA ESPOSA LUCI RIBEIRO FRANCO, brasileiros, casados, ele a-

gropecuarista, RG., n? M-1.060.175-SSP/MG, ela do lar, RG. ne
1.609.751-SSP/MG, k inscritos no CPF. sob n® 037.279.556-00,re

‘sidentes na Rua Armando Araijo, 114, Parque Real, em Rondono |
polis,MT, VENDERAM o imdvel desta matricula a VALDECIR FEL-'

TRIN, brasileiro, separado consensualmente, economista,RG.n?
131.973-SSP/MT, CPF. n2 079.181.781-49, residente na Rua Dom
Pedro II, Edificio Monte Carlo, apt? 302, em Rondonopolis MT|
pelo valor de€R$ 1.430.000.000,00 (hum bilhao, quatrocentos'
e trinta milhSes de cruzelros) €CIR 98/99-Néme do imdvel:Fa
zenda CaJamar-Codlge do imdvel: 904066 016586 4—Ind1ca¢ao pa
ra localizagao do imovel: Cuiaba a Usina de Manso até margem
Municipio sede do imdvel: Rosario Oeste-UF:MT-Area total 1.
652,0 ha-Mod. Rural 31, 5-N2 Mod. Rurais 33,51-Mod. Fiscal '’
80,0-N2 Mod., Fiscais 17, 32-F.M. P. 4,0-Nome do declarante: Ja1
ro Franco Severino. Certidao da SRF/MF ne 5.765.498~n2 do i-

24.10.2002. Dou fé.R.Oeste, 09.12.2002.0 Oficial

movel na Receita Federal 1.595.124~3~ARF/Rondonopolis/MT, g

CORt, ris, 03
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13 d¢ getembro  de 2004

~\

Av;lo- 441-Prot, ne 47,023-Nos termos do Offcio ne 140/2004, '
de 18 de agosto de 2004, extraido dos Autos de Processo ne !
1995/627 do Juizo de Direito da Quarta Vara Especializada da'
Fazenda Pfiblica da Comarca de Cuiab4,MI, assinado por Iridé '
Simone Misael Silva, Escrivado(d) De51gnado(a)-Portaria 170-04
en que & autor M1nlstér10 PGblico do Estado de Mato Grosso e’
réus: Valdecir Feltrin e Joel Leite Pinheiro, procede-se a es
ta averba¢io para constar que foi decretada a 1nd15ponib111da
de dos bens do requeride Valdecir Feltrin, Dou f&.,R.,0este,13,
09,2004,0 Oficial, ﬂ‘&z—

R=11-441-Prot., ne 47.357-Nos termos do mandado de 05 de novem=—
bro de 2004, passado pela Dra. Joanice Oliveira da Silva Gon-'
calves, Juiza Substituta, extraido dos Autos de Carta Precatd-
ria ne 176/2004 do Juizo da Vara Unica da Comarca de Rosério '
Oeste,MT, expedida nos Autos de Ag¢%o Civil Pfiblica-Processo ne
1995/475 do Juizo da Terceira Vara Especializada da Fazenda Pl
blica da Comarca de Cuiabd,Mr, em que & parte autora O Mlnlstz
rio Piblico do Estado de Mato Grosso e parte ré& Tuiutur Via- 0
gens e Turismo Ltda, Valdecir F'eltrln. Nivaldo de Arafijo,0iram
Ferreira Gutierrez e Roberto Aiko Mizuuti, procede-se a0 regis
tro da penhora sobre o imdvel desta matricula papa garantia dal
divida.Dou f&.,R.0este, 21, 02,2005.0 ofmlal.ﬁibl_

Av-12-441-Prot, no 47,.357-Nos termos do mandado de 05 de novemn
bro de 2004, passado ‘pela Dra. Joanice Oliveira da Silva Gon-'
calves, Julza Substituta, extraido dos Autos de Carta Precatd-
ria ne 176/2004 do Juizo da Vara Onica da Comarca de Rosério’
Oeste, MT, expedida nos Autos de Agdo Civil Pliblica-Processo '
ne 1995/475 do Juizo da Terceira Vara Especializada da Fazenda
Pliblica da Comarca de Cuiab&,MT, em" que é parte autora o Minis-
tério PGblico do Estado de Mato Grosso 2 parte ré Tuiutur Via-
gens e Turismo Ltda, Valdecir Feltrin, vaaldo de Arafijo,0iran
Ferreira Gutierrez e Roberto Akio Mizuuti, procede-se a esta !
.| averbagdo para constar que foi decretada a indisponibilidade °*

dos bens do executado Valdecir Feltrin.Dou fé,R.0este, 21.02.
2005.0 Oficial,

—

A | o % .
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Av-13-441-Prot. n° 49.968-Nos termos do oficio n° 332/2008, de 22 de julho de 2008, assinado
pelo Dr. José Zuquim Nogueira. Juiz de Direito em Substitui¢do Legal, expedido nos Autos de
Processo n® 2008/531. do Juizo da Vara Esp. A¢do Civel Piblica e Agdo Popular da-Comarca de
Cuiaba. MT, em que € parte autora Ministério Publico do Estado de Mato Grosso e parte ré
Valdecir Feltrin e José Carlos M. Padilha e SITEC Engenharia ¢ Instalagdes e Ivan M. Padilha.
procede-se a esta averbagdo para constar que foi decretada a indispon'igilldade dos bens do
requerido Valdecir Feltrin. Dou fé. R.Oeste. 01.08.2008. O Oficial,

AN

R-14-441-Prot. n® 50.017 - Nos termos do Oficio n® 644/2008/DA. de |1 de agosto de 2008.
assinado por Iridé Simone Misael Silva. Escriva Designada. expedido nos Autos de Processo n®
1995/627. do Juizo da Quarta Vara Especializada da Fazenda Pablica da Comarca de Cuiaba. MT.
em que ¢ parte autora Ministério Pablico do Estado de Mato Grosso e parte ré Valdecir Feltrin e
Joel Leite Pinheiro. procede-se ao registro da PENHOR Aydg imovel desta matricula para garantia
da divida. Dou fé. R Oeste. 27.08.2008. O Oficial. 4@&_

. ~

Y

5 \

- ~ a

Av-13-44|-Prot. n® 50.443-Nos termos da certidao expedida em 09 de dezembro de 2008 pela
escrivania d« Vara Especializada de Agao Civil Piblica e Agao Popular da Comarca de Cuiaba.
MT. assinada por Sirlene Rodrigues Machado Gimenez. Gestora Judiciaria Substituta. procede-se
a4 esta averbagdo para constar o existéncia da Acdo de Execugdo de Sentenga movida pelo
Mimsterio Publico do Estado de Mato Grosse em desfavor de Valdecir Feltgn. José Carlos M.
Padilha. Ivan Padilha e Sitec Engenharia e Instalagoes. redistribuida em 06.05.2008 sob n®
531/2008. no valor de R$ 634.693.74 ( seiscentos e trinta ¢ quatre mil seiscentos £ noventa € res
reais e setenta e quatro centavos ). Dou fé. R.Oeste. 26.01.2009, O Oficial. ;QA_

" RR=16-441-Prot. n® $3.564- Nos termos do mandead de 07 de fevereiro de 2011, assinado pelo Dr. Angelo
Juda Junior, Juiz de Direito, instruldo com a.t.o de penhoradepds ity e avaliago de 18 de outubro de 2011,
extraidos dos Autos de Zarta Precatoria - Processo n® 26837 - 2010/166 do Jufzo da Vara Unica da
Comarca de Rosaric Oeste, M1, expedida nos Autos do Processo n.° 974:44.1994.811.0041 ao luizo da
Vara Esp. Aglo Civil Pibiica ¢ Agin Popular da Comarcy de Cuiabd-MT, em que ¢ parte autora Ministério
Piblico do Fstado de Mato Giosso e parte ré Valdou'r Feitria, josé Carlos M, Pacitha, Sitec Engenharia e

Instalagoes e Ivan (A. Padilha, progede-se.ao regist da PENTTORA do  imovel desta matyicula. Dou 'fé.
K.Oests, 132112011, O Oﬂciaw _ .

R-17-441-Prot. n° 61.596 de: 26.12.2017- Nos ternios do Oficio n.° 711 de 09.11.2017, assinado pelo Dr.
Luis Aparecido Bortolussi Junior, Juiz de Direito, do auto de penhora, depésito e avaliagéo de 18.12.2013,

by o o Cont. fls, 04
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ROSARID OESTE, 26 dezembro pg_ 2017

~

Especializada Agdo Civil Pablica e Agdo Popular da Comarca de Cuiabd, MT, em que é parte autora
Ministério Publico e o Estado de Mato Grosso ¢ parte ré Espélio de Nivaldo de Araujo, Nicheli Mariem
Arruda Jaudy de Aradjo, Valdecir Feltrin e Gaspar Jacobina Turibio, para constar o registro da PENHORA do
imével desta matricula, ficando como depositério Luiz Moisés Pinto Aragdo de Seixas Filho. Dou fé. R. Oeste,
26.12.2017. O Oficial

Av-18-441-Prot. n® 63.432 de 08.03.2019-Nos termos da ordem emitida por Glaucia Lanza Spricido,
aprovada por Karen Regina Okubara, da Vara Unica da Comarca de Rondonépolis, MT, expedido nos Autos
de Processo n.° 10004222120184013602, Cadastrada na Central Nacional de Indi
n.° de protocolo 201903.0714.00731634-1A-690, de 28.02.2019, para cons
bens do requerido Valdecir Feltrin. Dou fé. R. Oeste, 01.04.2019. O Ofici

ar-que-a~ordem acima, averbada sob n.° 18-441]; foi
i&a de Rondondpolis, MT, TRF da 1* Regifio. Dou fé.

Odtorno José Oanavarros cSerrJ C.N.M.: 064147.2.0000441-50
OFICIM

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Poder Judiciario do Estado de Mato
Grosso
Céadigo do Cartorio: 317
Selo de Controle Digital =
Cod. Ato(s): 8, 176, 177 &

Registro de Imdveis e de Titulos e Documentos
Rosério Oeste - MT

Regstraty Paferes Cadno g2 Sha

Reggstrade Substiute: Wariids Satista da Shve

BYB 11723 82,90 ‘ Assinado Digitalmente por:
; Nome: PAULENES CARDOSO DA SILV A:25801408835
CERTIFICO que esta fotocopia & CPF: 25801408835
reproducdo Integral HASH: 104FDB4061FEI50753A7748F9A6A31B2C2FACESC
e Fiel desta Matricula, e tem valor de Data e Hora da Assinatura: 27/09/2023 15:53

certiddo.
Valida por 30 dias. O referido € verdade e
dou fé.

Verifique & Assinaturs em: hitps:/ | verificador. iti. gov. br/ verifier2.6.2/
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1 1 1 9 9 { &1 ' Bel. Haroldo Canavarros Serra - OPICIAL
Rosirio Oeste, 19 de jun‘ho de 19 G0

Imbvel rural parte da Fazenda Paraiso denominado "Fazenda Sau\
dade do Mat3o" situado neste municipio, com area de 352,37 ha

(trezentos e cinquenta e dois hectares e trinta e sete ares)'

e as seguintes linhas divisdérias:; MP-I = MP-II: partindo do !

MP-I, situado a 1,627,00metros do MP-IV das terras de José '!

Silvino Moreira na encosta do Morro Redondo, no campo o alinhg
mento seguiun margeando a cerca de arame liso de divisa com as |
terras de Ornei Iméveis SC Ltda, com rumo magnético de 66215°
NW; aos 413,00metros o alinhamento entra na mata indo atraves
sar um Cdérrego aos 713 OOmetros; aos 1l.549,00metros atravessa
outro Cérrego indo confrontar aos 1,973,00metros com a Pedra'
Preta a mais ou menos 60,00metros dentro da propriedade em '
uma’ campina; seguindo aos 2.018,00metros o alinhamento atra -
vessa o Cbrrego MOvito; entrando no campo a 2.313,00metros e
alcangando o MP-II a 2.448,00metros; MP-II - MP-III: do segun
do marco a divisa segue coms+0 rumo magnético de 37205'NE mar-
geando a cerca de divisa com a propriedade da Herbitécnica;
aos 55,00metros entra na mata indo atravessar Coébrrego e sain-
do no campo’ passa’ por uma porteira aos 1,000,00metros que '!
vai dar acesso a Faz. Boa Esperanga de propriedade da Herbitég
nica; seguindo sob um morro de pedra aos 1,080,00metros indo
alcancar o MP-III aos 1.300,00metros; MP-III - MP-IV: do 32 '
marco-da linha divisbéria segue com rumo magnético de 69212'SE
pelo espigdo do morro até descer e encontrar o MP-IV aos 644,
OOmetros no campo; MP-IV - MP-V: do 42 marco a divisa segue '
com rumo magnético de 83210'SE, passando por um capdo de mato
sobre o0 terreno levemente ondulado vai alcangar aos,61l.584,00'
metros o MP-V; MP-V - MP-VI: do 52 marco o alinhamento segue'
com rumo magnético de 1207'SE atravessando um Cérrego aos 70,
[0Ometros, entrando no mato e indo por dentro deste até o MP-V]
aos 508,84metros; MP-VI - MP-VII: do 62 marco o alinhamento '
prossegue com rumo magnético de 31229'SW atravessando uma cam
pina por 400,00metros e entrando na mata novamente onde atra-
vessa um Cérrego por 3 vezes até encontrar o MP-VII aos 885 ,
90metros; MP-VII - MP-I: do 72 marco o alinhamento segue com'
rumo magnético de 37240'SW saindo do mato aos 189,00metros '!
passando pela cabeceira. de um Cérrego e indo alcangar o MP-I'
aos 425,00metros; conforme memorial descritivo assinado por

>|José Silvino Moreira Filho - CREA n? 3,951-D. INCRA n® 904 !
066 326 178 3-area total 2,592,0ha~F.M.P. 20,0ha-mod., fiscal'
80,0-n2 de mod. fiscais 9,72- ~Ex. 1.988 o Oficio Incra no '!'!
£ J
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(1.205/90 de 30/05/90. Proprietario: JOSE SILVINO MOREIRA, bra)
sileiro, pecuarista, casado sob regime de comunhdo de bens vy
com Lazir de Aquino Moreira, RG. n? 232,947-SS8P-MT,, CPF.n2 !
007.279,701-00, residente A Rua Prof., André Avelino Ribeiro '
n? 251 - Bairro Cidade Alta - a-MT, Matricula anterior:
7046 fls, 01 L2 2, O Oficial,

| |AV-1-11.199- O proprietario assiuou Yunto ao IBDF um termo de
responsabilidade de preservagao a florestas ou outra vegeta -
¢do existente ficando gravada como de utilizagdo limitada 20%
da area do imbével, conforme Av»3-79D46 Ffls, 01 L2 2, Dou fé. '

R.Oeste, 19/06/90. O Oficial, A}

R-2-11.199~Prot.n? 26,901- Transmitanfes: JOSE SILVINO MOREI-
RA E SUA ESPOSA LAZIR DE AQUINO MOREIRA, brasileiros, casados
ele pecuarista, 232,947-SSP-MT., CPF n? 007,279.701-00, ela
do lar, RG. n® 5,080,463~SSP-SP,, residentes A Rua Prof, An -
dré Avelino Ribeiro n? 251 - Bairro Cidade Alta - Cuiaba-MT.'
Adquirentes: 12) JOSE EDUARDO DE ALMEIDA, casado com Lucia de
Aquino Almeida, RG. n? 3,587.800-S8P-SP,, CPF n@ 074.252,608-
91, residente & Rua Caraguatatuba n? 202 - Jardim Apolo - S3o
José dos Campos—-SP e 22) LUPERCIO SALES DE AQUINO, casado com
Angela Maria de Carvalho Aquino, RG. n? 3,587,794-SSP-SP,, '!'
CPF n? 036,184,128-00, residente 3 Rua Licinio Leite Machado'
n® 98 - Santana - S3o José dos Campos-SP., ambos brasileiros,
economistas, casados sob regime de comunh3o de bens anterior-
mente a Lei 6.515/77. Titulo: Escritura Pablica de Compra e
Venda lavrada no Cartério do 12 Oficio da Comarca de Cuiaba -
MT - Tab. Gl6ria Alice Ferreira Bertoli - Livro n2 293 fls, '
130/132 em 02/05/90. Valor: Cr§ 20,000,00. ITBI ne 89 de 13/
06/90-Cr$ 35.239,65. Dou f&. R.Oeste, 19/06/90 icial,

G | ;\,////F

‘ T e
R-3-11.199~Prot.n245.220-Nos termos da escritur ubljyca la-

vrada no Cartdrio do 12 Oficio de Cuiabi,MT, ad fls,/120/121
do livro n® 311, em 10.01.95, JOSE EDUARDO DE-/ALMEIDA E SUA'
ESPOSA LUCIA DE AQUINO ALMEIDA, brasileiros, casados sob re-

. J

v

h_
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gime de comunh3o de bens antes da Lei 6.515/77, ele economista,
RG. ne 3.587.800-SSP/SP, ela professora, RG. n? 4.834.875-SSP/S
P, inscritos no CPF. sob n2 074.252.608-91, residentes na Rua '
Francisco José da Costa, n® 61, Bairro de Santana, em Sao José'
dos Campos,SP; e LUPERCID SALES DE AQUINO E SUA ESPOSA ANGELA '
MARIA DE CARVALHO AQUINO, brasileiros, casados sob regime de co
munh3ao de bens antes da Lei 6.515/77, ele economista, RG. ng 3.
587.794~SSP/SP, CFF. n? 036.184.128-00, ela professora, RG. n®
6.856 .240-SSP/SP, CPF. n? 788.590.348-68, residentes na Rua Li-
cinio Leite Machado, n? 98, Bairro de Santana, em S3ao José dos'
Campos, SP, VENDERAM o imovel desta matricula a VALDECIR FELTRIN
brasileiro, casado com Marcia Miranda Siqueira Feltrin sob regi
me de comunh3do parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, pe-
cuarista, RG. n? 131.973-8SSP/MT, CPF. n? 079.181.781-49, resi-'
dente na Rua Joaquim de Oliveira, n® 808, Edificio Monte Carlo,
apt? 302, Vila Aurora, em Rondonopolis,MT, pelo valor de R§21.
142,20 (vinte e um mil, cento e quarenta e dois reais e vinte '
centavos). ITBI-R§ 1.766,85 de 29.11.2002. CND/IBAMA nos 51.-31
105 e 51.-31107, de 21.11.2002. CCIR 98/99-Nome do imdvel: Fa-'
zenda Saudade do Matao-Codigo do imovel: 904066 017140 6-Indica
¢ao para localizagao do imovel: estrada do Rio Manso para Marza
gao-Municipio sede do imovel: Rosario Oeste-UF:MT-Area total '!'
352, 3 ha~Mod. Rural 36,2-N% Mod. Rurais 8, 30-Mod. Fiscal 80,0-'
N® Mod. Fiscais 4,40-F.M.P. 4,0-Nome do declarante: José Eduar-
d de Almeida. Certidao da SRF/MF n? 5.765.498-n2 do imével na'
Receita Federal 1.595.124-3-ARF/Rondonopolis/MT, de 24.10,2002.

Dou fé.R.Oeste, 09.12.2002.0 Oficialuyazj:::Z;i;__

Av-4-11,199-Prot, n® 47,.023-Nos termos do Officio ne 140/2004,'
de 18 de agosto de 2004, extraido dos Autos de Processo n21995/
627 do Juizo de Direito da Quarta Vara Especializada da Fazen-
da Pfiblica da Comarca de Cuiab&,Mr, assinado por Iridé Simone'
Misael Silva, Escrivdo(d) Designado(a)-Portaria 170-04, em que
& autor Ministério Pfiblico do Estado de Mato Grosso e réus:val
decir Feltrin e Joel Leite Pinheiro, procede-se a esta averba-

>| a0 para constar que foi decretada a indisponibilidade dos '!

bens do requeri aldecir Feltrin.Dou f&,R,0este, 13,09.2004.
0 Oficial,

~

J
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(R 5-11,199-Prot. ne 47.357-Nos termos do mandado de 05 de noven
bro de 2004, passado pela Dra, Joanice Oliveira da Silva Goncal
ves, Juiza Substituta, extraido dos Autos de Carta Precatdria [
ne 176/2004 do Juizo da Vara Onica da Comarca de Ros&rio Oeste,
MI, expedida nos Autos de Ag30o Civil Pfiblica-Processo n® 1995/
475 do Julzo da Terceira Vara Especializada da Fazenda Pfliblica'
da Comarca de Cuiabd,MI', em que & parte autora 0 Ministério Ph
blico do Estado de Mato Grosso e parte r& Tuiutur Viagens e Tu-
rismo Ltda, Valdecir Feltrin, Nivaldo de Arafijo, Oiram Ferreiral
Gutierrez e Roberto Akio Mizuuti, procede-se ao registro da pe-
hhora sobre o imdvel desta matricula parasgarantia da divida. |
Dou FPé&.,R.0este, 21,02.2005.0 Oficial.AaCZ:i;i— .

AVv-6-11,199-Prot, n? 47,357-Nos termos do mandado de 05 de no-
vembro de 2004, passado pela Dra. Joanice Oliveira da Silva '!'
Gongalves, Juiza Substituta, extraido dos Autos de Carta Preca
téria ne 176/2004 do Juizo da Vara Onica da Comarca de Ros&rio
Oeste,MI', expedida nos Autos de Ag3o Civil Pliblica-Processo ne
1995/475 do Juizo da Terceira Vara Especializada da Fazenda P&
blica da Comarca de Cuiab4,MI, em que & parte autora O Minist%
rio PGblico do Estado de Mato Grosso e parte ré Tuiutur Viageng
e Turismo Ltda, Valdecir Feltrin, Nivaldo de Arafijo, Oiran Fer-
reira Gutierrez, Roberto Akio Mizuuti, procede-se a esta aver

gao para constar que foi decretada a indisponibilidade dos ben
do executiﬁo Valdecir Feltrin, Dou f&.R.Oeste, 21,02,.2005.0 OFfi

cial,

Av-7-11.199-Prot. n° 49.968-Nos termos do oficiq n® 332/2008, de 22 de julho de 2008. assinado
pelo Dr. José Zuguim Nogueira. Juiz de Direito em Substituigdo Legal. expedide nos Autos de
Processo n” 2008/531. do Juizo da Vara Esp. Agdo Civel Piblica e A¢ao Popular da Comarca de
Cuiaba. MT. em que € parte autora Ministério Publico do Estado de Mato Grosso e parte ré Valdecir
Feltrin ¢ José Carlos M. Padilha e SITEC Engenharia e Instalagdes e lvan M. Padilha, procede-se a
esta averbagdo para constar que foi decretada a indispgnibilidade dos bens * do requerido Valdecit
Feltrin. Dou fé. R.Oeste. 01.08:2008. O Oficial. xaﬁ_

R-8-11.199 - Prot. n® 50.017 - Nos termos do Oficio n® 644/2008/DA. de 11 de agosto de 2008.
\, J

| -
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ROSARIO OESTE, 27 DE__agosto DE_2008 .

a 3

assinado por Iridé Simone Misael Silva, Escriva Designada. expedido nos Autos de Processo n°
1995/627. do Juizo da Quarta Vara Especializada da Fazenda Pablica da Comarca de Cuiaba. MT.
em que € parte autora Ministério Publico do Estado de Mato Grosso e parte ré Valdecir Feltrin e
loel Leite Pinheiro. procede-se ao registro da PENHORA gdo imével desta matricula para garantia
da divida. Dou fé. R.Oeste. 27.08.2008. O Oficial. pﬁﬁ

Av-9-11.199-Prot. n® 50.443-Nos termos da certiddo expedida em 09 de dezembro de 2008 pela
escrivania da Vara Especializada de Agao Civil Publica e A¢ao Popular da Comarca de Cuiaba.
MT. assinada por Sirlene Rodrigues Machado Gimenez. Gestora Judiciaria Substituta. procede-se
a esta averbagdo para constar a existéncia da Acdo de Execugdo de Sentenca movida pelo
Ministério Publico do Estado de Mato Grosso em desfavor de Valdecir Feltrin. Jose Carlos M.
Padilha. Ivan Padilha e Sitec Engenharia ¢ Instalagdes. redistribuida em 06.05.2008 sob n®

331/2008. no valor de RS 634.693.74 ( seiscentos e trinta ¢ quatro mil seiscentog, e noventa e trés
reais e setenta e quatro centavos ). Dou fé. R.Oeste. 26.01.2009, O Oficial.

R-10-11.199-Prot. n® 53.564- Nos termos do mandado, de 07 de fevereiro de 2011, assinado pelo Dr.
Angelo Judai Junior, Juiz de Direito, instruido com auto de penhora/depésito e avaliagdo, de 18 de outubro
de 2011, extraidos dos Autos de Carta Precatéria - Processo n° 26837 - 2010/160 do Juizo da Vara Unica
da Comarca de Rosario Oeste, MT, expedida nos Autos do Processo n.® 974-44,1994.811.0041 do Juizo da
Vara Esp. Agdo Civil Publica ¢ A¢lio Popular da Comarca de Cuiabd-MT, em que € parte autora Ministério
Piblico do Estado de Mato Grosso e parte ré Valdecir Feltrin, José Carlos M. Padilha, Sitec Engenharia ¢

Instalagoes e Ivan M. Padilha, procede-se ao registro da PENHORA do imével desta matricula. Dou fé.
R.Oeste, 10.11.2011. O Oﬁciw

R-11-11.199-Prot. n° 61.596 de 26.12.2017- Nos termos do Oficio n.° 711 de 09.11.2017, assinado pelo
Dr. Luis Aparecido Bortolussi Junior, Juiz de Direito, do auto de penhora, depésito e avaliagio de
18.12.2013, extraidos dos Autos da Acdo de Execugiio - Processo n.® 3574-96.1998.811.0041 do Juizo da
Vara Especializada Agdo Civil Publica e A¢3o Popular da Comarca de Cuiabd, MT, em que ¢ parte autora
Ministério Pablico e o Estado de Mato Grosso e parte ré Espélio de Nivaldo de Araujo, Nicheli Mariem
Arruda Jaudy de Aradjo, Valdecir Feltrin ¢ Gaspar Jacobina Turibio, para constar o registro da PENHORA

do imével desta matricula, ficando como depositirio Luiz Moisés Pinto Aragdo de Seixas Filho. Dou fé. R.
Oeste, 26.12.2017. 0 Oﬁw

Av-12-11.199-Prot. n.° 63.432 de 08.03.2019-Nos termos da ordem emitida por Glaucia Lanza Spricido,
aprovada por Karen Regina Okubara, da Vara Unica da Comarca de Rondonépolis, M1, expedido nos Autos
de Processo n.° 10004222120184013602, CaJasirada na Ceatral Naciousi de-tadisponibilidadg de Bens sob n.°
| ds pretocolo 201903.0714.00731634-1A-690, de 23.92. 7419, rara congdr a INDISPON: ADE de bens

do requznido Valdecir Feluvin. Do fé, . Ger's, T, J)'9 Oﬁcu..
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Av-13-11199-Prot. n.° 63.521_de 05.04 0.19-Para constar que a ordem acima, averbada sob n.* 12-11.199, foi
emitida por Glaucia La ici Unica de Rondon6polis, MT, TRF da 1* Regido. Dou fé. R.Oeste,
05.04.2019. O Oficia &

- CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Poder Judicigrio do Estado de Mato x Registro de Imoveis e de Titulos e Documentos
_ Grosso £oSy Rosario Oeste - MT
Codigo do Cartorio: 317
Selo de Controle Digital " Regstrarky: Rajenes Cordimo da Shve
Cod. Ato(s): 8, 176, 177 % Recpstrads Sbstiulo; Westids Batists ds Sive
BYBA1830:77,20 Assinado Digitalmente por:
CERTIFICO que esta fotocopia & Nome: PAULENES CARDOSO DA SILVA:25801408835
reprodugdo Integral CPF: 25801408835
e Fiel desta Matricula, e tem valor de HASH: 104FDB4061FES50753A774EFSA6A31B2C2FACESC
certid3o. Data e Hora da Assinatura: 25/05/2023 12:08
Valida por 30 dias. O referido é verdade e 3 . .
dou fé Verifique a Assinatura em: hitps: / / verificader. #i.gov. br/ verifier-2.6.2/
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Odtome Joré gﬁlr‘rlauarm Serra

ROSARIO DESTE, 09 pf dezembro 0€_2002

o o0 e "N
Imével rurel parte da Fazenda Paraiso, situado no municipio de Roséario Qeste, Estado de. Mato Grosso, com 522,2136 ha
(quinhentos e vinte e dois hectares, vinte e um ares e tnnta e seis centiares) e 0s seguintes limites ¢ confrontagSes: MP1-MP2-do
marco | o alinhamento segue com rumo magnético de 80°17'40™SE, distincia de 675,58 metros. O MP1 esta localizado nas
divisas das terras do Sr. Lupércio S. de Aquino e José Eduardo de Almeida, no cerrado proximo de uma estrada, a linha foi
levantada por entre o cerrado, onde atravessamos wma vogoroca #os 350,00 metros. MP-2-MP-3-rumo magnético de
16°34°40"NE, distincia de 462,90 metros. O MP2 se encontra na divisa da area remanescente com a drea desmembrada, proxima
o uma estrada, a linha for levantada por entre o cemado e atravessou uma garganta. MP-3-MP-4-rumo magnético de
12°02"40"NE, e medindo 305,5 metros. O MP-3 esté localizado na divisa da drea desmembrada, a linha foi levantada por entre o
cerrado até chegarmos ao MP4. MP4-MP5-rumo magnético de 09°20°40"NE, e medindo 489,50 metros. O MP4 esti situado na
divisa das terras da area desmembrada com a érea remanescente, saimos do MP4 caminhando por entre o cerrado até chegarmos
ao MPS. MPS-MP6-rumo magnético de 45°36’40"NE, distincia de 270,00 metros. O MPS esta localizado na divisa da area
desmembrada com a &rea remanescente, saimos do MPS caminhando por entre o cerrade até chegarmos ao MP6. MP6-MP7-
rumo magnético de 33°41'40"NE, distincia de 592,05 metros. O MP6 esta situado na divisa da area remanescente, com a area
desmembrada a hnha levantada até chegarmos ao MP7, & beira da cerca de divisa do Sr. Valentino Cammo da Silva MP7-MPS8-
rumo magnético de 67°55'00"SE, distincia de 2.316,63 metros. O MP7 esté localizado nas divisas das terras do Sr. José Silvino
~| Moreira e do Sr. Valentino Carmo da Silva, a linha foi levantada seguindo a cerca de divisa passando aos 300,00 metros, por um
morrote de pedra aos 1.800,00 metros por uma peque na sema até chegar ao MP8. MP8-MP9-rumo magnético de 37°05'00"NE,
distincia de 2.264,00 metros. O MPB estd localizado na divisa das terras da Fazenda Boa Esperanga, a linha foi levantada
seguindo cerca de divisa passando por morrote de pedra MP9-MP10-rumo magnético de 69°12'00"SE, distincia de 644,00
metros, O MP9 esté localizado nas divisas das terras do Sr. Lupercio e Sr. José Eduardo, MP10-MPl-rumo magnético de
83°10°00"SE, distincia de 1.584,00 metros. O MP10 esti localizado nas divisas das terras do Sr. Lupercio ¢ Sr. José Eduardo, a
: linha foi levantada paralela & cerca de arame até chegar ao MP1; conforme planta e memonal descntivo assinados por Juliano M.
| de Almeida-Engenheiro Agrénomo-CREA 9.044D. CCIR-98/99-Nome do imével: Fazenda Panaiso do Matio-Cédigo do
imovel: 904066 326178 3-Indicaglio para localizagio do imdvel: est Rio Manso Dist Marzagio-Municipio sede do imével:
Rosdrio Oeste-UF:MT-Area total 2.239,7 ha-Mod. Rural 31,7-N° Mod. Rurais 30,01-Mod. Fiscal 80-N° Mod. Fiscais 27,99-
FM.P, 40-Nome do declarante: José Silvino Morewra. Certidiio da SRF/MF n°® 5.765.498-n° do imével na Receita Federal
. 1.595.124-3-ARF/Rondonopolis/MT, de 24.10.2002 Proprietirio: JOSE SILVINO MOREIRA, brasileiro, casado com Lazir de
; Aquino Moreira, pecuarista, RG n® 232.947-SSP/MT, nf 007.279.701-00, residente em Cuiabd, MT, Matricula Antetior:
7046 fls. 01 do bivro 2, de 04.07.1985, oosm;n&

Av-1-17.666- Nos termos da certidiio da matricula antenior, de n.° 7046, encontra-se langada na mesma o seguinte ato; Av-2-7046
de 03.11.89-Termo de responsabihidade de preservagdio a floresta ou outra vegetagiio existente, assinado pelo proprietino ¢ o
IBAMA/MT, ficando gravada como de utilizagiio limitada 20% da &rea do imdvel. Dou fé. R Oeste, 09.12.2002. O Ofici

R-2-17.666-Prot. n.° 45.223- Nos termos da escnitura publica lavrada no Carténo do 1.° Oficio de CuiabaA MT, as fis, 122/123 do
= livro n® 311, em 10.01.95, re-ratificada as fls. 071/072 do livro n.° 329, em 28.11.2002, JOSE SILVINO MOREIRA E SUA
ESPOSA LAZIR DE AQUINO MOREIRA, brasileiros, casados sob regime de comunhiio de bens antenormente & Lei 6.515/77,
ele pecuansta, RG n.° 232.947-SSP/MT, ela do lar, RG n.° 5.080.463-SSP/SP, inscntos no CPF sob n ° 007.279.701-00, residentes
na Rua Prof André Avelino Ribeiro, n® 25!, Bamro Cidade Alta, em Cuiab&d MT, VENDERAM o imével desta matricula 2
VALDECIR FELTRIN, brasileiro, casado com Mircia Miranda Siqueira Feltnn sob regime de comunhiio parcial de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77, pecuarista, RG n.® 131.973-SSP/MT, CPF n.° 079.181.781-49, residente na Rua Joaquim de Oliveira, n.®
808, Edificio Monte Carlo, apt® 302, Vila Aurora, em Rondonopolis,MT, pelo valor de R 31.332,80 (trinta ¢ um mil, trezentos e
tnnta e dois reais ¢ oitenta centavos). ITBI-BS 2.616,06 de 29.11.2002. CNDVIBAMA n® 51.-31104 de 21.11.2002. Dou fé, R
QOeste, 09.12.2002. O Oficial,

[Av-3-17.666-Prot. n® 47.023-Nos termos do Oficio n® 140/2004, de 18 de agosto de 2004, extraido dos Autos de Processo n® '
1995/627 do Juizo de Direito da Quarta Vara Especializada da Fazenda Piblica da Comarca de Cuiabd, MT, essinado por Indé
1 Misael Silva, Eserivio(@) Designado(a)-Portaria 170-04, em que ¢ sutor Ministério Piblico do Estado de Mato Grosso e
@dﬁmelwwmmanm foi decretada & indispomibilidade dos ]
do requerido Valdecir Feltrin. Dou fé. R.Oeste, 13.09.2004.0 Oficial,

R-4-17.666-Prot. n® 47.357-Nos termos do mandado de 05 de novembro de 2004, passedo pela Drs. Jonice Oliveira ds Sih_m
mm&mmm&mm&mwn’l7ﬂ2004dohﬁmngmUxﬁcudnCmrca§e'Rm
Oeste,MT, expedida nos Autos de Aglio Civil Piblica - Processo n° 1995/475 do Juizo da Terceira Vara Especializada da
“| Fazenda Piblica da Comarca de Cuiabd, MT, em que € parte autora OMiMoNblieodoEshdodeMﬂonqepmﬁ
>| Tuiutur Viagens e Turismo Ltda, Valdecir Feltrin, Nivaldo de Araiijo, Oiram Ferreira Gutierrez e Roberto Aiko Mizuuti, procede-
se 0 registro da penhora sobre o imével desta matriculs para garantia da divida. Dou f¢. R.Oeste, 21.02.2005, O Oficial, 2 !
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—— MATRICULA FOLHA

17.666 01 ] LIVRO N°® 2 - REGISTRO GERAL
VERSO

Gmgdmldusmm.mﬂdodmmdacmmmwlmdoiulzodanﬂmdaOouwadaMo
Oeste MT, expedida nos Autos de Aglio Civil Publica - Processo n® 1995/475 do Juizo da Terceira Vara Especializada da
Fazenda Publica da Comarca de Cuiaba, MT, em que é parte antora O Ministério Piblico do Estado de Mato Grosso e parte 1é
Tuiutur Viagens e Tunsmo Lida, Valdecir Feltrin, Nivaldo de Arsiijo, Oiram Femreira Gutierrez e Roberto Aiko Mizmuti, procede-
se a esta averbagdo para que foi decretada a indisponibilidade dos bens do executado Valdecir Feltnin. Dou fé. R Oeste,
21.02.2005. O Oficial,

Av-6-17 666-Prot. n” 49 968-Nos termos do oficio n® 332/2008. de 22 de julho de 2008, assinado pelo Dr. José Zuquim Nogueira,
Juiz de Direito em Substituigho Legal, expedido nos Autos de Processo n® 2008/531, do Juizo da Vara Esp. A¢ao Civel Poblica e
Agdio Popular da Comarca de Culaba. MT, em que € parte autora Ministério Publico do Estado de Mato Grosso ¢ parte ré Valdecir
Feltrin ¢ José Carlos M. Padilha ¢ SITEC Engenharia ¢ Instalagdes ¢ Ivan M. Padilha, procede-se a esta averbagdo para congtar

que for decretada a indisponibilidade dos bens do requeride Valdecir Felirin. Dou ¢, R Oeste. 01 08.2008. O Oﬁc'de

Av-T1-17.666-Prot n® 50 443-Nos termos da certidio expedida em 09 de dezembro de 2008 pela escrivania da Vara Especializada
de Ago Civil Publica e Ag¢do Popular da Comarca de Cuiabis, MT, assinada por Sirlene Rodrigues Machado Gimenez. Gestora
Judicidria Substituta. procede-se a esta averbagdo para constar a existénea da Acgllo de Execugdio de Sentenga movida pelo
Ministério Poblico do Estado de Mato Grosso em destavor de Valdecir Feltrin, José Carlos M. Padilha. Ivan Padilha e Sitec
Engenharia ¢ Instalagoes. redistribuida em 06,05 2008 sob n® 331/2008. no valor de RS 634.693.74 | seisceniogt 1gnta ¢ guanmo
M) SEISCENTos @ NOVENTH ¢ 1rés reals € serenta ¢ quatro centavos ), Dou fe. R Oeste, 26.01.2009, O Oficial \&_

R-8+17.666-Prot. n.* 53,564 Nos termos do mandudo de 07 de feversiro de 2011, assinado pelo Dr. Angelo Judai Junior, Juiz de
Direlto, instruldo com auto de penhori/depdsito e avalingiio de 18 de outubro de 2011, extraldos dos Autos de Carta Precitdria -
Processo n® 26837 - 2010/160 do Juizo da Vara Unica da Comarca de Rosario Oeste, MT, expedida nos Autos do Processo n.”
! 974-44.1994,811.0041 do Julzo da Vara Esp. Agdo Civil Poblica e Agllo Popular da Comnrca de Culabd-MT, em que & parte
= | sutora Ministério Piblico do Estado de Mato Grosso e parte ré Valdecir Feltrin, José Carlos M. Padilha, Sitec Engenhario ¢

Instalagdes o lvnﬁ. Padilha, procede-se go registro da PENHORA do imdvel desta matricula. Dou té. R.Oeste, 10.11.2011. O
Oficial

R-9-17.666-Prot, n® 61.596 de 26.12.2017- Nos termos do Oficio n.® 711 de 09.11,2017, assinado pelo Dr, Luis Aparecido
Bortolussi Janior, Juiz de Direito, do auto de penhora, depdsito ¢ avaliagho de 18.12.2013, extraidos dos Autos da Aglo de
Execuglio - Processo n.° 3574-96.1998.811.0041 do Juizo da Vara Especializada Aglio Civil Pablica ¢ Ag¢lo Popular da
Comarca de Cuinbd, MT, em que ¢ parte autora Ministério Pablico ¢ o Estado de Mato Grosso e parte ré Espdlio de Nivaldo
de Arsujo, Nicheli Mariem Arruda Jaudy de Aradjo, Valdecir Feltrin e Gaspar Jacobina Turibio, para constar o registro da
PENHORA do imével atricula, ficando como depositirio Luiz Moisés Pinto Araglo de Seixas Filho, Dou fé. R, Oeste,
26.12,2017. OONW

Av-10-17.666-Prot, n” 63.432 de 08.03,2019-Nos termos da ordem emitida por Glaucia Lanza Spricido, aprovads por Karen
Regina Okubara, da Vara Unica da Comarca de Rondondpolis, MT, expedido nos Autos dc Processo n.°
10004222120184013602, Cadastrada  na al  de lndtsponﬂnlldwc de Bens sob nf de protocolo
201903.0714.00731634-1A-690, de 28,02
Dou ¢, R. Oeste, 01.04.2019. O Oficialg
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16.2 - FOTOS DA VISTORIA “IN LOCO”
PORTEIRA DA FAZENDA

S.de.set. de 2023 09:52:42

-14°39'568,578°S -55°30'25,702"W
Altitude: 388 Om

FOTO DA VEGETAGAO E RELEVO DA AREA

-14”395 82*3 -5 302 232"w
545 o Altue 8890.6m
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FOTO DA VEGETAGCAO E DO SOLO, COM SINAIS DE SEMOVENTES

‘ .5 de s’et de 2023 09»50 51
-1 4639'58 824"3 55‘:30‘25~237"w
e Altitude:2390.1m

set de 2023 1 1:4.6:46
2'] B'S 55228 445788 3N
» U Atitad 88 3'5.9m
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COORDENADAS DA PORTEIRA DA FAZENDA
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P 5 de set d 2023 11 37 23
¢ -*T‘ 4°41 15,398" 'SH 55°28'48 401°W
e Cspee =0 o0 EANRItUde:348.6m
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CURRAL COM EMBARCADOR

= & Jscat i 2023 11:39: 37

-4—1 4°41 15, 939"8 -55°28 46ﬁ56 W
ey~ e Altitude:347.:0m

CAIXA D’AGUA NA SEDE

ol 5 de set. de 2023 11:35:27
v =14°41' 16, 095 'S -55°28'490,507"W
Altitude: 348 5m
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POCO ARTESIANO

PECUARIA NA REGIAO

[

5 de set. de 2023 09:35:04
Altitude:366.7m
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HORTALICAS E ARVORES FRUTIFERAS COM IRRIGACAO DE SUPERFICIE
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