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PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
AVALIACAO URBANA N°. 02/2024.
CAMPO NOVO DO PARECIS-MT, 22 DE FEVEREIRO DE 2024.

01 - SOLICITANTES:

ITACIR CAMILO ROMBALDI ¢ CELMA CECILIA DA SILVA POLL.

02 - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

A avaliacdo de imoveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam, em
cada momento, o resultado final do valor do imoével. Nao se atem a um Unico aspecto,
muito pelo contrario, faz-se necessario considerar simultaneamente diversos fatores,
inclusive de custo e utilidade do bem.

A avaliacdo de imoveis constitui uma tarefa ardua ¢ extensa, tendo em vista todos
os dados e fatores a serem tomados em consideragdo para que o trabalho represente um
retrato tdo fiel quanto possivel da realidade encontrada.

A complexidade do campo de valoracao e avaliacdo de imoveis exige por parte do
profissional envolvido uma gama consideravel de conhecimentos e experiéncias, nao so
técnicas, como também administrativas, dando uma visao de conjunto do trabalho.

Avaliacao Técnica - € aquela em que estdo expressamente caracterizados cada um
dos elementos que contribuem para formar a convicgdo do valor, conforme descrito na
norma NBR 14653 (1, 2 ou 3) e pode ser classificado em graus de fundamentacio e de
precisdo I, IT ou III. O PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica foi instituido
pela resolucdo COFECI 1.066/2007, considerando o disposto no artigo 3° da Lei n.°
6530/78 que atribui ao Corretor de Imoveis, entre outras, a competéncia para opinar sobre
comercializa¢do imobilidria. Além disso, o disposto no artigo 39 inciso VIII da Lei n°
8.078/90 (Cddigo de Defesa do Consumidor), diz que deve ser impedido o fornecimento de
servicos em desacordo com as normas expedidas pelos 6rgaos oficiais competentes ou, na
sua inexisténcia, com as diretrizes das normas técnicas da Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.
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03 - RESSALVAS:

Este laudo apresenta todas as condig¢des limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam analises, opinides e suas conclusdes. Para a propriedade do estudo
foram empregados os métodos mais recomendados e o avaliador realizou pessoalmente os
trabalhos de inspecao, pesquisa, analise, conclusdo, elaboragado e revisao do laudo.

A elaborag¢do do laudo foi com estrita observancia dos postulados constantes do
Codigo de Etica Profissional e os honorarios profissionais do avaliador ndo estdo, de
qualquer forma, subordinados as conclusdes deste laudo.

Nao ha nenhuma inclinagdo pessoal do avaliador em relagao a matéria envolvida
neste laudo no presente e o avaliador ndo contempla para o futuro qualquer interesse nos
bens objeto desta avaliagdo.

Os valores apurados representam a realidade de mercado no periodo compreendido
entre o inicio dos trabalhos e a conclusao do laudo, considerando documentacao totalmente
regular, impostos e outras obrigagdes em dia e o imével livre de quaisquer 6nus e no
estado de conservacdo em que se encontra. Nao sdo consideradas perspectivas de

valorizac¢ao ou desvalorizacao futuras.

04 - OBJETIVO:

Conforme solicitacdo, viemos informar o VALOR ATUAL DO IMOVEL URBANO
NO MERCADO  IMOBILIARIO, para Acgao de Divorcio Processo n°.
00013498.2012.8.11.0050.

05 - IMOVEIS AVALIANDO:

“LOTE URBANO 19 (dezenove) DA QUADRA 14 (quatorze)”

Objeto deste laudo denomina-se: Um lote Urbano 19 (dezenove) da Quadra 14
(quatorze), do bairro denominado “Alvorada” com érea de 562,50m? (quinhentos e
sessenta ¢ dois metros e cinquenta centimetros quadrados), situado no municipio e comarca
de Campo Novo do Parecis-MT. O descrito imovel ndo tem matricula individual aberta e
esta matriculado na matricula méie do loteamento no CRI local sob o n°. 3.298, Livro 02,

Registro Geral, com limites e confrontagdes devidamente qualificados, sendo Frente 15,00
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metros com a Avenida Brasil; Fundos 15,00 metros com o Lote n° 31; Lado Direito 37,50
metros com os Lotes n° 32, 33 e 34, Lado Esquerdo 37,50 metros para o lote 18.

Sobre o lote supra citado encontra-se uma edificagdo com

06 - LOCALIZACAO:

Situado na Av. Rotary Internacional n°® 440-NE, Lote 05 (cinco) Quadra 02 (dois), no
Bairro denominado “Alvorada”, neste municipio e comarca de Campo Novo do Parecis-

MT,

e VIAS DE ACESSO:

O imovel avaliando situa-se no municipio de Campo Novo do Parecis — Estado de Mato
Grosso, possui facil acesso aos bairros e ao centro da cidade, destaca-se pela proximidade

com a BR 364, principal via de acesso a cidade de Campo Novo do Parecis e regiao.

e VIZINHANCA:

O bairro ¢ dotado com a infraestrutura que normalmente serve as areas urbanas, assim
como rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacao publica, rede
telefonica, servigo de coleta de lixo, pavimentagdo asfaltica, galerias de aguas fluviais;
Obs: inexisténcia de rede de tratamento de esgoto no municipio.

A microrregiao caracteriza-se principalmente como Zona Comercial 2 (ZC2), com
ocupacao residencial, comercial e servigos.

Verificou-se na microrregido a existéncia de varios comércios dos
mais variados segmentos, sendo comércios varejista e atacadista, prestadores de
servico como lanchonetes, bares, supermercado, restaurantes, € postos de combustiveis.
Destaca-se pela proximidade com a BR 364, principal via de acesso a cidade de Campo

Novo do Parecis e regido.
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LOCALIZACAO DO ESTADO DE MATO GROSSO, CIDADE DE
CAMPO NOVO DO PARECIS E IMOVEL AVALIANDO:

Campo
Novo do
Parecis

| Nova Marilandia
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LOCALIZACAO DO IMOVEL

LOCALIZACAO PELO MAPA DE ZONEAMENTO MUNICIPAL
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07 - O MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS - MT

Campo Novo do Parecis ¢ um municipio do estado de Mato Grosso, na Regido
Centro-Oeste do Brasil. Localiza-se a uma latitude 13°40'31" sul e a uma longitude
57°53'31" oeste, estando a uma altitude de 572 metros. Sua populagdo estimada em 2021
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ¢ de 36.917 habitantes. Maior produtor
nacional de girassol e pipoca, possui cerca de 42% do territorio destinado as safras de
graos. Possui uma area de 9 448,384 quilometros quadrados.

Municipio de Campo Novo do Parecis tem em seus aspectos historicos relagdes
diretas com a historia do Mal. Candido Rondon. Em 1907, Candido Rondon passou pela
regido em busca do Rio Juruena, atingiu o Rio Verde e seguiu para o norte em busca do
Salto Utiariti, fronteando o sitio onde nasceria o futuro municipio.

O territério de Campo Novo do Parecis foi trabalhado em duas dire¢des pelos
servicos de linha telegrafica: uma para oeste rumando para Utiariti € Juruena e outra para
leste, em busca de Capanema e Ponte de Pedra.

Em fins de janeiro de 1914, o ex-presidente dos Estados Unidos da América,
Theodore Roosevelt, passou defronte ao sitio de Campo Novo do Parecis, em viagem pela
Amazonia, em Companhia de Rondon.

A ocupagdo efetiva da regido deu-se na década de setenta, com abertura de fazendas
e a instalacdo de familias de migrantes vindos de estados sulistas. No lugar da futura
cidade, a beira da estrada entre Diamantino e Utiariti assentaram-se diversas familias. O
local formava um cotovelo no ponto de encontro das retas conhecidas pelas denominagdes
de Caitetu e Taquarinha.

Primeiramente a localidade foi chamada de Campos Novos, denominagdo que se
confundia com a estagdo telegrafica de Rondon, na regiao de Vilhena. Aos poucos, 0 nome
foi mudado para Campo Novo e em 1981, foi feita doacdo de 293 hectares de terras para
formagdo de um patrimdnio, com essa denominagao.

A Lei n® 5.315, de 04 de julho de 1988, criou o municipio, ja com o nome atual de Campo
Novo do Parecis.

O municipio possui economia predominantemente agricola, com destaque para a
producdo de soja, milho, girassol, algoddo, sorgo, cana de agucar. O comércio e prestacao
de servigos também apresentam crescimento expressivo no municipio. A agroinduistria

encontra-se em desenvolvimento.
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Geografia

Relevo: Chapadao do Parecis.

Topografia: Plana, suavemente ondulada

Vegetacdo: Amazonia Legal (cerrado, campo cerrado, matas)
Clima: Equatorial e Tropical Quente ¢ Umido

Temperatura:

Meédia: 24°C

Maior Maxima: 36°C

Precipitagdao Pluviométrica: 1 900 a 2 400 milimetros por ano

Bacia Hidrografica: Bacia Amazdnica

08 - METODO:

Para procedermos a presente avaliacdo utilizamos o “Método Comparativo Direto
de Dados do Mercado”, que consiste em se transportar para o imével avaliado um valor
determinado pela experiéncia do corretor € também levando em conta a média de imoveis
oferecido na regido, com valores de oferta e ou transacdo ja efetiva de compra e venda
resultado de pesquisas na circunvizinhanga.

Avaliagdo foi feita levando-se em consideracdo, tipos de localiza¢do ¢ area do

imovel em geral.

09 - DESCRICAO DO IMOVEL E SUAS CARACTERISTICAS:

Lote Urbano n° 05 (cinco), Quadra n° 02 (dois), do Loteamento denominado
“Jardim Alvorada”, com area total de 1037,50 m? (quinhentos ¢ sessenta ¢ dois metros e
cinquenta centimetros quadrados);

Frente: 25,00 metros com a Av. Rotary Internacional;
Fundo: 25,00 metros com o Lote 15;
Direito: 37,50 metros com os Lotes 06; e

[ ]
[ ]
[ ]
e Esquerdo: 37,50 metros com o Lote n® 04.

E mais 4rea total construida de 255,00 m? conforme Projeto, referente a constru¢ao
existente.

O imodvel objeto desta avaliagdo esta situado estrategicamente numa regiao
comercial e residencial de alta valorizagdo, perimetro urbano em uma localidade de
referéncia da cidade com padrdo construtivo médio/alto, de facil acesso e localizagdo,

ficando de proxima ao centro da cidade.
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Galpao
Construcao da casa medindo 255,00m?, conforme Projeto de construgdo apresentado, a
constru¢do com aproximadamente 15 anos.

Comodos: Constru¢do em alvenaria, piso com ceramica antiga ¢ danificada, telhado em
zinco com estrutura metdlica, forro em pvc com partes danificadas, banheiro nos fundos
simples atualmente sem utilizagcdo, portdo grande se ferro e porta de acesso de vidro

temperado.

Obs: As benfeitorias feitas dentro do imével como paredes de gesso, forro em gesso,

salas ¢ banheiros novos, foram investimentos dos atuais locatarios.

10
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| IMOBILIARIA
N.SRA. APARECIDA

Al NOSSA SENHORA APARECIDA

CNPIJ: 26.766.253/0001-64

Documento de Compra do Imovel

\\/\\ CONSTRUTGRA E |M°'ILIAR|A Brolio & Broho Ltda.

L3077

Brolia & Bralia

CNPJ 26.766.253/0001-64

CONTRATO TRANSFERENCIA DE COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA LOTEAMENTO JARDIM ALVORADA.
1° Contrato 27 De fevereiro de 2006 Lote 05 Quadra 02 Area de 1037,50 m2.

Inscr, Estadual 13 125.830-3

Que entre si fazem:

COMO OUTORGANTE VENDEDOR (A) o(a) Sr.Wintson Correa, brasileiro, casado,
comerciante, inscrito no CPF sob n® 378.017.911-34 e portador do C.I RG sob n° 517.529
SSP/MT. ¢ sua esposa 0 Sr*. Clarice Schneider Correa, brasileiro, comerciante, inscrita
no CPF sob n° 581.613.501-59 e portadora da CIRG sob o n® 741.280 SSP/MT,
domiciliados a Av, Brasil esq. Av. Lions Internacional, Jardim Alvorada, nesta cidade de
Campo Novo do Parecis-MT.

COMO OUTORGADO (A) COMPRADOR(A) o(a) Sr. Itacir Camilo Rombalde,
brasileiro, separado judicialmente, comerciante, inscrito no CPF sob n® 624.301.499-15 e
poriador da C.I RG sob n° 44520346 SSP/PR, domiciliado a Rua Belém n° 375. centro,
nesta cidade de Campo Novo do Parecis-MT. Os quais tém entre si justos e acertados a
compra e venda do im6vel conforme clausulas e condi¢des adiante estabelecidas.

Primeira: Do Objeto de Transagio.

O(A) OUTORGANTE VENDEDOR(A), sendo legitimo(a) proprietario(a) e possuidor(a)
do imével designado: Lote urbano n.° 05(cinco) da quadra 02(dois), totalizando uma area
de 1.037.50 m® e sobre o referido terreno encontra-se edificada uma constru¢dio semi-
acabada totalizando 150,00m?, situado a Av. Rotary Internacional, Jardim Alvorada, nesta

cidade de Campo Novo do Parecis- MT, dentro das divisas, metragens e confrontagoes

seguintes do lote:

Frente: 25,00 m com a Av. Rotary Internacional
Fundos: 25,00 m com o Lote n” 15

Lado Direito: 41,50 m com o Lote n" 06

Lado Esquerdo 41,50 m com o Lote n” 04

SEGUNDA:

Diz o(a) OUTORGANTE VENDEDOR(A) que o imovel e caracterizado na

cldusula antecedente se acha livre e desembaragado, junto a empresh Brolio & Brolio Lida.

Brolio Empreendimentos Imobiliarios LTDA « CRECI J 770

(65) 3382-1295 « (65) 99645-0829 + www.grupobrolio.com.br
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CONSTRUTORA E IMOBILIARIA  5rotio < Brotio Leda.

W b E.
CRECI J-0770
NOSSA SENHORA APARECI
A | o i o 4\ « W |
Bostin & Beal NV IIra JRINIIWhm P eyl e
L e
CNPJ 26.766.253/0001-64 Inscr. Estadual 13,125.830-3

TERCEIRA:Achando-se, como se acha apos o pagamento feito integralmente o prego
pactuado no aludido compromisso de compra e venda, o (a) OUTORGANTE

VENDEDOR(A), por este instrumento particular e na melhor forma de direito, promete ¢
se obriga a ceder e transferir a0 OUTORGADO COMPRADOR(A), todos os direitos
decorrentes do primeiro contrato com a Empresa Brolio & Brolio Ltda ¢ de outros
contratos, dentro das clausulas e condigdes deste Instrumento de Transferéncia de

=
=0

Compromisso de Compra ¢ Venda.
QUARTA: Do Valor da Transagio: RS 94.300,00 (noventa e quatro mil trezentos

e-mail

M

reais) sendo pago no ato da assinatura do presente contrato.

QUINTA: O (A) OUTORGADO COMPRADOR (A) poderé Ceder, Transferir e solicitar
Jjunto & empresa Brolio & Brolio Ltda, a ordem de escritura, a quem quiser e direitos que
decorrem deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Fica pactuado entre as partes contratantes que a
VENDEDORA colocara a disposigio do COMPRADOR(A), a respectiva ordem de

ampo Novo do Parecis

escritura. pelo prazo de 90(noventa dias) a contar do pagamento, findo o qual, enviard ela a

CEP 78360000 -

Guedes. onde ficara a disposigdo do COMPRADOR (A).
PARAGRAFO UNICO: Enviada a ordem de escritura para o Cartorio. ficard o

711

1

o ol
\S
ordem de escritura para o Cartério do Segundo Oficio da desta Comarca — Tabelionato w

COMPRADOR(A) em mora, responsabilizando ele (a) pelo possivel atraso na escritura¢io
do imével adquirido, ficando a VENDEDORA totalmente isenta de qualquer

responsabilidade pelo atraso da respectiva escrituragdo.

SEXTA: Os promitentes vendedores se obrigam a fazer esta venda para sempre firme e

Tel.: (65) 3382-1205

valiosa, obrigando-se por si seus herdeiros e/ou sucessores, a bem fielmente cumprirem o
presente instrumento em todos os seus termos, ¢ a responderem por eviegdo, declarando

para todos os fins ¢ efeitos de direito, aceitarem o presente contrato, nos exatos termes em

que foi layrado,
SETIMA: Obriga-se o (a) comprador (a) a satisfazer as exigdhcias das autoridades
competentes necessdrias ao cumprimento das posturas municipais ¢'do S
0, pagar nas ¢pocas
le realizadas bem assim,

no que interessarem ao imovel objeto do presente contrato, be
devidas os impostos e taxas relativas ao terreno e as benfeitorias

as multas ou penalidades a que der causa.

s maw aanae 4o sul, 604 ¢/ Av. Mato Grosso -
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CONSTRUTORA E IMOBILIARIA 5ot & Brotio Lics.

] W & bk
CRECI J-0770

)

NOSSA SENHORA APARECIDA e
; f b I o i ol £ Il ¢ | | |
5 LL\.»»mv_gu_u\.t.'.\,.a.x.w.. _-..",_-_\,:_3_,_,_
Bualia & Bualin i
CNPJ 26.766.253/0001-64 Inscr. Estadual 13.125.830-3

OITAVA: Decorrido o prazo assinado pela interpelagio prevista na clausula anterior; e isto
sem que o (a) comprador (a) ainda ndo tenha efetuado o pagamento daquelas que se
vencerem ate a data do pagamento, acrescida dos juros condicionais da multa pactuada e
das custas de intimag¢fo, interpelagio judicial ou extrajudicial. Verificada a rescisdo, o(a)
comprador(a),bem como a vendedora, sujeitarfio ao disposto na Lei Federal n.° 6,766, de 19
de dezembro de 1979. (Art. 32 a 35).

NONA: Das Condicoes Acessorias.
(1°) As partes prometem por si seus herdeiros ou sucessores pelo fiel cumprimento

e-mail: ibrolio@hilmegavia.com.br

M

do presente instrumento que ¢ lavrado em carater irrevogavel e irretratavel.

2°) O Foro Juridico para dirimir dividas do presente instrumento serd o da Comarca

de Campo Novo do Parecis - MT.
E assim, apos terem lido assinam o presente instrumento em 03(trés) vias de igual

teor e forma juntamente da presenca de duas testemunhas,

@ACIR AMILY ROMBALDE
o UTORGADO) COMPRADOR)
< om g

.._'\.,,‘I “—— & -

[P 3; 2 ‘:‘ -f:'-".\\' f ("

- ‘-ﬁfsw'::“-‘ﬂd

INISON-CORREA CLARICE SCHNEIDKR CORREA
(WUTORGANTE VENDEDOR) (ESP. OUTORGADO VENDEDOR)

TRIGO-000 - Campo Novo do Parecis

382-1295 /1711 - CEP

TESTEMUNHAS:

e 2 Gl forelis o Bl

Av. Rio Grande do Sul. 604 ¢/ Av. Mato Grosso - Tel.: (65) 3
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10 - AVALIACAO DO TERRENO E EDIFICACOES:

Nao foi possivel a utilizagao do Método Comparativo Direto de Dados, face a
inexisténcia de elementos com caracteristicas similares em quantidade suficiente,
que pudessem subsidiar este método.

Utilizou-se entdo o custo de reedigdo, através do Custo Unitario Basico

CUB-MT.

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2513,38
Gl 1.396,64

A seguir estad o resumo dos valores calculados, conforme planilha de célculo acima, para
cada tipo de benfeitoria com base nos indices basicos da CUB-MT, o imovel se enquadra

no GI (Galpao Industrial).

Com base no exposto, localizacdo, preco de mercado atual e a experiéncia em

avaliacOes recentes, avaliamos o a razao de:

e Terreno com area de 1.037,50m? (mil, trinta e sete metros, cinquenta
centimetros quadrados), calculamos o valor estipulado de R$ 1.156,63/m?
(mil cento e cinquenta e seis reais e sessenta e trés centavos por metro
quadrado), totalizando o valor para o referido terreno de R$ 1.200.000,00
(Um milhao e duzentos mil reais);

(R$ 1.156,63 x 1.037,50m? = R$ 1.200.000,00);

e Galpdo com 255,00m? de construcao total, calculamos o valor estipulado de
R$ 1.396,64/m? (mil, trezentos e noventa e seis reais e sessenta ¢ quatro
centavos por metros quadrado), totalizando o valor para o referido terreno
de RS 356.143,20 (trezentos e cinquenta e seis mil, cento e quarenta e

trés reais e vinte centavos);
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Total de RS 1.556.143,20 (um milhdo quinhentos e cinquenta e seis mil, cento e

quarenta e trés reais e vinte centavos).

> DEPRECIACAO DAS BENFEITORIAS

APARTAMENTOS 60 anos
BANCOS 70 anos
CASAS DE ALVENARIA 65 anos
CASAS DE MADEIRA 45 anos
HOTEIS 50 anos
LOJAS 70 anos
TEATROS 50 anos
ARMAZENS 75 anos
FABRICAS 50 anos
CONST. RURAIS 60 anos
GARAGENS 60 anos
EDIF ESCRITORIOS 70 anos
GALPOES

(DEPOSITOS) Al
SILOS 75 anos

Vida util 70 anos

Idade aparente do mesmo (ano atual) = 15 anos

Para chegarmos a IDADE EM % DE VIDA (x) aplica-se a regra de trés simples
70 @nos -----—----===mm-== 100

15 anos de uso --------- X

70.x =100 x 15 = 1.600
x=1.500/70=21,43%

Assim podemos afirmar, que uma casa de alvenaria com 15 anos de construida, ja
atingiu 21,43%* da sua vida util. (neste caso arredonda-se p/ 22% na tabela)
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Tabela de Ross-Heidecke para Depreciaciao de Imaveis

| CODIGO :CLASS[FICAC?\D CODIGO (CLASSIFICACAO

A Novo E Reparos simples

B |Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes

& :Regular G Reparos importantes

D |Entre regular e reparos simples H Entre reparos importantes e s/ valor

| IDADE EM % DE ESTADO DE CONSERVACAO

VIDA | A B cC | D E F G H
2,00 1,02 1,05 3.51 9,03 18,90 39,30 | 53,10 | 75,40
4,00 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 3460 | 53,60 | 75,70
6,00 | 3,18 3.21 5,62 11,00 20,70 35,30 | 54,10 | 76,00
8.00 | 432 4,35 6,73 12,10 21,60 | 36,10 | 54.60 | 76,30
10,00 | 5,50 5,53 788 | 1320 | 2260 | 3690 | 5520 | 76.60
12,00 | 6,72 6,75 9,07 | 1430 @ 2360 | 37,70 | 5580 | 76,90
14,00 | 7.98 8,01 10,30 . 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16,00 9,28 9,31 11,60 | 16,60 25,70 39.40 57,00 77,50
18,00 10,60 10,60 12,90 17,80 26.80 40,30 57.60 77.80
20,00 | 12,00 12,00 14,20 | 19,10 27.90 41,80 58,30 78,20
22,00 | 13,40 13,40 | 1560 | 20,40 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24,00 | 1490 1490 | 17,00 | 21,80 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26,00 | 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 | 60,40 | 79,30
28,00 | 17,80 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 | 61,10 | 79.60
30,00 | 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80.00

As benfeitorias se enquadram no cddigo E onde necessita de reparos simples a importantes

com a porcentagem de vida util em 29,10%.

Ve=AxCxKo

A=255

CUB =RS$ 1.396,64/ m?

COEF. DEPREC = 0,291

Ko =255,00 x 1.396,64=356.143,20
Ko =356.143,20 x 0,291 = 103.637,67

Ko =103.637,67/ 255,00 = R$406,42/ m?

Totalizando para a edificagdo em alvenaria depreciada no valor de R$103.637,67 (cento ¢

trés mil seiscentos ¢ trinta e sete reais ¢ sessenta ¢ sete centavos).
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BROLIO & BROLIO

Total do valor do imével com depreciacio ¢ de RS 1.303.637,67 Um milhao

trezentos e trés mil, seiscentos e trinta e sete erais e sessenta e sete centavos).

Valor consideravel do imoével para eventual venda ou liquidacao forcada na
hipétese de necessidade de venda compulsoria, estipulado em R$ 1.173.273,90 (Um

milhao cento e setenta e trés mil, duzentos e setenta e trés reais e noventa centavos).

TABELA DE RESUMO

DESCRICAO VALOR M? (R$) TOTAL
TERRENO 1.037,50m? RS 1.156,63 RS 1.200.000,00
GALPAO 255,00m* sem depreciacio RS 1.396,64 RS 356.143,20
TOTAL sem depreciagio RS 1.556.143,20
GALPAO 255,00m? com depreciacio RS 406,42 RS 103.303.637,67
TOTAL com depreciacio RS 1.303.637,67
LIQUIDEZ -10% R$ 1.173.273,90
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11 - ENCERRAMENTO DO PTAM:

Este laudo técnico servira de prova técnica, material e legal para substanciar a

matéria e s6 poderd ser contestado tecnicamente por profissional legalmente habilitado e

qualificado junto aos seus respectivos conselhos de classe CRECI ou CNAE de

documentos técnicos de igual teor.

Nao foram objetos de analise ou de elaboracio os seguintes servigos:

Afericdo fisica de dimensdes, medidas e areas, assumindo-se aquelas
obtidas nos documentos apresentados como merecedoras de fé;

Inventario, analise e valoragao em separado de bens de contetido (moéveis e
utensilios), instalagdes e itens de decoragdo em geral;

Investigacao a respeito de caracteristicas geoldgicas do solo e subsolo quer
quanto a sua capacidade portante, quer quanto aos direitos sobre eventuais
ocorréncias de jazidas minerais ou de sua eventual exploragao;
Investigagdes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou ndo, que
envolvam questodes relativas as fundagdes ou estrutura do imovel,

Andlise de projetos de engenharia (fundagdes, estrutural, instalagdes e

outros), de qualidade de materiais e de execucao de servigos construtivos.

O presente PTAM somente serd valido no original, sendo expressamente proibida

sua reprodugdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera sim, se necessario,

reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliacao.

Dado por encerrado, em 21 (vinte um) folhas de papel formato A4, digitadas

somente no anverso.

Datas

Da vistoria no imovel avaliando: 15 de fevereiro de 2024

Da finalizagdo do PTAM: 22 de fevereiro de 2024
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12 - CORRETOR E AVALIADOR:

Avaliagdo realizada pela Imobilidaria Nossa Senhora Aparecida, BROLIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, empresa do segmento imobilidrio com
atuacao na cidade de Campo Novo do Parecis-MT e regidao a mais de 30 anos, inscrita no
CNPJ sob n° 26.766.253/0001-64 e devidamente cadastrada no Conselho Regional de
Corretores de Imodveis da 19* Regido — MT (Creci/MT) sob n°® J-770, com sede 4 Av. Rio
Grande do Sul, n° 644-NE, Bairro Centro, nesta cidade de Campo Novo do Parecis-MT,
avaliacao acompanhada pelo seguinte profissional:
Gilberto Brolio, corretor de imoveis e avaliador de imodveis, devidamente inscrito
Conselho Regional de Corretores de Imoveis da 19* Regido — MT (Creci/MT) sob n°® 2.664
e CNAI de n® 36199.

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI —
ARIO .

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILI

SSTEMA
coIOCata

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Imdveis ~ N° 36199

ilberto Brolio

inscrito em 21/06/1995 no CRECI 19° Regidio/MT sob o n° 2.664 estd registrade no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES TMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resoluglio COFECT n® 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n° 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Habilitacdo Profissional:
Lei n® 6.530/78 (Com justificativa judicial)

Certificado de Avaliagtio Expedido por: o
corepmr - valacto BXpecie POt Braslia (DF), 22 de outubro de 2021,

p \
ot
JOAO TEO DA SILVA

Pre;idye i 6l
= Registro vdlido por trfs‘anog

partir dd’data de emissdo acima.
Chave de Autenticagdo! af5e7{1b48 €ald8790b45829e15b1523599fe

— = 00
sén@wsmnr £ SOBRAL

" Diretor Secretdrio

Espero ter atendido a solicitagdao, nos colocamos a disposi¢ao para qualquer outro
esclarecimento que se faca necessario.

Campo Novo do Parecis-MT, 22 de fevereiro de 2024.

GILBERTO Assinado de forma digital

or GILBERTO

p
BROLIO:383707 BROLIO:38370727115
Dados: 2024.02.22 14:24:30

27115 0400’

GILBERTO BROLIO

CRECI 2.664/MT 19* REGIAO E CNAI 36199
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