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1ª VARA DE ALTO ARAGUAIA 
 
 

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO 
- IMÓVEL RURAL -  

  

Fórum da Comarca de Alto Araguaia/MT 

R. Onildo Taveira, 143 – Vila Aeroporto – CEP 78780-000  

Fone: (66) 3481-1410 / (66) 3481-1244 

 

 

Aos 11/12/2024, às 14h04min (MT), período vespertino, compareci ao imóvel rural 

discriminado no mandado, conforme localização fornecida pela parte exequente, e 

vistoriei-o, com o objetivo de conhecer o contexto imobiliário a que pertence e estipular 

o valor de mercado, para fins de avaliação e possível expropriação (artigo 825 do Código 

de Processo Civil). 

 

Bem avaliado: 

 

Gleba de terras, situada na zona rural deste Município de Alto Araguaia/MT, na MT-

299, depois do terminal industrial sentido a cidade de Itiquira/MT, com área total de 

1.813,98 hectares, objeto da Matrícula n. 6.412, e com área total de 4.800,00 hectares, 

objeto da Matrícula n.6.407, do Cartório de Registro de Imóveis de Alto Araguaia/MT. 
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Caracterização da região:  

 

Boa localização e estradas de chão relativamente boas para escoamento da produção; 

fica a aproximadamente 35km da cidade de Alto Araguaia/MT e da BR 364; atendida 

pelo transporte escolar.  

  

Identificação do valor de mercado: 

 

Com base no que foi apurado na vistoria, realizei pesquisas na internet, com vistas a 

encontrar imóveis anunciados à venda, de características, tanto quanto possível, 

semelhantes ao imóvel que está sendo avaliado.  Porém, não foram encontradas amostras 

de qualidades.  

As pesquisas basearam-se, então, em consulta aos corretores e proprietários de imóveis 

na região, assim como na TABELA VALORES DE TERRA NUA - EXERCÍCIO 2024, 

disponibilizada pelo Ministério da Economia1, resultando na média de preço de 

R$10.200,00/ha (dez mil e duzentos reais o hectare).     

 

Avaliação:  

 

 
1 https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/documentos-
tecnicos/vtn/vtn-2024-para-publicacao-4.pdf/view   

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/documentos-tecnicos/vtn/vtn-2024-para-publicacao-4.pdf/view
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/documentos-tecnicos/vtn/vtn-2024-para-publicacao-4.pdf/view
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Considerando a qualidade do solo de BOA qualidade (embora seja de qualidade 

arenosa) e propícia para criação de gados e plantação de eucaliptos; considerando que as 

terras tem vegetação cerrada, com árvores típica da região; Considerando que no local 

tem rede de energia elétrica e água potável; Considerando a pesquisa de mercado com 

corretores de imóveis, pecuaristas e produtores de soja, passo doravante a avalição dos 

imóveis. 

 

Ressalvados os critérios técnicos, avalio: 

• Bem imóvel objeto da Matrícula n. 6.412 do Cartório de Registro de Imóveis de 

Alto Araguaia/MT, R$ 18.492.600,00.  

• Bem imóvel objeto da Matrícula n. 6.407 do Cartório de Registro de Imóveis de 

Alto Araguaia/MT, R$ 48.960.000,00.  

 

Em anexo, segue fotos das propriedades com as respectivas coordenadas geográficas, 

bem como o mapa do imóvel com base no CAR. 

 

Alto Araguaia/MT, 13 de dezembro de 2024. 

 

Thiago Alves Campos 

Oficial de Justiça e Avaliador 

Matrícula: 27766 
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