o

Auto de Avaliagao

Processo: 788-75.2003.811.0018

Cadigo: 9200

Parte Autora: Eduardo Gomes Azola,

Imovel Rural:

Sem dencminacio, com darea de 484,00Ha. (Quatrucentos e Oitenta ¢ Quatro hectares) ou
200,00 Alg. {Duzentos Algueirss), desmembrada do lote “Itapura”, conforme matricula n®

258 do Cartario de Registros de Imavess da Comarca ae Juara—M1;

Localizacdo:

Aproximadamente 70 “m do muniapio de Juara, sentide Juara Paranorie, entrada no Km 60,
regide conhecida como morro do indio, entrada a diraita apds a fazenda Maraba, entrada em
frente 3 farenda de Célio Rezende, deste ponte até @ Tawenda objeto desta avaliagdo ¢

aproximadamenie 10 kmm

Atuais Confrontantes:

Lado esquerdo e fundo com Pedro de Paula, Frente e parte ¢3 lateral direita com estradca,

parte da lateral direita com C2lio flezende (Confarme Imagens de satélite anexo);
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Atividade: Pecuang

Descricdo Atual da Area:

A area em auestic, alualmente, se encontra em situagdo de abandono, praticamente toda sua
extensan estd tomada por pragas, conhecida popularments como “ares juguirada®, “suja”,
grandes vegetacies cresceram em meio ao paste ha muito tempo formado, atualments a area
produtiva ndo chega a 2 hectares, s6 existe carcas nas divisas # ainda sim é por que os vizinhas
culdam da manutencdso, ha vestigios do inkio de uma construgac de cercas no interior da
fazends para divisdo de pastas, porém nde fol canclulda, ndo ha sade na propriedade, apenas

urh batraco muito velho de madeira que esta totalmente coberto de mato, tanto por fora,
camo o nterior, ha tambeém um curral, porém sbandonado, mas que com reforma, talves se

possa salvé lo, essas  contruges sdo as unicas benfeitorias no local, perém, pela sua

dagradagio e md conservagdo pelo abandono nao sera levada em conta no valor final da

avaliagdo

(Pragas que Lomaram conta do pasto)

(Cerca marcanda diviss com faz De Cello Rezende e ared avaliada com pragas © sujsiras)
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(caza velha ac madaira abandanada em meio 4o mate)

Metodologia para avalia¢do do bem: Comparagia com vendas recentes de propriedades
naguels replac = informagdes com corretores é pessooas’ ligatas 4 alividades agropecuarias e
fiorastais

Apuracdo do Valor Atual em Alqueires:

Em Lusca por informagoes, apurel que ¢ valor de uma ares pronta e produtiva nagquela reglito
alcanga um valor aproximado e madio de RS 16.000,00 {Dezesseis Mil Reals) pur alqusirs, em

que pesz 3 péssima e improdutiva condican da fazenda, demonstrada anterioments atraves da
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descricio da area e das fotos colacionadas 30 auto, serlz necessariu urm valar aproxiry ado e
madin de 1% 4 000.00 (Quatre Mil Reals) por alqueire para & recuperagio da area, chegando 3
um valor final por alquelre de RS 12 000,00 (Doze Mil Aeals),

Valor Final da Avaliagdo: RS 2.400,000,00 (Dois Milhoes e Quatrocentos
Mil Reais};

' Tontes uttlizadas na busca por informacdes para a formacdo do valor da presente avaliagao
e  Tuninho Aleixe (Corretor de Imdyvels) - Tel: 66-8.9921
. n imovers (Corretor o8 movels) Tel 56-3. 99913550

® Diou Serafim Rezends (Lnperheiro Florestal # propretdrio de propriedade rural na

regiao Tel GR-255K-1229
. soncalves (Propnetanio & comergializou propoedades na regiao nos ultimos
el L6-9.95114
. Alisson Harros (Proprietdrio de fazenaa e comerciglizou areas na regian) el 68-
996649102

uara, 26 de janeiro de 2017.

Fao balde - Dficial de justica Avaliad

Matricula 268
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