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1. SOLICITANTE 

Os serviços técnicos relativos ao presente Laudo Pericial foram solicitados pela 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 2ª VARA ESPECIALIZADA EM 

DIREITO BANCÁRIO DE CUIABÁ, localizada na Rua Desembargador Milton Figueiredo Ferreira 

Mendes, 3130-3508, Centro Político Administrativo, Cuiabá/MT, CEP 78050-970. Processo nº 

1011956-94.2017.8.11.0041. 

 

2.OBJETIVO 

O presente Laudo Pericial de Avaliação Mercadológica valor de mercado tem como 

objetivo elucidar os pontos controvertidos dos autos, com as provas necessárias para a solução 

justa da lide através de informações e elementos consistentes e fundamentados em aplicações 

para avaliação do imóvel. 

 

3.OBJETO 

Área rural brita sem benfeitorias com 67.893,75m² na Rodovia Emanuel Pinheiro (MT-251), 

loteamento Rio dos Peixes. 

Matricula nº 99.824, Livro 02, folhas 01F do Segundo Serviço Notarial e Registral da 1º 

Circunscrição Imobiliária da Comarca de Cuiabá – MT. 

Proprietário: ERITON AQUILES SICHIERI BEZERRA - CPF: 853.921.621-34 e JORGETE CAROLINE 

FERREIRA FERNANDES - CPF: 851.499.421- 20, correspondente a 16.66% da área da matricula. 

 

FINALIDADE  

Este trabalho tem como finalidade a avaliação de valor de venda para fins judiciais. Valor 

de Mercado do imóvel.  

 

5. CONSIDERAÇÕES GERAIS 

 

O presente laudo obedece aos seguintes princípios: 

I. O Laudo Pericial apresenta todas as condições limitativas impostas pela metodologia 

empregada, que afetam a análise, opiniões e suas conclusões; 



  

   

 

 

II. Para a propriedade em estudo, e com objetivo específico, foi empregado o método mais 

recomendado (condições físicas); 

III. O expert inspecionou o objeto da lide, analisaram criteriosamente os dados coletados 

para chegarem à conclusão; 

IV. O trabalho foi elaborado com estrita observância nos postulados constantes no Código 

de Ética Profissional dos Corretores de Imóveis, resoluções e Normas Técnicas da ABNT 

pertinentes.; 

V. O Perito do Juízo não tem nenhuma inclinação pessoal com relação à lide. 

 

6. DOCUMENTOS 

As matriculas apresentadas no processo de números 14.197, 69.176 e 69.177 foram 

remembradas em 02/12/2015 na matricula nº 99.824. 

1 – Matricula nº 99.824, Livro 02, folhas 01F do Segundo Serviço Notarial e Registral da 1º 

Circunscrição Imobiliária da Comarca de Cuiabá – MT. 

 

7. VISTORIA 

A vistoria foi realizada no dia 26 de maio de 2025, às 14:30h. Tratasse de área bruta margeando 

o rio dos peixes dos dois lados a partir da ponte que da acesso a comunidade Rio dos Peixes 

(chácaras, bares e restaurantes). 

 

8 . DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

Localizada nas proximidades do km 23 da Rodovia Emanuel Pinheiro (MT 251), a região 

apresenta características naturais típicas do bioma Cerrado, sem benfeitorias ou intervenções. 

A área margeia dois cursos d'água importantes: o Rio dos Peixes (em ambos os lados) e o Rio 

Coxipó, configurando uma paisagem de relevante interesse ambiental. 

Aspectos Legais e Restrições: 

Embora a área possua frente para a rodovia, é fundamental destacar que sua extensão está 

majoritariamente adjacente aos rios, o que sugere a possível existência de Área de Preservação 



  

   

 

 

Permanente (APP) — conforme definido pelo Código Florestal (Lei 12.651/2012). Diante disso, 

recomenda-se: 

Consultar previamente o IBAMA e a SEMA-MT para verificar: 

• A classificação da área (APP ou outras restrições ambientais). 

• Possíveis autorizações necessárias para uso ou ocupação. 

Avaliar a viabilidade jurídica de qualquer intervenção, considerando: 

• Metragem mínima de recuo de cursos d'água (30m a 500m, dependendo da largura do 

rio). 

• Exigências de Licenciamento Ambiental para atividades potencialmente impactantes. 

Observação Final: 

A ausência de benfeitorias não implica liberdade para ocupação, dado o alto grau de proteção 

legal associado a áreas ribeirinhas. Um laudo técnico ambiental pode ser necessário para dirimir 

dúvidas sobre a ocupação e uso do local. 

Conforme matricula: 

Imóvel: Município desta Capital. RECANTO DO IPÉ ROXO. Lotes 17, 18, metade ideal lote 19 e 

metade ideal do lote 19, com a Área: 67.893,75m². perímetro 1.163,76, denominado Recanto 

do Ipê Roxo, situado no Loteamento Rio dos Peixes, dentro dos seguintes LIMITES E 

CONFRONTAÇÕES: Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice M-01, de coordenadas N 

8.297.753,146m e E 608.570,600m; Situado na faixa de domínio da Rodovia MT 251 e Lote 20 

de Armando Alfredo Addor - Matricula 54.968; Livro 3-M; deste segue confrontando com Lote 

20 de Armando Alfredo Addor - Matrícula 54.968; Livro 3-M, com os seguintes azimutes e 

distâncias: 138º07'41" e 384,73 m até o vértice M-02, de coordenadas N 8.297.466.664m e E 

608.827.392m; 142º46'13" e 9,65m até o vértice M-03, de coordenadas N 8.297.458.981m e E 

608.833.231m; Situado na divisa do Lote 20 de Armando Alfredo Addor - Matricula: 54.968: Livro 

3-M e margem direita do Rio Coxipó; deste segue pelo referido Rio Coxipó a jusante, com os 

seguintes azimutes e distâncias: 217º55'00" e 94/15 m até o vértice M-04, de coordenadas N  

8,297.384,703m e E 608.775,372m; 269º0514" e 11,87m até o vértice M-05, de coordenadas N 

8.297.384,514m e E 608.763,508m; 278º34'25" e 79,78 m até o vértice M-06, de coordenadas 

N 8 297.396,408m e E 608.684,618m; 348º56'45" e 1,68 m até o vértice M-07, de coordenadas 

N 8.297.398.060m e E 608.684,296m; Situado na margem direita do Rio Coxipó e margem 

esquerda do Rio dos Peixes; deste segue pelo referido Rio dos Peixes; deste segue pelo referido 



  

   

 

 

Rio dos Peixes a montante, com os seguintes azimutes e distâncias: 327º19'46" e 72,14m até o 

vértice M-08, de coordenadas N 8.297 .458,789m e E 608.645,352m; 298º26'26" e 44,00m até 

o vértice M-09, de coordenadas N 8.297.479,741m e E 608.605,667m; 277º29'08" e 22,83m até 

o vértice M-140, de coordenadas N 8.297.482,7 15m e E 608.584,037m; 293º11'20" e 45,99m 

até o vértice-M-11, de coordenadas N 8.297.500,822m e E 608.541,767m; 309º22'40" e 12,64m 

até o “vértice M-12, de coordenadas N 8.297.508.842m e E 608.531,995m; 333º11'02" e 25,24 

m até o vértice M-13, de coordenadas N 8.297.531,364m e E 608.520.611m; 294º24'35" e 

123,42 m até o vértice M-14, de coordenadas N 8.297.582,370m e E 608.408,220m; Situado na 

margem esquerda do Rio dos Peixes e faixa de domínio da Rodovia MT 251; deste Segue pela 

referida faixa de domínio da Rodovia MT 251, com os seguintes azimutes e distâncias: 43º33'24" 

e 235,65 m até o vértice M-01, ponto inicial da descrição deste perímetro. Conforme mapa e 

memorial descritivo elaborados por Jean Fábio Paelo Silva, Técnico em Geomensura - CREA/MT 

MT11972/TD e ART n.º 1948974, quitada em 20/06/2014. 

 

9. LOCALIZAÇÃO  

A "Vila Rio dos Peixes" é uma comunidade rural localizada na estrada para a Chapada dos 

Guimarães, no Mato Grosso, a cerca de 23 quilómetros da cidade de Cuiabá. É uma região 

conhecida pela sua natureza exuberante e pelas propriedades rurais, como chácaras e sítios de 

lazer.  

• Localização: 

O imóvel avaliado está situado na estrada MT-251, que leva à Chapada dos Guimarães no 

loteamento Rios dos peixes, próximo a Vila rio dos peixes.  

• Atrações: 

A região é conhecida por suas paisagens naturais, como rios, cachoeiras e trilhas, e por chácaras 

e sítios que oferecem um refúgio tranquilo.  

• Eventos: 

A comunidade também é palco de eventos como o Festival da Pamonha.  

• Acessibilidade: 

A estrada para a Chapada dos Guimarães é bem sinalizada e geralmente com tráfego controlado, 

facilitando o acesso à Vila Rio dos Peixes.  



  

   

 

 

10. METODO EMPREGADO 

Método Comparativo Direto com Homogeneização por Fatores  

Para a avaliação do imóvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneização por 

fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imóvel avaliando 

é avaliado por comparação com imóveis de características semelhantes, cujos respectivos 

valores unitários (por M²) são ajustados com fatores que tornam a amostra homogênea. 

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de 

Chauvenet e o tratamento estatístico fundamentou-se na Teoria Estatística das Pequenas 

Amostras (n<30) com a distribuição 't' de Student com confiança de 80%, consoante com a 

Norma Brasileira. 

Fatores aplicados: 

Fator de Oferta: Refere-se à ponderação do valor de mercado de um imóvel, considerando a 

relação entre a oferta e a demanda. É um elemento importante para ajustar os valores e evitar 

superestimativas, especialmente quando há muitos imóveis à venda no mercado. 

Fator de localização: Tem como objetivo ajustar o valor de mercado de um imóvel com base em 

sua localização específica, considerando aspectos como infraestrutura, acesso a serviços e 

outros fatores que afetam a valorização. 

Fator benfeitorias: Refere-se ao ajuste que se aplica ao valor de um imóvel para considerar as 

benfeitorias (melhorias e construções adicionais) que foram realizadas sobre o mesmo. 

 

11. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

Imóvel com liquidez e desempenho de mercado baixo, médio número de ofertas similares, com 

baixa absorção pelo mercado. 

 

12. CONCLUSÃO 

De acordo com documentos acostados nos autos, levantamento dos imóveis 

paradigmas na região foi realizada a avaliação dos imóveis, por meio da metodologia 

apresentando no corpo deste laudo. 



  

   

 

 

Assim, o valor arredondado de venda de mercado do imóvel avaliado para a data de 27 de maio 

de 2025 é de:   

R$118.000,00(cento e dezoito mil reais) 

Valor equivalente a 16% do valor de mercado da área total 

13. ENCERRAMENTO  

Ante o exposto, tendo cumprido todos os esclarecimentos necessários à completa 

caracterização técnica da avaliação do imóvel, o signatário dá por encerrado o presente Laudo 

Pericial. 

Cuiabá/MT, 27 de maio de 2.025 

 

 

‘ 

 

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro 

CRECI 2651 – CNAI 00031 

 

         Selo Certificador COFECI nº 101003  
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C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

UF: MT CEP:

m² m²

m² m²

m²

m²

m² m²

m² m²

COMENTÁRIOS GERAIS

Data da Vistoria:

( SETECENTOS E TRINTA E SETE MIL, DUZENTOS REAIS )

Valor Referente a 16% do Imovel =117.952,00(CENTO E DEZESSETE MIL NOVECENTOS E CINQUENTA E DOIS REAIS)

Metodologia: 

Cidade:

Bairro:

Complemento:

Endereço:

Proprietário:

Solicitante:

INFORMAÇÕES GERAIS

Informações de Áreas Características do Imóvel

VALOR DE MERCADO ADOTADO

Tratamento dos Dados:

Finalidade:

Objetivo:

Matrícula/Cartório:

Loteamento Rio dos Peixes

Fração Ideal:

67.893,75       

-

-

-

-

-

-

Terreno:

Construída:

Data do Laudo:

Cuiabá -

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

-

26/05/2025

27/05/2027

99.824 2º Ofico Cuiabá

Valor de Mercado

Judicial

Fatores

Data da Solicitação:2ª VARA ESPECIALIZADA EM DIREITO BANCÁRIO DE CUIABÁ

ERITON AQUILES SICHIERI BEZERRA 16.66% da área

lote 17, 18, 19 e parte do 19

Recanto do Ipe Roxo

Comum:

Garagem:

Depósito:

Total: Construída:

67.893,75       

50,00               

Uso:

Tipologia:

Idade Aparente:

Topografia:

Est. Conservação:

Qtd. de Quartos:

Terreno:

Construída:

Fração Ideal:

-

-

-

Assinatura:

Responsável Técnico:

Telefone de Contato:

Identificação:

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro

(65) 981230004

CRECI 2651 - CNAI 00031

Avaliação de Imóveis Rurais

Matrícula IPTU

Área Considerada

R$ 737.200,00

Qtd. de Vagas:

Ocupação:

Misto

Área rural - chacara de lazer

-

Caído para os fundos mais de 20%

-

-

-

Desocupado

Terreno:

Clique aqui para inserir a imagem Clique aqui para inserir a imagem
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vista aérea vista aérea

vista aérea vista aérea

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Árrea avaliada com o mapa vista aérea

Avaliação de Imóveis Rurais

Clique aqui para inserir a imagem Clique aqui para inserir a imagem

Clique aqui para inserir a imagem Clique aqui para inserir a imagem

Clique aqui para inserir a imagem Clique aqui para inserir a imagem
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C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

CROQUI DE LOCALIZAÇÃO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

Avaliação de Imóveis Rurais

CROQUI DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL OBJETO DESTA AVALIAÇÃO

Coordenadas:  15°23'47.35"S  55°59'18.51"O

Clique aqui para inserir a imagem

Clique aqui para inserir a imagem
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Avaliação de Imóveis Rurais

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Cidade: UF:

1

UF:

2

UF:

DADOS DO IMÓVEL OBJETO DA AVALIAÇÃO

Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2

67893,75

50,00

-

-

Endereço:

Bairro:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Área Equivalente:

NA

NA

Caído para os fundos mais de 20%

Comercial

lote 17, 18, 19 e parte do 19, Recanto do Ipe Roxo

Zoneamento:

Andar:

Data:

Loteamento Rio dos Peixes Cuiabá MT

NA

50,00 Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

-

-

27/05/2027

Topografia:

Uso:

CLASSIFICACAO

Tipologia:

Est. de Conservação:

Unitário/m²:

Área rural - chacara de lazer

-

-

NA

Vagas:

Barracos Rústicos Médio

Endereço: Chácara Rio dos Peixes , 2 km da Rodovia

Bairro: Cuiabá MTCidade:

Chácara sem benfeitorias - área bruta

Pesquisa de Elementos Comparativos

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Idade Aparente: Tipologia: Chácafra Mult. Frentes:

Informante:

Área Priv./Constr.: Topografia: Testada:

Área do Terreno: 2530,00 Uso: Profundidade:

 Fagner Santos (65) 9.9813.36.82

Observações: Benfeirorias: Cassa e sobrado

Endereço: Chácara Rio dos Peixes na Rodovia em Frente ao imovel avaliado

Bairro: Cuiabá MTCidade:

Oferta/ Transação: Oferta Unitário/m²: R$ 209,88 Data: 26/05/2025

Preço Anunciado: R$ 590.000,00 Vagas: Andar:

Área Equivalente: 0,00 Classificação: Casa Médio

Qtde. Dorm.: Est. de Conservação: Zoneamento:

Idade Aparente: Tipologia: Chácara Mult. Frentes:

Informante:

Área Priv./Constr.: Topografia: Testada:

Área do Terreno: 12800,00 Uso: Profundidade:

 J prime – (65) 21361424

Observações: benfeitoris; 2 barracões e casas

Oferta/ Transação: Oferta Unitário/m²: R$ 84,38 Data:  26/05/2025

Preço Anunciado: R$ 1.200.000,00 Vagas: Andar:

Área Equivalente: 0,00 Classificação: Galpão Superior

Qtde. Dorm.: Est. de Conservação: Zoneamento:

Clique aqui para inserir a imagem

Clique aqui para inserir a imagem

Clique aqui para inserir a imagem

Clique aqui para inserir a imagem
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3

UF:

4

UF:

5

UF:

Elemento Comparativo 3

Elemento Comparativo 4

Elemento Comparativo 5

Endereço: Chácara Ro dos Peixes fora da rodovia

Bairro: Cuiabá mtCidade:

Idade Aparente: Tipologia: Chácara Mult. Frentes:

Informante:

Área Priv./Constr.: Topografia: Testada:

Área do Terreno: 100000,00 Uso: Profundidade:

 Yassin Imobiliaria (65) 3624-1569

Observações: Benfeitorias: casa, casa caseiro, campo de futebol

Endereço: Rio dos Peixes a 2 km da rodovia

Bairro: Cuiabá MTCidade:

Oferta/ Transação: Unitário/m²: R$ 12,00 Data:  26/05/2025

Preço Anunciado: R$ 1.200.000,00 Vagas: Andar:

Área Equivalente: 0,00 Classificação: Casa Superior

Qtde. Dorm.: Est. de Conservação: Zoneamento:

Idade Aparente: Tipologia: Chácara Mult. Frentes:

Informante:

Área Priv./Constr.: Topografia: Testada:

Área do Terreno: 58000,00 Uso: Profundidade:

 Selo Corretora de Imóveis(65) 3627-6724 | | (65) 3624-6802

Observações: Benfeitorias: casa  Cod. SELOCO

Endereço: Chácara Rio dos Peixes a 1.8 km da rodovia 

Bairro: Cuiabá MTCidade:

Oferta/ Transação: Oferta Unitário/m²: R$ 10,40 Data:  26/05/2025

Preço Anunciado: R$ 670.000,00 Vagas: Andar:

Área Equivalente: 0,00 Classificação: Casa Médio

Qtde. Dorm.: Est. de Conservação: Zoneamento:

Zoneamento:

Idade Aparente: Tipologia:  Chácara Mult. Frentes:

Informante:

Área Priv./Constr.: Topografia: Testada:

Área do Terreno: 25000,00 Uso: Profundidade:

 Bueno Negócios Imobiliários (65) 99801-9318

Observações:   Código do anunciante: CH0004

Oferta/ Transação: Oferta Unitário/m²: R$ 63,00 Data:  26/05/2025

Preço Anunciado: R$ 1.750.000,00 Vagas: Andar:

Área Equivalente: 0,00 Classificação: Casa Fino

Qtde. Dorm.: Est. de Conservação:

Clique aqui para inserir a imagem

Clique aqui para inserir a imagem

Clique aqui para inserir a imagem

Clique aqui para inserir a imagem

Clique aqui para inserir a imagem

Clique aqui para inserir a imagem

Página 5 de 8



Avaliação de Imóveis Rurais

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

6

Oferta/ Transação: Oferta Unitário/m²: R$ 28,80 Data:  26/05/2025

Idade Aparente: Tipologia: Chácara Mult. Frentes:

Observações:  Código Referência: 2776

Preço Anunciado: R$ 320.000,00 Vagas: Andar:

Qtde. Dorm.:

Área Equivalente: 0,00

Área do Terreno: 10000,00 Uso: Profundidade:

Endereço: Chácara Rio dos Peixes fora da rodovia

Bairro: Cuiabá MTCidade:

Elemento Comparativo 6

Informante:

Área Priv./Constr.:

 Horácio Imóveis (65) 99971-6256

Est. de Conservação: Zoneamento:

Testada:

Classificação: Casa Simples

Topografia:

Clique aqui para inserir a imagem
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C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

NA

Área 

Priv./Constr.

Fator Coef. Coef Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef.

1 R$ 590.000,00 2530,00 0,90 R$ 209,88 1,200 0,833 0,663 1,000 1,000 1,800 0,556 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,052 R$ 10,86

2 R$ 1.200.000,00 12800,00 0,90 R$ 84,38 1,000 1,000 0,812 1,000 1,000 1,800 0,556 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,367 R$ 30,99

3 R$ 1.200.000,00 100000,00 1,00 R$ 12,00 1,200 0,833 1,050 1,000 1,000 1,800 0,556 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,438 R$ 5,26

4 R$ 670.000,00 58000,00 0,90 R$ 10,40 1,200 0,833 0,961 1,000 1,000 1,800 0,556 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,350 R$ 3,64

5 R$ 1.750.000,00 25000,00 0,90 R$ 63,00 1,200 0,833 0,883 1,000 1,000 1,800 0,556 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,271 R$ 17,10

6 R$ 320.000,00 10000,00 0,90 R$ 28,80 1,200 0,833 0,787 1,000 1,000 1,500 0,667 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,287 R$ 8,27

31 Avaliando 67893,75 - 67893,75 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000

Média Aritmética 68,08 59 42 42 13 13 13 13 12,69

Desvio Padrão 75,38 64 42 42 23 23 23 23 10,14

Coeficiente de Variação 1,11 1 1 1 2 2 2 2 0,80

Média Saneada 10,86

Limite Inferior 8,88

Limite Superior 16,49

Dados Saneados 1

Dados Descartados 5

Localização Mult. Frentes Benfeitorias
F. Oferta

Unit/m² Deduz. 

Negociação

Soma 

Fatores

Avaliação de Imóveis Rurais

Unit-m² 

Homo
A Preço Anunciado

Área do 

Terreno

HOMOGENEIZAÇÃO DE DADOS
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C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Avaliação de Imóveis Rurais

Número de Dados Coletados: 6                            

Número de Dados Saneados: 1                            

Número de Dados Descartados: 5                            

Limite Inferior (p/m²): 8,88                      

Média Aritmética (p/m²): 12,69                    

Limite Superior (p/m²): 16,49                    

Média Saneada (p/m²): 10,86                    

T. de Student: -                        

Desvio Padrão: 10,14                    

Coeficiente de Variação: 0,80                      

Inferior (p/m²): 0,00%

Estimatido

Superior (p/m²): 0,00%

Amplitude Total: 0,00%

Inferior (p/m²): -15% R$ 9,23

Estimado R$ 10,86

Superior (p/m²): 15% R$ 12,49

Arbítrio Adotado: 0%

Valor de Mercado Adotado:

Área do Avaliando:

Unitário por m²:

Valor de Mercado Calculado:

67893,75

R$ 10,86

R$ 737.175,12

R$ 737.200,00

TRATAMENTO ESTATÍSTICO

DADOS

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

CAMPO DE ARBÍTRIO

VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL

RESÍDUO |RESÍDUO ENTORNO DA MÉDIA

DISPERSÃO (Observado x Estimado)

R$ 0,00

R$ 10,86

R$ 0,00

-95%

-63% -56% -65% -73% -71%

0%

185%

-52%
-66%

58%

-24%

-150%

-100%

-50%

0%

50%

100%

150%

200%

1 2 3 4 5 6

Resíduo Relativo Res. Entorno da Média

R$ 0,00

R$ 5,00

R$ 10,00

R$ 15,00

R$ 20,00

R$ 25,00

R$ 30,00

R$ 35,00
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Profissional com 30 anos de experiência no mercado imobiliário,
proprietário e responsável técnico da Habitrade Inteligência
Imobiliária Ltda., especializado em avaliação de imóveis e
educação para corretores. Sólida atuação em avaliações
patrimoniais, perícias judiciais e consultoria para lançamentos e
gestão de vendas. Experiente como professor e coordenador
acadêmico, contribuindo para a formação de novos profissionais
do setor.

Miguel Kalix
CORRETOR DE IMÓVEIS | PERITO AVALIADOR
EDUCADOR

Telefone: +55(65) 981230004

miguelkalix@gmail.com | miguel@habitrade.com.br

PERFIL PROFISSIONAL

CERTIFICAÇÕES E REGISTROS PROFISSIONAIS

Corretor de Imóveis - Inscrição nº 2651 no CRECI - 19ª Região
Avaliador Imobiliário - Registro nº 00031 no Cadastro Nacional
de Avaliadores Imobiliários (CNAI) - COFECI
Perito Avaliador Judicial - Cadastrado no Banco de Peritos do
Tribunal de Justiça de Mato Grosso
Corretor Público Oficial Credenciado - Conforme Edital nº
002/2017-DF, publicado no DJE nº 10048 em 28/06/2017
Corretor Avaliador - Cadastrado no Tribunal Regional Federal da
1ª Região
Membro da NAR (National Association of Realtors) - Maior
associação comercial dos EUA, com mais de um milhão de
membros
Corretor Internacional - Parceiro da DTB Florida Realty
Delegado para Mato Groso de ANPAJ -Associação Nacional de
Peritos e Avaliadores e Judiciais 
Conselheiro Estadual do CRECI-MT  - Diretor de Avaliações

FORMAÇÃO ACADÊMICA

Graduação em Gestão Imobiliária
Pós-Graduação em Avaliação de Imóveis



EXPERIÊNCIA PROFISSIONAL

Avaliação e Perícia Imobiliária
Atuação na elaboração de Pareceres Técnicos de Avaliação
Mercadológica (PTAM)
Avaliação de imóveis urbanos e rurais para reavaliação
patrimonial e processos judiciais
Assistente Técnico em processos judiciais

Gestão e Comercialização Imobiliária
Gerenciamento de equipe de vendas para imóveis novos e
usados
Consultoria para lançamentos imobiliários
Atuação estratégica no ercado imobiliário de Mato Grosso

Educação e Formação de Corretores
Coordenador Acadêmico do Curso Superior de Tecnologia em
Negócios Imobiliários - Faculdade UNIRONDON, Cuiabá-MT
Professor da disciplina de Operações Imobiliárias - CETEP
(Centro de Tecnologia de Educação Profissional)
Palestrante e mentor na formação de corretores e avaliadores
imobiliários

DIFERENCIAIS PROFISSIONAIS

Três décadas de experiência consolidada no setor imobiliário
Expertise na formação de corretores e peritos avaliadores
Forte atuação em avaliação imobiliária e perícia judicial
Conhecimento aprofundado do mercado imobiliário de Mato
Grosso
Atuação nacional e internacional no setor imobiliário


