AO (a) EXCELENTISSIMO (a) SENHOR (a) JUIZ (a) DE
DIREITO DA TERCEIRA VARA ESPECIALIZADA EM
DIREITO BANCARIO DA COMARCA DE CUIABA - MT.

PROCESSO N° 0023036-14.2013.8.11.0041

LOURILEY REIS DOS SANTOS Matricula 9746 e

MIGUEL CARLOS TADEU ATALA Matricula 2830,

Oficiais de Justica/Avaliadores do Poder Judiciario do Estado de
Mato Grosso da Comarca de Cuiaba, nomeado ao r. mandado,

expedido pelo (a) MM° (a) Juiz (a) de Direito da
Terceira Vara Especializada em Direito Bancario
da Comarca de Cuiaba - MT, Processo n°
0023036-14.2013.8.11.0041 Parte Autora
COOPERATIVA DE  CREDITO DE
EMPRESARIOS - SICOOB EMPRESARIAL
MT E POLO PASSIVO MADEKITS
INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRAS
LTDA - ME, ILSON JOSE ALVES DE LIMA E
SANDRA MARA MENEGOTTO DE LIMA, em

curso perante este respeitivel Juizo e secretaria, tendo efetuado as
diligencias necessdrias para cumprimento do trabalho que lhes fora
confiado, vem apresentar o seus laudo:



LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Preliminarmente:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apuracao do valor
imobiliario contido no final do laudo, obedeceram ao critério de
transacao a vista, na data. Nao se tratando de valor de custo ou
reposicao, podendo este ser maior ou menor que o valor da venda, o
valor transacionavel e realizavel. Tendo de ser, alids, o critério de
transacdo a vista obrigatdrio nesses casos, pois as licitacdes em hastas
publicas judiciais sdo feitas exclusivamente por esta forma, ndo sendo

admissivel o parcelamento do lance ofertado e homologado. Quanto ao
método para esta avaliacio, usar o comparativo,
sempre atualizado e a luz da realidade do mercado
imobiliario (pesquisar  junto as empresas
comercializadoras de iméveis, corretores). Estes Oficiais de
Justica/Avaliadores, trabalham a anos com as imobiliarias ROSA
IMOVEIS E KAZAZ (ex solucio empreendimentos imobiliarios),
empresas essas conceituadas e atuando no mercado de Cuiaba, Varzea
Grande, baixada cuiabana e na regido, ambas com mais de 40 anos de
experiéncia trabalhando no setor.



LOCALIZACAO E DESCRICAO

O IMOVEL objeto do presente Laudo, Registrado no
Primeiro Servico Notarial e de Registro da Comarca Varzea
Grande - MT - REGISTRO GERAL - Matricula 41.395,
livro 2, ficha 01.
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(" 4 Virzea Grande/MT, 04 de maio de 2001,

IMOVEL: “Casa n° 46 Rua B”, do Residencial “Lucimar Campos”, nesta
cidade de Virzea Grande/MT, com os seguintes limites e confrontacdes: Frente
com a Rua B; Fundo com casa 63, Lateral Direita com casa 47, Lateral Esquerda
com casa 45. Composto de: sala, 02 qu inha, circ 0, banhei

drea de servico, com 43,5S3ms2 de drea construida, e iva v de

garagem defronte a unidade privativa,

i) ! . i A ERA (A, Instituicdo
ﬁnmm sob a fom;a de empresa publxca,, vmcu,lada 20 M;msténo da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n.° 759/69 e regendo-se atualmente pelo Estatuto aprovado
pelo Decreto n.® 2.943/99, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04; na qualidade de agente

sstor do Programa Arrendamento Residencial PAR e em nome do fundo
financeiro, instituido pela Medida Provisoria 1.823 de 29/04/99; neste ato
representada pelo Superintendente de Negocios em Cuiaba, Carlos Hennque
Amaral Queiroga, brasileiro, casado, portador da Cédula de ldentidade n°
493.967, emitida pela SSP/MG, e do CPF n° 279.294.776-49, residente e
domiciliado em Cuiab&MT, conforme Instrumento de Procuragiio lavrada as fls.
047 do Livro n° 1976 no 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, aos
09/12/1999.

Insfmnmo Pm-ﬁcular de Contrato de Venda e Compm de Imével
Residencial de Propriedade do FAR - Fundo de Arrendamento Residencial,

com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do Fundo de Garantia do
‘empo de Servigo - F6TS, com Pagamento & Vista, com cardter de escritura
publica, na forma do artigo 38 da Lei n® 9.514 de 20.11.1997 e Art. 2° e 8° da Lei n°
10.188, de 12/02/2001, com redagdo alterada pela Lei n°® 10.859, de 14/04/2004 e Lei
n°® 11.474, de 15/05/2007, expedido pela Caixa Econdémica Federal — CEF em data de
09.07.2008., a proprietéria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, Instituicdo
Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n.° 759 de
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MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES

Imével, é bem localizado em bairro bem conhecido Parque
Sao Marcos em Varzea Grande, condominio fechado, de
muito facil acesso, cercado por avenidas importantes a 100
metros da Avenida Jalio Campos, a cerca 10 km da Prefeitura
e rede bancaria, lojas, proximo ao Sinuelo, e saida para o
Trevo do Lagarto, posto de Satide do Bairro, ponto de Taxi,
ponto de oOnibus coletivo, restaurantes e lanchonetes nas
proximidades, farmacias, postos de gasolina, e tudo que a
regiao oferece.



AVALIACAO

Por todos os itens expostos, padrdao, nessa localidade, o imével
avaliado, bem com o pesquisas levadas a feito na regido, para

tomada de precos de imoéveis semelhantes, podendo ser
vendido a mais ou a menos, conforme
benfeitorias realizada no imével e com

entendimento entre as partes, “UM IMOVEL
NESSAS CONDICOES”, CONFORME DADOS DA
MATRICULA 41.395, do Primeiro Servico notarial e registral
de Varzea Grande, 43,53m2 de area privativa, AVALIAMOS
O IMOVEL NO VALOR DE RS 220.000,00 (duzentos e vinte
mil reais), o imdvel passou por algumas benfeitorias, como
piso em ceramica vitrificada em toda a casa e aos fundos na
edicula, que contém um quarto, banheiro, despensa e area de
servico, com forro em PVC, a casa é em laje, uma pequena
varanda a frente. Nada mais havendo a avaliar, encerramos este
Laudo, digitado em laudas, ao final por nés assinados.

Cuiaba-MT, 05 de junho de 2023

LOURILEY REIS DOS SANTOS MIGUEL CARLOS TADEU ATALA
Oficial de Justica/Avaliador Oficial de Justica/Avaliador
Mat. 9746 Mat. 2830



