
 

   

 
 
AO (a) EXCELENTÍSSIMO (a) SENHOR (a) JUIZ (a) DE 
DIREITO DA TERCEIRA VARA ESPECIALIZADA EM 
DIREITO BANCÁRIO DA COMARCA DE CUIABÁ – MT. 

         
 
 
         
 PROCESSO Nº 0023036-14.2013.8.11.0041 
  
 
                      
 
 
 
LOURILEY REIS DOS SANTOS Matricula 9746 e 
MIGUEL CARLOS TADEU ATALA Matricula 2830, 
Oficiais de Justiça/Avaliadores do Poder Judiciário do Estado de 

Mato Grosso da Comarca de Cuiabá, nomeado ao r. mandado, 

expedido pelo (a) MM° (a) Juiz (a) de Direito da 
Terceira Vara Especializada em Direito Bancário 
da Comarca de Cuiabá - MT, Processo n° 
0023036-14.2013.8.11.0041 Parte Autora 
COOPERATIVA DE CRÉDITO DE 
EMPRESÁRIOS – SICOOB EMPRESARIAL 
MT E POLO PASSIVO MADEKITS 
INDUSTRIA E COMÉRCIO DE MADEIRAS 
LTDA - ME, ILSON JOSÉ ALVES DE LIMA E 
SANDRA MARA MENEGOTTO DE LIMA, em 

curso perante este respeitável Juízo e secretaria, tendo efetuado as 

diligencias necessárias para cumprimento do trabalho que lhes fora 

confiado, vem apresentar o seus laudo:   



 

   

 
LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
 
 
 
 
Preliminarmente: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apuração do valor 
imobiliário contido no final do laudo, obedeceram ao critério de 
transação a vista, na data. Não se tratando de valor de custo ou 
reposição, podendo este ser maior ou menor que o valor da venda, o 
valor transacionável e realizável. Tendo de ser, aliás, o critério de 

transação à vista obrigatório nesses casos, pois as licitações em hastas 

públicas judiciais são feitas exclusivamente por esta forma, não sendo 

admissível o parcelamento do lance ofertado e homologado. Quanto ao 
método para esta avaliação, usar o comparativo, 
sempre atualizado e à luz da realidade do mercado 
imobiliário (pesquisar junto às empresas 
comercializadoras de imóveis, corretores). Estes Oficiais de 
Justiça/Avaliadores, trabalham a anos com as imobiliárias ROSA 
IMÓVEIS E KAZAZ (ex solução empreendimentos imobiliários), 
empresas essas conceituadas e atuando no mercado de Cuiabá, Várzea 
Grande, baixada cuiabana e na região, ambas com mais de 40 anos de 
experiência trabalhando no setor. 



 

   

       
   
 
     
 
 
      LOCALIZAÇÃO E DESCRIÇÃO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
O IMÓVEL objeto do presente Laudo, Registrado no 
Primeiro Serviço Notarial e de Registro da Comarca Várzea 
Grande - MT – REGISTRO GERAL – Matricula 41.395, 
livro 2, ficha 01. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

   



 

   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

   

 



 

   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

   



 

   

 



 

   

 

 
 
 
 
 
 
       MELHORAMENTOS PÚBLICOS EXISTENTES 
 
 
 
 
 
Imóvel, é bem localizado em bairro bem conhecido Parque 
São Marcos em Várzea Grande, condomínio fechado, de 
muito fácil acesso, cercado por avenidas importantes a 100 
metros da Avenida Júlio Campos, a cerca 10 km da Prefeitura 
e rede bancária, lojas, próximo ao Sinuelo, e saída para o 
Trevo do Lagarto, posto de Saúde do Bairro, ponto de Taxi, 
ponto de ônibus coletivo, restaurantes e lanchonetes nas 
proximidades, farmácias, postos de gasolina, e tudo que a 
região oferece. 
  
 
 



 

   

                             
                            AVALIAÇÃO 
 
 
 
 
Por todos os itens expostos, padrão, nessa localidade, o imóvel 

avaliado, bem com o pesquisas levadas a feito na região, para 

tomada de preços de imóveis semelhantes, podendo ser 
vendido a mais ou a menos, conforme 
benfeitorias realizada no imóvel e com 
entendimento entre as partes, “UM IMÓVEL 
NESSAS CONDIÇÕES”, CONFORME DADOS DA 
MATRICULA 41.395, do Primeiro Serviço notarial e registral 
de Várzea Grande, 43,53m2 de área privativa, AVALIAMOS 
O IMÓVEL NO VALOR DE RS 220.000,00 (duzentos e vinte  
mil reais), o imóvel passou por algumas  benfeitorias, como 
piso em cerâmica vitrificada em toda a casa e aos fundos na 
edícula, que contém um quarto, banheiro, despensa e área de 
serviço, com forro em PVC, a casa é em laje, uma pequena 
varanda a frente.  Nada mais havendo a avaliar, encerramos este 

Laudo, digitado em laudas, ao final por nós assinados. 

 

                      

 

 

                         Cuiabá-MT, 05 de junho de 2023 
 

                                                                        
         LOURILEY REIS DOS SANTOS         MIGUEL CARLOS TADEU ATALA 
              Oficial de Justiça/Avaliador                      Oficial de Justiça/Avaliador 
                           Mat. 9746                                                  Mat. 2830 


