PODER JUDICIARIO

DO ESTADO DE MATO GROSSO

Processo n. 0000403-63.1999.8.11.0020
12 VARA DE ALTO ARAGUAIA

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO
- IMOVEL RURAL -

Aos 11/12/2024, as 14h04min (MT), periodo vespertino, compareci ao imovel rural
discriminado no mandado, conforme localizacdo fornecida pela parte exequente, e
vistoriei-o, com o objetivo de conhecer o contexto imobiliario a que pertence e estipular
o valor de mercado, para fins de avaliacdo e possivel expropriacéo (artigo 825 do Codigo

de Processo Civil).

Bem avaliado:

Gleba de terras, situada na zona rural deste Municipio de Alto Araguaia/MT, na MT-
299, depois do terminal industrial sentido a cidade de Itiquira/MT, com é&rea total de
1.813,98 hectares, objeto da Matricula n. 6.412, e com éarea total de 4.800,00 hectares,
objeto da Matricula n.6.407, do Cartério de Registro de Imoéveis de Alto Araguaia/MT.

Férum da Comarca de Alto Araguaia/MT
R. Onildo Taveira, 143 — Vila Aeroporto — CEP 78780-000
Fone: (66) 3481-1410 / (66) 3481-1244
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IMIVEL: Uma gleba de terras pastais e lavradias, situada neste Municipic
situada na Fazenda Colorado, formada por unificagdc da Fazenda Bom  Jar-
dim, PFazenda Colorado e Lote S8c Jorge, com a drea total de hum mil, oi-
tocentos @ treze hectares @ noventa o oito ares (1.813,9Bhasz), a qual a5
tda delimitada por um poligono irregular, e sua ﬂumarnagsn tem infnic no
MP-01, eravado na margem direita do Cdrrego do Burro, embaixo da Serra -
Vermelha: deste, segue divisando com o remanescente da drea, com o rusa
de 49215°mW e distdncia de 260,00 metros até o MP=02, daf, deflete a di-
reita, divisando com José Roberto de Olivelra, com o rume de 17920°EW =
distincia de 1.280,00 metros ate o MP-037 dail, com o rums de 13015°'EW o
distineia de 790,00 metres até o MP=04: cravado na margem do Carrago Fin
guela; deste, segue pelo referido Cdrrego abaixe, em diversos rumcs e =
distdncias, atéd a confluéncia do Cdrrego com o Rio Ariranha, onde estd o
MP-06: deste, segus pelo Rie Ariranha acima, tendo o mesmo como divisor'
natural, até sua confluincia com a cabeceira do Arelade, onde estd o MP-
O6: dal, segue pela Cabeceira acima, tendo a mesma como diviser natural,
da Fazenda Jodana; deste, ae
,00 metros até o ME-08, cra
ue pels Cérrego acima tendo o
oG, 00 metras ate um aramado na -
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nte da drea & Fazenda Douradeo; ac Laste, com
a Faz Guaxupd peate, com o Rio Ariranha & Cabeceira do Areiadot
com a drea de 600,00,00has (seiscentos hectares), mais ou menos, formada
gm capim braguiara e demals servidies e benfeitorias. INCRA: 306.018.013
086=4 @ 906,018,015,377-8, guites no exercicio de 1.991. PROPRIETARIO: A
GROLEMA AGROPECUARIA LEMA LTDA, com sede & fore na cidade Tapejara, Eata
do do Parand, a BR=323, Fm 108, inscrita no C.G.C./MF scb o n® 76,155, =
126/0001-05, com seu contrato social datade de 18.05.82, registrado na
Jucepar sob o n® 40.407-%, e ultima alteragio contratual datada de 22.08
g88. TITULD AQUISITIVO: ImSwel objete de wnificacBe da Arpa de 364,40,00-
has objeto da Matricula n® 3.356 de ordem, da 13 de ocutubro de 1,983, =
da drea de 1.200,00,00has da Matricula n® 5.611 de ordem, de 1% de outu=
bro de 1.988 & da area de 249,558 ,00has desmembradc de uma area maior ob
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IMSVEL: Uma gleba de terras deamembrada da Fazenda Bom Jardim ou Dods -
Corregos, situada neste Municipio, com a drea de guatra mil e odtocentos
hectarea (4.800,00,00has), situada dentre das seguintes divisas e Con—

frontagBes: tem infnic no marco MP-01, cravado na margem esguerda do Ri-
beirdc Dourados, ewbaixo da Serra Vermolha: doste, segus pelo Ribeirdo a
cima, tendo o mesmo como divisar natural, em diversocs rumos o distdncias
até a confluéncia da Cebeceira do-Morre: cnde estd o MP-02: desto, segus
pela referida cabeceira, dividinds pela cabeceira com Josd Arantes, am =
divorsas rumeos e distincias em reta de 420,00 metras, até a Serra Verme-
lha, onde estd o M-03, deste, segue contornanda & referida Serra, diwvi-'
dindo com Josd Garcia Arantos em diversss rumos e diastincias, atd o M=04
cravads junko a um aramado, na divisa de José Robgrto de Oliveira; deste
segue pelo aramado, com o rumo de 67R00'NE e distincia de 770,00 metros
até a margem de uma Cabeceira, onde estd o MP-05, deste, segus pela cabel
ceira acima, tends a mesma como diviscr natural, em diversos rumos @ digi
ténoiss atd sua pascgnte, onde estd o MP-06: deste, segue pOr um aramado
divisando com a Parenda Colorado, cam rumo gie TORIS'HE & distincia de =
470,00 mectros atéd o MP-07: dai, segue pg %mda com rumo de S3225°HE
e distincia de 1.500,00 metrca atd 3 @ daf deflete & esguerda, com
o rums de 41200°EW e distancia de - metros atd o MP_0O, daf, Ade|
Flate a direita, divisands com a F Guarupé, com o ruma da ST7R30'SE
e distidncia de 1.025,00 metro S MP-10g da 7

8 gom @ rumc dg T1l@

35°8E ¢ distineia de 460,00 metrdSacd o HF " . segue com o rumo da
44830 'HE ¢ distdncia de i matras, a @2: daf, seque com o ru-
, |
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me de TLEOO'ME o distd 100, 00 4nad @, até o MP-134 dal deflete a

direita. com o rumo 'SE | d do 490,00 mecros, até o MP-|
14, até a margem @ia qua 1 Araguaia - Coldnias deste se-
gue pelo aramado, ampdo a ¥ Rodovia, em diversos rumos & dis—
tincia em ra 5.500,00 m 6:& & MP-15; daf, deflete a direita ,
diviaanﬂf' al Hunas, ume de 29921'SE e distincia de 814,00 -
met ot =16t daf gue, com o rume de 6l232'8E g distdnecia de -
58 , ats dai, segue com o rumc de S0E25°'WW e distdn-'
cia 00 matx geque com o rume de 53233°8W e distdncia e

e divisanda ainda com Miguel Munes, com o rumo -
de 36215'8W o distdncia de 1,280,000 metros akd o MP-20, dafl segue com o
rume de 87%29°'8W e distdncia de 658,00 makras, até o MP-21: dai, segus -
com o rume de VZRl3'SW e distdncia de 1.467,00 metros, atd o MP-22, das-
te segque divisanda com Gerardus Michel, por um aramado em diversos rumos
¢ distdncia em reta de 1.650,00 mektros, atéd o MP=23; dai, spgue divigan-
do pelo aramado, com Afonso Neira Arda, em diversss rumos g distdncis esm
reta de 5.080,00 metros, atd o MP-24: dai deflete a direita divisando -
com José Garcia Arantes, com o rumo de T1200'SW e distdincia de 1.250,00°
metres, até o MP-0L, inicio desta demarcagdo. ConfrentacSes, as Norte, -
pela Rodovia gue liga Alto Aragusia - Colonia ¢ Fazenda Colorado, Sul, °
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Caracterizacdo da regido:

Boa localizacéo e estradas de chéo relativamente boas para escoamento da producéo;
fica a aproximadamente 35km da cidade de Alto Araguaia/MT e da BR 364; atendida

pelo transporte escolar.

Identificacdo do valor de mercado:

Com base no que foi apurado na vistoria, realizei pesquisas na internet, com vistas a
encontrar imdveis anunciados a venda, de caracteristicas, tanto quanto possivel,
semelhantes ao imovel que esté4 sendo avaliado. Porém, ndo foram encontradas amostras
de qualidades.

As pesquisas basearam-se, entdo, em consulta aos corretores e proprietarios de imoveis
na regido, assim como na TABELA VALORES DE TERRA NUA - EXERCICIO 2024,
disponibilizada pelo Ministério da Economia®, resultando na média de preco de
R$10.200,00/ha (dez mil e duzentos reais o hectare).

Avaliacédo:

L https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/documentos-
tecnicos/vtn/vtn-2024-para-publicacao-4.pdf/view
Férum da Comarca de Alto Araguaia/MT
R. Onildo Taveira, 143 — Vila Aeroporto — CEP 78780-000
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Considerando a qualidade do solo de BOA qualidade (embora seja de qualidade
arenosa) e propicia para criacdo de gados e plantacdo de eucaliptos; considerando que as
terras tem vegetacdo cerrada, com arvores tipica da regido; Considerando que no local
tem rede de energia elétrica e agua potavel; Considerando a pesquisa de mercado com
corretores de imoveis, pecuaristas e produtores de soja, passo doravante a avali¢cdo dos

imoveis.

Ressalvados os critérios técnicos, avalio:

e Bem imovel objeto da Matricula n. 6.412 do Cartorio de Registro de Imdveis de
Alto Araguaia/MT, R$ 18.492.600,00.

e Bem imovel objeto da Matricula n. 6.407 do Cartorio de Registro de Iméveis de
Alto Araguaia/MT, R$ 48.960.000,00.

Em anexo, segue fotos das propriedades com as respectivas coordenadas geograficas,

bem como o mapa do imével com base no CAR.

Alto Araguaia/MT, 13 de dezembro de 2024.
THIAGO ALVES!
CAMRGSAT76 Ziip 2
Oficial fle Jusuyatiny
Matricula: 27766
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