ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
VARA UNICA DA COMARCA DE ALTO TAQUARI
Rua Altino Pereira de Souza 575, CEP: 78.785-000
Fone: (66) 3496-1609

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da Vara Unica da Comarca de Alto
Taquari do Estado de Mato Grosso.

Faz saber a quantos o presente virem ou dele conhecimento tiverem e possam interessar,
com fulcro nos arts. 879 ao 903 do Novo CPC (Lei n® 13.105/15), Provimentos n°® 25/2011
e 24/2012 do Conselho da Magistratura do Estado de Mato Grosso Artigos 216 e
seguintes, Secado XX do Cddigo de Normas Gerais da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Mato Grosso e Resolucdo n° 236/2016, CNJ, que os Leiloeiros nomeados
CIRLEI FREITAS BALBINO DA SILVA, Leiloeira Oficial, devidamente inscrita na JUCEMAT
sob o0 n®. 22, em conjunto com o Leiloeiro Rural e Oficial JOABE BALBINO DA SILVA,
devidamente inscrito na FAMATO sob o n°. 067/2013 e na JUCEMAT sobon®.29ecomo
Leiloeiro Rural e Oficial LUIZ BALBINO DA SILVA, devidamente inscrito na FAMATO sob o
n®. 066/2013 e na JUCEMAT sob o n°. 42, através das plataformas eletrénicas
www.balbinoleiloes.com.br homologadas pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado de
Mato Grosso, levara a publico a venda e arrematagao, o bem descrito abaixo, de acordo
com as regras a seguir:

PROCESSO N°. 0000408-09.2012.8.11.0092

CLASSE: EXECUCAO FISCAL

EXEQUENTE(S): MINISTERIO DA FAZENDA - CNPJ: 00.394.460/0216-53

EXECUTADO(S): ALGODOEIRA PARANA LTDA - EPP - CNPJ: 09.395.197/0001-80
INTERESSADOS: BANCO CARGILL SA - CNPJ: 03.609.817/0001-50; BAYER S/A — CNPJ:
18.459.628/0001-15; TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. - CNPJ: 26.609.050/0001-64;
JOAO BRASIL KOHLRAUSCH - CPF 590.944.940-00; DILAINE REGINA TURCHETTO
KOHLRAUSCH - CPF 958.930.329-34; ROMEU KOHLRAUSCH - CPF 040.696.250-20;
HELDER HENRIQUE IRGANG - CPF 930.414.540-68; DANIELA TURCHETTI IRGANG - CPF
030.972.639-50; GUILHERME KOK - CPF 016.587.180-62; LOIVA ANA KOHLRAUSCH KOK
- CPF 660.533.310-15 e GILBERTO JAIR KOHLRAUSCH — CPF 478.322.740-34.

DATAS: 1° Leilao ira ocorrer no dia 30 de abril de 2025, as 13:00 horas; ndo havendo
lance seguir-se-a sem interrupcao, no dia 30 de abril de 2025, o 2° Leilao, as 16:00
horas, onde serdo aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) da avaliagcao
para os dois leilées, exceto nos casos onde ha reserva de meacgdo ou copropriedade.
Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais ao fechamento do leildo, serao
acrescidos 03 minutos a partir do horario do recebimento do ultimo lance ofertado para
o término do leildo. Devera ser considerado o horario oficial do Mato Grosso.



http://www.balbinoleiloes.com.br/

LOCAL: O leilaso serd realizado através das plataformas _eletronicas
www.balbinoleiloes.com.br.

DEBITOS DA AQAO: R$ 263.195,16 (duzentos e sessenta e trés mil cento e
noventa e cinco reais e dezesseis centavos), em 04 de setembro de 2012.

1. DESCRIGAO DO(S) BEM(NS): Direitos de uma gleba de terras pastais e lavradias,
situada no lugar denominado Fazenda Bambuzal, neste Municipio, com a area de
quatro hectares, um are e trinta e cinco centiares (4,01,35has), dentro dos seguintes
limites e confrontacoes: Inicia-se a descricdo deste perimetro no marco 1, de
coordenadas N 8.031.73,4937m e E 256.980,4366m; deste, por cerca segue
confrontando com MT100, com os seguintes azimutes e distancias: 135°05'29" e
168,309m até o marco 2, de coordenadas N 8.031.054,2915m e 257.099,2588m;
deste por 135°01'02" e 8,035m; até o marco 3, de coordenadas N 8.031.048,6079m e
E 257.104.9389m; deste por 134°56'35" e 105,195m até o marco 4, de coordenadas N
8.030.974,2980m e E 257.179,3967m; deste por cerca; segue confrontando com
Newton Vieira Barbosa, com os seguintes azimutes e distancias: 232°12'02" e
133,431m até o marco 5, de coordenadas N 8.030.892.5180m e E 257.073,9644m,;
deste por cerca segue confrontando com Brasil Ferrovias, com seguintes azimutes e
distancias 308°45'48" até o marco 6, de coordenadas N 8.030.931.7629m e E
257.025,0893m, deste por 318°04'37" e 9,638m até o marco 7, de coordenadas N
8.030.938.9340m e E 257.018,6498m, deste por 304°24'28" € 51,891m, até o marco 8§,
de coordenadas N 8.030.968.2567m e E 256.975,8374m; deste por 301°56'14" e
39,751m, ate o marco 9, de coordenadas N 8.030.989.2844m e E 256.942,1038; deste
por 299°06'29" e 57,288m até o marco 10, de coordenadas N 8.031.017.1523m e E
256.892,0515m, deste por 297°07'50" e 30,742m, até marco 11, de coordenadas N
8.031.031.1714m eE 256.864,6916m; por cerca; segue confrontando com Ricardo
Calzolari, com seguintes azimutes e distancias: 39°07'12" e 183,446m até o marco 1
ponto inicial da descricdo deste perimetro Todas as coordenadas aqui descritas,
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n°®
51°00', fuso - 22, tendo como datum o SAD-69.

OBSERVACAO: De acordo com a avaliagcdo do imdvel, possui as seguintes benfeitorias:
um barracao da Piranha (abridor de mdédulos), construido todo em estrutura metalica
inclusive as laterais, medindo 45m x 6m x 6m (altura do pe direito); comporta de
carregamento de carogo construido todo em estrutura metalia, inclusive as laterais,
medindo 11,5m x 4,5m x 9m (altura do pé direito); um barracado em formato L construido
todo em estrutura metalica, inclusive as laterais, medindo (15m x 9m) e (30m x 17m) e
7,5m (altura do pé direito); um barracdo para depdsito e classificacdo de algodao,
construido todo em estrutura metalica inclusive as laterais, medindo 110m x 20m x 7,5m
(altura do pé direito); area lateral nos fundos, construida em estrutura metalica, medindo
5m x 14m x 6m (altura da pé direito). Obs: construida pelo atual locatario; anexo a area
lateral nos fundos, construida em estrutura metalica, medindo 9m x 12m x 6m (altura do
pé direito). Obs: construida pelo atual locatario; area lateral frente, construida em
estrutura metalica, medindo 16m x 7m x 6m (altara do pe direito). Obs: construida pelo
atual locatario; um barracéo para deposito de defensivos, construido em alvenaria sem
reboco todo cercado, medindo 13m x 10m x 3m (altura do pé direito) Obs: construida pelo
atual locatario; casa para funcionario construida em alvenaria medindo 10,5m x 10m;
dormitério para funcionarios, construido em alvenaria medindo 25m x 7,5m; escritdrio
com balanca subterranea, construido em alvenaria, medindo 13m x 7m; e rampa para
lavagem de veiculos e equipamentos.



AVALIACAO: R$ 1.957.300,00 (hum milhdo novecentos e cinquenta e sete mil e trezentos
reais), em 31 de outubro de 2023.

AVALIA(;AO ATUALIZADA: R$ 2.077.415,19 (dois milhdes setenta e sete mil
quatrocentos e quinze reais e dezenove centavos), em 27 de marcgo de 2025.

LANCE MiNIMO: R$ 1.038.707,59 (um milhao trinta e oito mil setecentos e sete reais e
cinquenta e nove centavos).

LOCALIZAQAO: Fazenda Bambuzal, Alto Taquari — MT.

253 - Cartério de Registro de
Matricula Imobiliaria n® Imdveis da Comarca de Alto
Taquari
Cédigo do imodvel n® 901.040.161.926-5
Onus
Averb‘agao/ Data Ato Processo Credor
Registro
BANCO CARGILL S/A. - CNPJ
R. 05 29/06/2012 HIPOTECA - 60.498.706-0001/57
EXISTENCIA DE BANCO CARGILL S/A.-CNPJ
AV. 06 22/12/2015 AGAO 0001088-28.2011.8.11.0092 03.609.817/0001-50
PENHORAE BAYER S/A - CNPJ
R. 07 04/10/2017 DEPOSITO 0213793-33.2011.8.26.0100 18.459.628/0001-15
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
AV. 08 25/06/2024 PENHORA 0041628-33.2018.8.26.0100 — CNPJ 26.609.050/0001-64

PRORROGAGAO: O Leilado prosseguira no dia Gtil imediato, até o mesmo horério previsto,
independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense
(art. 900 do CPC). Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que
prejudiquem o encerramento do Leildo, a Pragca podera ser prorrogada pelo prazo
necessario para garantir igualdade de condigcdes aos licitantes. No periodo de 24 horas
posteriores ao término da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de
“Repasse”, com mesmas condi¢cdes de 22 Praca.

CONDIGCOES DE LANCES E PROPOSTAS: Caso nao haja lance para pagamento a vista
nas pracas realizadas, serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada,
exclusivamente por meio dos sitios www.balbinoleiloes.com.br (nos termos do Art. 22,
paragrafo unico, da Resolugao n°® 236/2016, CNJ). Para efetivacao, sera necessario sinal
nao inferior a 25% do valor da proposta, € o restante em até 30 meses. O saldo devedor
sofrera correcdo mensal pelo indice do IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, e serd garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis.
Havendo mais de uma proposta, todas serdo destinadas a apreciacao do MM. Juizo da
causa, prevalecendo a de maior valor, ou melhores condigbes (artigo 891, paragrafo
Unico; e artigo 895, 8§ 1° a0 8%, todos do CPC). O interessado em adquiriro bem penhorado
em prestacoes podera apresentar proposta aos leiloeiros: |) Até o inicio do primeiro leildo,
proposta de aquisicdo do bem por valor nao inferior ao da avaliacao. Il) Até o inicio do
segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil,
sendo entrada de, no minimo, 25%, podendo ser em porcentagem superior, de acordo
com o ajustado com o leiloeiro, a ser comprovada em dois dias Uteis e vencendo-se a
primeira das demais parcelas em 30 dias ap0ds o respectivo leildo, corrigidas, a serem
depositadas mediante guia propria e de forma vinculada a execucdo. Aarrematacao sera
subordinada a clausula resolutiva expressa, constando da carta, de forma que sera
resolvida no caso de inadimplemento de qualquer das parcelas, restabelecendo-se a
propriedade do executado ou terceiro garantidor. No caso de atraso no pagamento de
qualquer das prestagoes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela



http://www.balbinoleiloes.com.br/

inadimplida com as parcelas vincendas, como indenizacdo pelo retardamento da
execucgao.

CONDIGCOES DE PAGAMENTO: O prego do bem arrematado devera ser depositado
através de guia de depdsito judicial (https://siscondj-
dj.tjmt.jus.br/portalsiscondj/pages/guia/publica/), respectivamente, no prazo de até 24
horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada
arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC). No
caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagoes, incidira multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida, com as parcelas vincendas (895, § 4°, do CPC).
Ainda, se o exequente arrematar o bem, e for o Unico credor, nao estara obrigado a exibir
0 pre¢o, mas, se ovalor do bem exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias,
a diferencga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéao, e, nesse caso, realizar-se-a
novo leilao, a custa deste (artigo 892, §1°, CPC).

VISITACAO: Para obtencdo de descricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou
funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e
realizagcao de fotos, acompanhado ou néo de interessados (artigo 7° do Provimento CSM
n® 1625/2009).

PREFERENCIA NA AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente, e em igualdade de
oferta, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, o devedor ou seu cOnjuge, o
companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, e 0s coproprietarios (artigos
892,82°¢e 843,81° CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comisséao devida ao Leiloeiro seré de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagdo, nao se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolucao
236/2016 — CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realizagcao
do leilao, em conta fornecida via e-mail apds o encerramento do leildo eletrbnico.
Consumada a arrematacgéao, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos
do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissao do Leiloeiro serd a este devida.

QUOTA-PARTE: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do coénjuge alheio a execucao
recaird sobre o produto da alienagéo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao cénjuge
nao executado a preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condigoes.

INADIMPLEMENTO: Caso nao efetuado no prazo estipulado, o depdsito da oferta e/ou o
pagamento da comissao do leiloeiro, este comunicard o MM. Juizo responsavel, que
apreciard os lances imediatamente anteriores, ora sem prejuizo da aplicacao de sancao
prevista no art. 897 do CPC, ao arrematante remisso. O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolugcdo da arrematacao, ou promover em face do arrematante, a
execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da
execucao, em que se deu a arrematacao. (Art. 895, 85° do CPC).

DESISTENCIA: Inexistindo prévio motivo para desisténcia do arrematante, podera ser
configurado fraude em leildo. Neste caso, o participante respondera civil e criminalmente
(art. 186 e 927, do Cdédigo Civil, e art. 358 do Cédigo Penal), ficando ainda obrigado a pagar
a titulo de multa, o valor de 5% (cinco por cento) da arrematacao, em favor do leiloeiro,
sem prejuizo a demais sancoes aplicadas pelo MM. Juizo da causa. Podera ainda, o
leiloeiro emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a
protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no
artigo 39, do Decreto n°® 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de
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protecao ao crédito.

CANCELAMENTO DO LEILAO: Em caso de acordo, remissdo ou adjudicacéo
superveniente a designagao da(s) hasta(s) arbitro comissao do leiloeiro em 2% (dois por
cento) sobre o valor do bem penhorado a titulo de reembolso das despesas efetuadas pela
“Gestao Judicial”, a qual sera suportada pelo adjudicante.

DESPESAS: Eventuais despesas relativas a desmontagem, remogao, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados, correrdo por conta do arrematante
(artigo 29 da Resolugao n® 236/2016, CNJ).

LANCES: Havendo lances nos 03 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento
do leildo, havera prorrogacédo de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando
manifestacao de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). Os
arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo efetuado o depésito da oferta com o
respectivo valor acrecidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro
comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais,
conforme Artigo 335 de Cddigo Penal), informando também os langos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciagao do Juizo, sem prejuizo da aplicagéo
de sangoes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

VENDA EM CARATER “AD CORPUS”: O bem sera vendido no estado de conservagdo em
gue se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condig¢des,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrbnicas (artigo 18 da
Resolugdo n®236/2016, CNJ).

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo
Unico, do Cdédigo Tributario Nacional. No caso de adjudicacdo ou alienagdo, os créditos
que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, observada a ordem de preferéncia, conforme art. 908, paragrafo 1°, do
CPC.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao, assim, nada
sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Caédigo Civil).

ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (art. 903
caput, do CPC). Tratando-se de leildao eletronico, o Leiloeiro Oficial podera assinar o auto
pelo arrematante, desde que autorizado por procuracao. O Leiloeiro Publico Oficial nao
se enquadra na condicdo de fornecedor, intermediador, ou comerciante, sendo mero
mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios, defeitos
ocultos ou ndo no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagoes troca,
consertos, conformidade com a resolugao n® 236 de 13/07/2016 do CNJ.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta,
observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o0 2° leilao, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é 90 (noventa) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias
cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final, aplicando-se
por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Regional do TRF da 42 Regiao, aprovada pelo Provimento n® 62, de 13/06/2017.



DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: contato@balbinoleiloes.com.br, ou
telefones, Fixo e Whatsapp: (11) 3181-6102.

A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos
respectivos patronos (Art. 889, paragrafo unico, do CPC). Dos autos ndo constamrecursos
ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

CONDICOES GERAIS: O Leiloeiro Publico Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde ja,
desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de
conhecimento de todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na condicdo de
fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim
eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizagbes, trocas, consertos e
compensacgoes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Cédigo Civil
Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a resolugao n° 236 de 13/07/2016 do
CNJ.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizacao do leildo, permanecendo a qualquer
tempo em condigbes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de
informacgao que se faca necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de
contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este ndo responder
prontamente aos contatos do Leiloeiro Oficial, serao de responsabilidade unicamente do
préprio licitante.

INTIMACAO: Fica, desde logo, intimado o executado: ALGODOEIRA PARANA LTDA - EPP
- CNPJ: 09.395.197/0001-80; bem como os demais interessados: BANCO CARGILL SA -
CNPJ: 03.609.817/0001-50; BAYER S/A - CNPJ: 18.459.628/0001-15; TRAVESSIA
SECURITIZADORA S.A. — CNPJ: 26.609.050/0001-64, JOAO BRASIL KOHLRAUSCH -
CPF 590.944.940-00; DILAINE REGINA TURCHETTO KOHLRAUSCH - CPF 958.930.329-
34; ROMEU KOHLRAUSCH - CPF 040.696.250-20; HELDER HENRIQUE IRGANG - CPF
930.414.540-68; DANIELA TURCHETTI IRGANG - CPF 030.972.639-50; GUILHERME
KOK - CPF 016.587.180-62, LOIVA ANA KOHLRAUSCH KOK - CPF 660.533.310-15 e
GILBERTO JAIR KOHLRAUSCH - CPF 478.322.740-34, das datas acima, se porventura
néo forem encontrados para a intimacao pessoal, bem como para os efeitos do art. 889,
inciso |, do Cddigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da
adjudicacgéao do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execugao, consoante o disposto no art.
826 do Cddigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas
processuais contra os atos expropriatérios contidas no 8 1° do art. 903 do CPC sera de
dez dias ap6s o aperfeicoamento da arrematacgao (art. 903, § 2° do Cddigo de Processo
Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa
alegarignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da
Lei. O Leiloeiro, por ocasido do leilao, fica desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do
presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.
Publicado e afixado no local de costume, na sede do Orgéo, bem como no sitio eletrénico:
www.balbinoleiloes.com.br.

Alto Taquari/MT, 27 de marco de 2025.
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Dr. ANDERSON FERNANDES VIEIRA
JUIZDE DIREITO



