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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 1°
Juizado Especial da Comarca de Sinop do Estado de Mato Grosso. Faz saber a quantos o presente virem ou
dele conhecimento tiverem e possam interessar, com fulcro nos arts. 879 ao 903 do Novo CPC (Lei n°
13.105/15), Provimentos n° 25/2011 e 24/2012 do Conselho da Magistratura do Estado de Mato Grosso
Artigos 216 e seguintes, Secdo XX do Codigo de Normas Gerais da Corregedoria Geral da Justica do Estado
de Mato Grosso e Resolugdo n° 236/2016, CNJ, que os Leiloeiros nomeados CIRLEI FREITASBALBINO
DA SILVA, Leiloeira Oficial, devidamente inscritana JUCEMAT sob o n°. 22, em conjunto com o
Leiloeiro Rural e Oficial JOABE BALBINO DA SILVA, devidamente inscrito naFAMATO sob o n°.
067/2013 e na JUCEMAT sob o n°. 29 e com o Leiloeiro Rural e Oficial LUIZ BALBINO DA SILVA,
devidamente inscrito naFAMATO sob o n° 066/2013 e na JUCEMAT sob o n°. 42, através da plataforma
€l etrénica www.bal binoleiloes.com.br homologada pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Mato
Grosso, levara a publico a venda e arrematagéo, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras a seguir:
PROCESSO N°. 1005849-44.2019.8.11.0015 CLASSE: EXECUCAO DE TiTULO JUDICIAL
EXEQUENTE(S): DAVI DE PAULA LEITE - CPF: 000.238.311-03 EXECUTADO(S): ROBERTO
APARECIDO RODRIGUES - CPF: 514.764.011-87 DATAS: 1° Leil&o terainicio no dia 30 de junho de
2025, as 13:00 horas, e encerramento no dia 03 de julho de 2025, as 13:00 horas, onde somente serdo aceitos
lances iguais ou superiores ao valor da avaliacdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacéo,
seguir-se-a sem interrupcao o 2° Leildo, com encerramento no dia 18 de julho de 2025, as 15:00 horas, onde
serdo aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) da avaliacéo, exceto nos casos onde ha
reserva de meagdo ou copropriedade. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais ao fechamento
do leil&o, serdo acrescidos 03 minutos a partir do horario do recebimento do ultimo lance ofertado para o
término do leildo. Devera ser considerado o horério oficial do Mato Grosso. LOCAL: O leil&o serarealizado
através da plataforma el etrdnica www.bal binoleiloes.com.br. DEBITOS DA ACAO: R$ 47.547,79
(quarenta e sete mil quinhentos e quarenta e sete reais e setenta e nove centavos) em 01/03/2025. 1.
DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Um imoével rural situado neste Municipio e Comarca de Colider, Estado de
Mato Grosso, antigo municipio de Chapada dos Guimaraes e outrora Comarca de Cuiab, no lugar
denominado de PLANALTO E TAPAJOS, com érea de 26,62 has (vinte e seis hectares e sessenta e dois
ares), destacada de area maior com 5.000 has, desmembrada da area com 19.983,0 has,, ficando a érea de
26,62 has, dentro dos seguintes limites e confrontacdes: O MP-1, esta fincado nabeirado rio 17 de Agosto,
margem esquerda, desse ponto, a divisa segue com rumo magnético de 87°31' NW e distancia de 790,00
metros até ao MP2 fincado na beira da estrada 17 de Agosto, limitando com terras de Aldemiro Pedro
Rodrigues e Vademar Pedro Rodrigues; do MP-2, a divisa segue pela direita, com rumo magnético de
2°35'NE e distancia de 390,00 metros até ao MP-2, limitando com a estrada 17 de Agosto; do MP-3, adivisa
segue pela direita, com rumo magnético de 87°31’ SE e distancia de 650,00 metros até ao M P-4, fincado na
beirado rio 17 de Agosto, limitando com terras de José Santos e Antonio Pedro; do MP4, a divisa segue
subindo o referido rio em vérios rumos e distancia até ao MP-1 (ponto de partida da demarcagéo).
OBSERVACAOQ: O imével encontra-se consolidado para atividade agricola, especialmente para o cultivo de
soja e milho, em érea aproximada de 8 alqueires. No lote esté edificada umaresidénciaem alvenariae ha
cercamento em lascas de madeira nas laterais e na frente, apresentando estado de conservacao razoavel,
atualmente localizado na Comunidade S&o Paulo, penultimo imével da estrada, defronte ao areeiro.
AVALIACAO: R$ 1.650.000,00 (um milh&o seiscentos e cinquenta mil reais), em 21 de julho de 2022.
AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 1.851.788,40 (um milho oitocentos e cinquenta e um mil setecentos e
oitenta e oito reais e quarenta centavos), em 16 de maio de 2025. LANCE MINIMO: R$ 925.894,20
(novecentos e vinte e cinco mil oitocentos e noventa e quatro reais e vinte centavos). Matricula Imobiliaria
n° 400 — Cartério de Registro de Imével de Colider/MT Incran® 901.130.116.297-3 Onus
Averbagdo/Registro Data Ato Processo Credor Av. 17 17/06/2022 Penhora Exequenda 1005849-
44.2019.8.11.0015 DAVI DE PAULA LEITE PRORROGACAO: O Leil&o prosseguira no dia Gtil imediato,
até o mesmo horario previsto, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horério de
expediente forense (art. 900 do CPC). Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos
que prejudiquem o encerramento do Leil&o, a Praca poderd ser prorrogada pelo prazo necessario para
garantir igualdade de condic¢des aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca
poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de “ Repasse”, com mesmas condi¢des de 22 Praca.
CONDICOES DE LANCES E PROPOSTAS: Caso n&o haja lance para pagamento & vista nas pracas
realizadas, seréo admitidas propostas de arrematacéo parcelada, exclusivamente por meio do sitio
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www.bal binoleiloes.com.br (nos termos do art. 22, paragrafo unico, da Resolucéo n° 236/2016, CNJ). Para
efetivacdo, serd necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses. O
saldo devedor sofreré correcdo mensa pelo indice do IPCA — indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, e serd garantido por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de iméveis. Havendo mais de uma
proposta, todas serdo destinadas a apreciacdo do MM. Juizo da causa, prevalecendo ade maior valor, ou
melhores condi¢des (artigo 891, paragrafo Unico; e artigo 895, 88 1° ao 8°, todos do CPC). O interessado em
adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar proposta aos leiloeiros: 1) Até o inicio do
primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao daavaliagdo. 11) Até o inicio do
segundo leildo, proposta de aguisi¢do do bem por valor que nédo seja considerado vil, sendo entrada de, no
minimo, 25%, podendo ser em porcentagem superior, de acordo com o gjustado com o leiloeiro, a ser
comprovada em dois dias Uteis e vencendo-se a primeira das demais parcelas em 30 dias ap0s 0 respectivo
leil&o, corrigidas, a serem depositadas mediante guia prépria e de forma vinculada a execugdo. A
arrematacdo sera subordinada a clausula resol utiva expressa, constando da carta, de forma que seraresolvida
no caso de inadimplemento de qualquer das parcelas, restabel ecendo-se a propriedade do executado ou
terceiro garantidor. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcel as vincendas, como indenizagdo pelo retardamento
da execucdo. CONDICOES DE PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através
de guiade depdsito judicial (https://siscond;dj.tjmt.jus.br/portal siscondj/pages/guia/publica/),
respectivamente, no prazo de até 24 horas darealizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do
Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para deposito (art. 884, 1V do CPC). No caso de
atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida, com as parcelas vincendas (895, § 4°, do CPC). Ainda, se 0 exequente arrematar o bem, e for o
nico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se 0 valor do bem exceder ao seu crédito,
depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso,
realizar-se-a novo leildo, a custa deste (artigo 892, §1°, CPC). VISITACAO: Para obtencao de descricio
detalhada do imével, ficao Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado adiligenciar até o local do
bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou n&o de interessados (artigo 7° do Provimento CSM
n° 1625/2009). PREFERENCIA NA AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente, e em igual dade de
oferta, terdo preferéncia na aguisicdo dos bens, o devedor ou seu conjuge, 0 companheiro, o descendente ou
0 ascendente do executado, e os coproprietérios (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC). COMISSAO DO
LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo,
ndo se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolucdo 236/2016 — CNJ), que sera efetuada pelo arrematante
no prazo de 24 horas darealizac&o do leildo, em conta fornecida via e-mail apos o encerramento do leildo
eletronico. Consumada a arrematagéo, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art.
903, § 6°, do CPC/2015, a comisséo do Leiloeiro sera a este devida. QUOTA-PARTE: Nos termos do art.
843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota-parte do coproprietario
ou do conjuge alheio & execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietéario
ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicoes.
INADIMPLEMENTO: Caso néo efetuado no prazo estipulado, o deposito da oferta e/ou o0 pagamento da
comissdo do leiloeiro, este comunicard o MM. Juizo responsavel, que apreciara os lances imediatamente
anteriores, ora sem prejuizo da aplicacdo de sancéo prevista no art. 897 do CPC, ao arrematante remisso. O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo, ou promover em face do
arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da
execucdo, em que se deu a arrematacao (art. 895, §85° do CPC). DESISTENCIA: Inexistindo prévio motivo
para desisténcia do arrematante, podera ser configurado fraude em leil&o. Neste caso, o participante
respondera civil e criminamente (art. 186 e 927, do Cédigo Civil, e art. 358 do Caodigo Penal), ficando ainda
obrigado a pagar atitulo de multa, o valor de 5% (cinco por cento) da arrematacéo, em favor do leiloeiro,
sem prejuizo ademais sangdes aplicadas pelo MM. Juizo da causa. Podera ainda, o leiloeiro emitir titulo de
crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execucdo previstano artigo 39, do Decreto n°® 21.981/32, além dainclusdo do arrematante
nos servicos de protecdo ao crédito. CANCELAMENTO DO LEILAO: | — Caso haja adjudicacdo, seréa
devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem adjudicado,
a ser pago pelo adjudicante; |1 — Havendo remicéo ou acordo, antes da realizacéo do leildo, serddevido ao
Leiloeiro Oficial, o importe de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagéo, a ser pago pela parte que
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remiu ou que postulou o acordo; 111 — Seradevido ao Leiloeiro Oficial, comissao de 2% (dois por cento)
sobre o valor da arrematacéo em casos de acordo ou remicdo em até 5 (cinco) dias antes da finalizagédo da
praca, conforme artigo 7° § 3 da Resolucdo 236/2016, a ser arcado pelo executado remidor. Os

percentuai s/'valores acima, seréo pagos atitulo de ressarcimento das despesas de publicacdo de edital,
intimac&o das partes, remocao, guarda e conservacao dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucédo do
CNJ 236/2016, valores esses a serem pagos pela parte executada. Se o Executado pagar a divida naforma do
artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera apresentar até a hora e data designadas para o leildo,
guia comprobatoria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencéo expressa quanto ao
pagamento integral ou acordo, sendo vedado paratal finalidade o uso do protocolo integrado. DESPESAS:
Eventuais despesas rel ativas a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados, correrdo por conta do arrematante (artigo 29 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). LANCES:
Havendo lances nos 03 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leil&o, havera
prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestacdo de outros eventuais
licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde j& que ndo sendo
efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, o
Leiloeiro comunicardimediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo
335 de Cdédigo Penal), informando também os lancos imediatamente anteriores para que sgfam submetidos a
apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sancBes legais (art. 897, do Cadigo de Processo Civil).
VENDA EM CARATER “AD CORPUS’: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas
para as alienactes judiciais el etronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). DEBITOS: O
arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional. No caso de
adjudicacdo ou alienacdo, os créditos que recaem sobre o0 bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia, conforme art. 908, parégrafo 1°, do
CPC. HIPOTECA: Eventua gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacdo, assim, nada serd devido
pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, VI do Cédigo Civil). ARREMATACAO: Assinado o
auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, aarrematac@o serd considerada perfeita, acabada e
irretratével, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de
que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput,
do CPC). Tratando-se de leildo eletrénico, o Leiloeiro Oficia podera assinar 0 auto pelo arrematante, desde
que autorizado por procuracdo. O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condicéo de fornecedor,
intermediador, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios, defeitos ocultos ou ndo no bem alienado, como também por reembol sos,
indenizacBes troca, consertos, conformidade com a resolucéo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ. VENDA
DIRETA: Restando negativo o |eil&o, fica desde j& autorizada a venda direta, observando-se as regras gerais
e especificas jafixadas para 0 2° leil&o, inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é 60 (sessenta)
dias, conforme artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidagéo Normativa da Corregedoria Regional do
TRF da 42 RegiZo, aprovada pelo Provimento n° 62, de 13/06/2017. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS:
Através do e-mail: contato@bal binoleiloes.com.br, ou telefone fixo e WhatsApp: (11) 4020-1694. A
publicacéo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos (art.
889, paragrafo Unico, do CPC). Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o
presente edital, afixado e publicado naformadalei. CONDICOES GERAIS: O Leiloeiro Pablico Oficial,
por ocasido do leil&o, fica, desde j&, desobrigado a efetuar aleiturado presente edital, o qual se presume sgja
de conhecimento de todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na condicao de fornecedor, intermediario,
ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembol sos, indenizacdes, trocas,
consertos e compensacdes financeiras de qual quer hipdtese, nos termos do art. 663, do Cadigo Civil
Brasileiro. Este edital estd em conformidade com aresolugdo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ. Oslicitantes
deverdo acompanhar arealizacdo do leil&o, permanecendo a qualquer tempo em condi¢des de serem
contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de informacdo que se faca necessaria. Eventual prejuizo
causado pelaimpossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principal mente quando este ndo
responder prontamente aos contatos do L eiloeiro Oficial, serdo de responsabilidade unicamente do proprio
licitante. INTIMACAO: Fica, desde logo, intimado o executado: ROBERTO APARECIDO RODRIGUES,
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e seu conjuge, se casado for; e eventuais coproprietarios; proprietario de terreno €/ou titular de: usufruto,
uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial parafins de moradia ou concessdo
de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada; promitente comprador/vendedor; Uni&o, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas
acima, se porventura ndo forem encontrados para a intimacéo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889,
inciso |, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacao e da adjudicacdo do(s) bem(ns),
poderé&(do) remir a execucdo, consoante o disposto no art. 826 do Codigo de Processo Civil/2015. Fica(m)
cientificado(s) de que o prazo para a apresentacéo de quai squer medidas processuais contra os atos
expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apos o aperfeicoamento da arrematacdo
(art. 903, § 2° do Cddigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro
ninguém possa aegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado naformadalei.
O Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desde ja, desobrigado a efetuar aleitura do presente edital, o qual se
presume sgja de conhecimento de todos os interessados. Publicado e afixado no local de costume, na sede do
Orgao, bem como no sitio el etronico: www.bal binoleiloes.com.br. Sinop/MT, 15 de maio de 2025. Dr.
CASSIO LUISFURIM JUIZ DE DIREITO
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